Anlage 2

Stadt Spaichingen
Landkreis Tuttlingen

Bebauungsplan
,Hofener Oschle 11 3. Anderung

Begrindung

Stand: 19.09.2019

Entwurf



Bebauungsplan ,Hofener Oschle 1I* 3. Anderung 19.09.2019
Begriindung

Inhalt
1 Grunde fur die Anderung des Bebauungsplans .........ccocoveeerereneneseseseennen, 2
2 Ziel der Anderung des BebauungsSplans .......ccccouveceveeieecieecie e 2
3 Umwelt und Artenschutzbelange .........ccooo oo 2
3.1 Umweltbelange und UmweltberiCht...............ooii e 2
o 70 I A AV =1 o W0 0o I =7 To] (o] o1 PP TP PPUPPPRPP 2
3.1.2  BOden UNG FIACNE. ... ..ciiiiiiiic e 2
3.1.3  Grund- und OberflAChENQEWASSET ........uviiiiiiee it r e e e e 3
314 KIMA UNG LUFE. ..ttt e st e e et e e e e e e e e e 3
3.1.5 Ortsbild und ErholungSTUuNKLION ..ot 3
3.1.6  KUU- UNA SACNGULET.....cii it e e s e e e e e e s st e e e e e e s enerareeeeeeeeannn 3
N I A 1Y = 0 = Tod =T o T PP PP PP PPPPPPN 3
3.1.8 Zusammenfassende Bewertung des EingriffS...........cccoooiiiii e 3



Bebauungsplan ,Hofener Oschle 1I* 3. Anderung 19.09.2019
Begriindung

1 Griunde fir die Anderung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Hofener Oschle 11 wurde urspriinglich im Jahr 1991 als Satzung beschlossen.

Seitdem folgten zwei Anderungen, die letzte im Jahr 1992.

Um die stadtebauliche Erweiterung in Spaichingen zu entwickeln und neuen Wohnraum zu schaffen,
wird die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Hofener Oschle II* erforderlich. Angesichts der steigenden
Grundstiickpreise und dem Mangel an bezahlbaren Wohnflachen ist die innerstadtische Verdichtung
prioritér. Im gesamten Baugebiet werden Dachaufbauten bei Satteldachern auf einer Lange von 2/3
der Dachlange zugelassen. Um die Nachverdichtung komplett zu machen, wird die Grundflachenzahl
(GRZ) auf 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ) auf 0,7 erhéht. Das entspricht im Wesentlichen
dem, was in den neueren Bebauungsplanen festgesetzt wird. Zudem werden die Baufenster
entsprechend der tatséchlich vorhandenen Bebauung angepasst, um den Bebauungsplan aktuell zu

halten. Der Fachbereich Planen und Bauen sieht die Anderungen als stadtebaulich vertretbar an.

2 Ziel der Anderung des Bebauungsplans

Ziel ist es, bei dieser Anderung des Bebauungsplans im Bereich der Satteldacher den Einbau von
Dachgauben zu ermdglichen. Hierdurch soll zusatzlich zur Erhéhung der GRZ und der GFZ sinnvoll

Wohnraum zu entwickeln.

Bei dieser Anderung wird der gesamte Plan in eine digitale Form gebracht mit allen Anderungen in

einem Plan. Ebenso werden die Textteile zusammengefasst.

3 Umwelt und Artenschutzbelange

3.1 Umweltbelange und Umweltbericht

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 BauGB Abs. 4
sowie dem Umweltbericht nach § 2a abgesehen. Es sind jedoch Aussagen uber die Bertcksichtigung
der Belange von Natur und Landschaft bzw. tber die Betroffenheit der Schutzgiter Biotope, Arten,
Boden und Flachen, Grund- und Oberflachenwasser, Klima, Landschaftsbild und Erholung sowie auf

den Menschen zu treffen. Die Uberpriifung erfolgt anhand nachfolgender Ausfiihrungen.

3.1.1 Arten und Biotope

Besonders oder streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten treten im Gebiet nicht auf und sind nach
derzeitigen Kenntnisstand aufgrund der standoértlichen Gegebenheiten und der vorhandenen

Biotopausstattung auch nicht zu erwarten.

3.1.2 Boden und Flache

Innerhalb des Geltungsbereichs des bebauungsplans stehen anthropogen berformte Bdden an,

welche fiir den Bodenschutz von geringer Bedeutung.
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3.1.3 Grund- und Oberflachengewdasser

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine nutzbaren Grundwasservorkommen vorhanden, die durch
die Planung beeintrachtigt werden kénnen. Die Auswirkungen der geplanten Anderung sind als nicht

erheblich einzustufen.

3.1.4 Klima und Luft

Es handelt sich um ein bestehendes Wohngebiet, dass keinerlei Funktion fur das Lokale Klima auf

weist.

3.1.5 Ortsbild und Erholungsfunktion

Es handelt sich um ein fast komplett bebautes Wohngebiet. Durch die Anderung des Bebauungsplans
wird die Eigenart, Vielfalt und Schonheit der Landschaft nicht negativ Beeintrachtigt. Auch werden

keine Erholungsrelevanten Strukturen beeintrachtigt.

3.1.6  Kultur- und Sachguter

Besondere Sachguiter als Schutzgut im Rahmen des Umweltschutzes, die fur Einzelne, besondere
Gruppen oder die Gesellschaft insgesamt von besonderer Bedeutung sind, sind nach derzeitigem

Kenntnisstand nicht betroffen.

3.1.7 Menschen

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind von der Planung keine bedeutsamen Funktionen oder

Nutzungen des Menschen betroffen.

Bezlglich des Schutzgutes Erholung ist von keiner negativen Auswirkung auszugehen. Im

Uberplanten Bereich befinden sich keine Einrichtungen fir die 6ffentliche Erholungsnutzung.

3.1.8 Zusammenfassende Bewertung des Eingriffs

Die Bestandsbewertung und die Priifung der Auswirkungen der geplanten Bebauung auf Natur und
Landschaft und dabei insbesondere auf die zu berlcksichtigenden Schutzgiiter Arten und Biotope,
Boden und Flache, Grund- und Oberflachenwasser, Klima und Luft, Ortsbild und Erholung, Kultur- und
Sachgiter sowie den Menschen kommt zu dem Ergebnis, dass durch das vorliegende
Bebauungsplanverfahren keine Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgiter zu erwarten sind und
keine Verschlechterung des Umweltzustandes gegeniber dem derzeitigen Bestand und gegeniiber

den bisherigen Festsetzungen vorbereitet wird.

Spaichingen, den 01.10.2019

Hans Georg Schuhmacher
Birgermeister



