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Am Heidengraben

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO0)

Mass der baulichen Nutzung
(§ 9 BauGB; §§ 16-21 BauNVO)

siehe Nutzungsschablone:

Flllschema der Nutzungsschablone

Art der Nutzung

Anzahl der max. zulassigen
Vollgeschosse (7]

Grundfliachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

Bauweise

Bebauungsart

Dachform siehe Textteil

GHmax. = maximale Gebdudehdhe siehe Textteil
WHmax. = maximale Wandhohe siehe Textteil

EFHmax. = maximale ErdgeschossfuBBbodenhdhe siehe Textteil

Anzahl Wohneinheiten (WE)

A/ B/ C/D=Hthenlage Bezugspunkt WH und GH (s. Text]

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO0)

Baugrenzen

0 offene Bauweise
3 abweichende Bauweise
(Bauwerke tber 50 m Gebaudelénge zuldssig)
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB]

Straflienverkehrsflache

StrafBenverkehrsflache magliche Einteilung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Landwirtschaftlicher Weg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: 6ffentliche Parkflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Fulgangerbereich

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
(§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB]

o —— 0 —

unterirdische Leitung gemaf Planeinschrieb

Griunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

offentliche Grinflache

offentliche Griinflache
hier: Spiel- und Bolzplatz

Offentliche Griinflache mit Grundstiickszufahrten (s. Textt.)

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4 BauGB])

—
—

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
hier: Naturnahe Retentionsflache

Flachen fir den Hochwasserschutz
hier: Erdwall oder Mulde zur Ableitung des Auflengebietswassers

Planungen, Nutzungsregelungen und Maf3nahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB])

T LT T
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Pflanzgebot grof3kronige Laubbdaume auf 6ffentlichen Grundstiicksflachen
- der festgesetzte Standort kann an die ortlichen Gegebenheiten angepasst werden
- empfohlene Arten und Sorten siehe Pflanzenliste

Pflanzbindung Einzelbaum

- die vorhandenen und im Plan gekennzeichneten Einzelbdume sind zu erhalten,
zu pflegen und falls notwendig zu ersetzen

- Schutz der Gehdlze vor, wahrend und nach der Bauphase

§ 30 Biotop nach BNatSchG

Sonstige verbindliche Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB])

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(§ 1 Abs.4 und § 16 Abs.5 BauNVO0)

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

zu belastende Flachen gemaf3 Planeintrag
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB])

Unverbindliche Planzeichen

bestehende Flursticksgrenzen
mit Flursticksnummern

geplante Grundsticksgrenze

Gebdudebestand

Hohenlinien, Bestand

Bestand

VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs.1 BauGB]:

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:

Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behorden sowie sonstiger Trager offentlicher Belange
(§8 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGBJ:

Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit:

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB),

frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager

offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB]: vom __ .
bis . .

Abwagung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behorden sowie sonstiger Trager
offentlicher Belange (§§ 1 Abs. 7):

Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden sowie
sonstiger Trager offentlicher Belange (§§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB:

Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit:

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB), Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB]: vom

bis
Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der

Offentlichkeit und der Behtrden sowie sonstiger Trager offentlicher
Belange (§§ 1 Abs. 7):

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB]:

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (Inkrafttreten):

Anzeige § 4 GemO Landratsamt Tuttlingen

Stempel / Unterschrift
Ausgefertigt:
Spaichingen, den ...,

Markus Hugger, Burgermeister

Lage im Raum

Bebauungsplan
"Hochsteig-Tal"
in Spaichingen

Landkreis Tuttlingen

N Z/
Zeichnerische Teil - Vorentwurf
0 Projekt 12634 N
. . rojektnummer:
L Mafstab: 1:500 J[Plannummer: 12634/bbp-1.1
[ Gez./Ged. | Datum Anderungsvermerk | Grundlage: ALKIS_2022_GK_92 )
SP/AP 15.03.22 | -
SP/AP 15.03.22 mit Erganzung GR-Beschlisse 25.07.2022
N Z/
4 N
e
A . info(dgf-kom.de E' E
GFRO RER www.gf-kommunal.de T
INGENIEURE Tel +49 7485-9769-0 (M




