STADT SPAICHINGEN 18.04.2019
-Landkreis Tuttlingen-

2. Anderung des Bebauungsplanes , August-Hagen-Weg I
In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom
15.11.2018 und den planungsrechtlichen Festsetzungen vom 18.04.2019 werden

folgende

Il. ORTLICHE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

festgelegt:
A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, (BGBI S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 01.10.2017 (BGBI. | S. 3634)

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21. November 2017
(GBI. Nr. 23 S. 612) m.W.v. 01.12.2017

Gemeindeordnung fur Baden-Wiurttemberg (GemO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Art. 7 der Verordnung
vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 100)

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 8 74 LBO werden folgende
oOrtliche Bauvorschriften festgesetzt:

1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Dachform und Dachneigung
Die zulassigen Dachformen und Neigungen sind entsprechend dem Eintrag in der
Nutzungsschablone festgesetzt.

Dabei bedeuten:
SD - Satteldach
PD — Pultdach
FD — Flachdach
WD - Walmdach

Die Flachdacher bis 7° der Dachneigung sind mit einer Dachbegriinung zu versehen.
Bei Installation von Anlagen zur Gewinnung der Solarenergie kann auf die
Begruinung verzichtet werden.



1.2 Garagen, Carports und Nebenanlagen sind mit begrinten Flach-, Pult- oder
Satteldachern mit einer max. Neigung von 18° zu versehen.

1.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bei Dachern tber 35° Neigung
zulassig.

1.4 Dacheindeckungen

Unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte oder in &hnlicher Weise behandelte
Metalldacheindeckungen sind nicht zulassig. Metallgedeckte Dacheindeckungen sind
zuldssig, wenn die Flachen durch Beschichtung oder auf ahnliche Weise gegen
Verwitterung und somit gegen eine Auslésung von Metallbestandteilen geschutzt
sind.

1.5 Solaranlagen

Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind allgemein zuléassig. Die Anlagen sind
so in die Dachflache zu integrieren, dass die Unterkonstruktion gestalterisch nicht in
die Erscheinung tritt.

1.6 Hohenlage baulicher Anlagen

Die ErdgeschofRrohfuBbodenhdhen (EGRFH) der Hauptgebdude werden im Plan
festgelegt. Abweichungen von +/- 50 cm werden im Rahmen des Bauantrages von
der Baurechtsbehorde zugelassen. Die max. Firsth6hen sind durch Planeinschrieb
definiert.

2. Flachenbefestigungen — Privatgrundstiicke

Stellplatze, Garagenzufahrten, Grundstickzugédnge und Hofbefestigungen dirfen
nicht als wasserundurchlassige Flachen ausgefuhrt werden. Pflaster- und
Plattenbeldge sind auf wasserdurchlassigem Unterbau (kein Mortel / Beton) zu
verlegen. Betonpflaster ist mit offenen Fugen zu verlegen. Rasengittersteine sind
zugelassen, dirfen jedoch kein Mortel oder Betonbett erhalten.

Auf wasserdurchlassig befestigten Stellplatzen dirfen Fahrzeuge nicht gewaschen
werden.

3. Einfriedungen

Als Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Stral3en sind Hecken und Zaune zuléssig.
Die Hohe von Einfriedungsmauern darf nérdlich der Strafle max. 80 cm, sudlich
maximal 40 cm. betragen.

Holz- und Drahtz&aune sind riickseitig mit Hecken und Buschen zu bepflanzen.

4. Pflanzgebot und Unterhaltung

Der auf den privaten Baugrundstiicken enthaltene Baumbestand ist nach Mdglichkeit
zu erhalten. FiUr jeden zu entfernenden Baum ist eine Ersatzpflanzung mit einem
mittelkronigen heimischen Laubbaum II. Ordnung It. Pflanzliste vorzunehmen.

Sonst ist je angefangene 350 m?2 Grundsticksflache mindestens ein mittelkroniger
heimischer Laubbaum II. Ordnung It. Pflanzliste (z. B. Obsthochstamm) zu pflanzen.
Alternativ kann auch je Grundsttick ein grof3kroniger Baum |. Ordnung It. Pflanzliste
gesetzt werden.



Beim Ausfall von Baumen sind Nachpflanzungen vorzunehmen. Nadelgehélze und
standortfremde Gehdlze sind im Baugebiet nicht zugelassen.

5. Abgrabungen und Auffullungen

Geplante Auffullungen und Abgrabungen sind in den Bauvorlagen darzustellen.
Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind Stitzmauern im Abstand von 50 cm
zulassig.

6. Antennen, Satellitenempfangsanlagen (8 74 Abs. 1. Nr. 5 LBO)
Je Wohngeb&aude ist nur eine Satellitenempfangs- bzw. Antennenanlage zul&ssig.

7. Oberirdische Behalter
Das Aufstellen oberirdischer Behélter fir Ol und Gas auRerhalb von Gebauden ist
unzulassig.

8. Mullbehélter
Mullbehalter / Malleimer sind einzuhausen oder mit einem Rankgerist zu versehen.
Das Rankgerust ist zu begrinen.

9. Altlasten

Nach Einschatzung des Wasserwirtschaftsamtes sind bei einer Umnutzung einer
altlastenrelevanten Firma, hier ehemaliges Fabrikgelande in der Hindenburgstr. 44
und 44/1, FIst.Nr. 3241/1 und FIst.Nr. 3241/2, diese Flachen definitionsgemal
altlastverdachtig.

Im Jahr 2014 wurde eine historische Untersuchung flr das Stadtgebiet Spaichingen
durchgefihrt. Zu diesem Zeitpunkt war die Fabrik auf den FIst.Nr. 3241/1 und FIst.Nr.
3241/2 bereits nicht mehr in Betrieb. Die historische Untersuchung gab fiur die
Bodenflache dieser Flst.Nrn. keinen positiven Befund. Aus diesem Grund war es
nicht angezeigt eine orientierende Untersuchung durchzufthren.

Vor dem Abbruch der Gebaude sind mit Blick auf die frihere Nutzung
Untersuchungen  der  Bausubstanz  durchzufthren. Im  Zuge  dieser
Bausubstanzuntersuchungen ist auch zu prifen, ob und an welchen Stellen
Baustoffe mit z.B. Asbest, Mineralfasern, PCB u.&a. vorliegen.

Die Ergebnisse dieser Untersuchungen sind wichtige Grundlagen fur die
Ausschreibung der AbbruchmafRnahme und den selektiven Ruckbau der Gebaude.
Es wird empfohlen die Untersuchungen des Untergrunds im Zusammenhang mit den
Bausubstanzuntersuchungen durchzufiihren. Durch den dadurch noch mdéglichen
Bezug zur friheren Nutzung lasst sich i.d.R. die Zahl der notwendigen Sondierungen
minimieren.

Bei den Untersuchungen ist zu beachten, dass der Parameterumfang zur Festlegung
des Beseitigungs- bzw. Verwertungsweges vom (geringeren) Parameterumfang far
die Altlastenerkundung deutlich abweicht.

Diese Untersuchungen sind von den Eigentimern der FIst.Nr. 3241/1 und Flst.Nr.
3241/2 durchzufuhren. Etwaig hierbei festgestellte Altlasten sind auf Kosten der
Eigentimer der Flst.Nr. 3241/1 und FIst.Nr. 3241/2 fachgerecht zu entsorgen.



C. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von 8 75 LBO handelt, werden auf Grund von § 74
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

D. Hinweise

1. Duldung von Randbefestigungen, Sicherheitsstreifen und Stral3enbeleuchtungen
Zur Herstellung des Stral3enkoérpers sind in den an offentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden  Grundstiicken  unterirdische  Stutzbauwerke  entlang  der
Grundstiickgrenze in einer Breite von 15 cm und einer Tiefe von 30 cm erforderlich
und vom Eigentimer zu dulden. Die Sicherheitsstreifen werden im Zuge des
StralBenbaues einheitlich befestigt. Sind dort entsprechend der Planung
StralRenlampen vorgesehen, wo der Offentliche Verkehrsraum keine Gehwege
ausweist, werden die Mastfundamente in Privatgrundsticken erstellt und sind von
den Anliegern zu dulden.

2. Leitungsrechte der EnBW Regional AG / ENRW

Innerhalb der mit Leitungsrecht der EnBW oder ENRW bezeichneten Flachen ist eine
Bebauung oder andere Nutzung nur nach Prufung und gegebenenfalls Zustimmung
entsprechend der EnBW Regional AG oder ENRW zul&ssig.

Spaichingen, 30.04.2019

Hans Georg Schuhmacher
Blrgermeister



STADT SPAICHINGEN 18.04.2019
-Landkreis Tuttlingen-

2. Anderung des Bebauungsplanes , August-Hagen-Weg I
In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom
15.11.2018 und den planungsrechtlichen Festsetzungen vom 18.04.2019 und den

oOrtlichen Bauvorschriften vom 18.04.2019 wird folgende

PELANZLISTE

festgesetzt.

Im Planungsgebiet sollen heimische und standortgerechte Gehdlze, ausgehend von
der potenziellen natirlichen Vegetation, dazu typische eingebirgerte Arten, gepflanzt
werden. Im o6ffentlichen StralRenraum kann, soweit von den Standortbedingungen
erforderlich, auf besser geeignete Sorten / Ziichtungen zurtickgegriffen werden.

Pflanzliste A - GroRkronige B&dume 1. Ordnung
Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Fagus sylvatica - Rotbuche

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

Quercus petraea - Traubeneiche

Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphyllos — Sommerlinde

Pflanzliste B - Mittel- bis kleinkronige Baume 2. Ordnung
Acer campestre - Feldahorn

Alnus glutinosa - Roterle

Betulus pendula - Sandbirke

Carpinus betulus - Hainbuche

Sorbus auccuparia - Eberesche

Pflanzliste C - Straucher

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weil3dorn
Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weil3dorn
Lonicera nigra - Schwarze Heckenkirsche
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere

Rosa pendulina - Alpen-Heckenrose
Sambucus racemosa - Roter Holunder

Salix caprea - Salweide



