Anlage 2

STADT SPAICHINGEN 15.04.2019
-Landkreis Tuttlingen-

2. Anderung des Bebauungsplanes »August-Hagen-Weg II“

In Ergénzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom
15.11.2018 und den ortlichen Bauvorschriften vom 18.04.2019 werden folgende

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

festgelegt:
A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, (BGBI S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 01.10.2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 01.10.2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzVO90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes. vom 04.05.2017 BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21. November 2017
(GBI. Nr. 23 S. 612) mW.v. 01.12.2017

Gemeindeordnung fur Baden-Warttemberg (GemO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
24.07.2000 (GBLI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt gedndert durch Art. 7 der Verordnung
vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 100)

Verordnung des Umweltministeriums Uber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22.3.1999 (GBI. Nr. 7, S. 157), zuletzt gedndert durch
Artikel 11 des Gesetzes vom 3.12.2013 (GBI. S. 389, 441)

B. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in Verbindung mit den §§ 1-23 der
Baunutzungsverordnung werden folgende bauplanungsrechtiiche Festsetzungen

getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVOQ)

Alilgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind:



o Wohngebaude,
e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
e Nicht stérende Handwerksbetriebe,
¢ Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zugelassen werden:
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke,
e Schank- und Speisewirtschaften.

2. MaR der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflaichenzahl (GFZ) und Trauf- und Firsthéhen
entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan.

Stellplatzen und Zufahrten, die wasserdurchlassig z. B. mit breitfugig verlegtem
Natursteinpflaster mit mehr als 25% Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schotterrasen
o.a. befestigt sind, werden auf die GRZ nicht angerechnet.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan:

o0 — offene Bauweise
a — abweichende Bauweise

Die abweichende Bauweise wird als einseitige Grenzbebauung mit stark
verringertem Grenzabstand analog zum Bestand festgesetzt.

4. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die im Bebauungsplan eingetragenen Geb&dude Firstrichtungen sind zwingend
einzuhalten.

5. Uberbaubare Grundstiickflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)

5.1 Im Plan durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

5.2 Ruickwartige Baufenster — Eine Bebauung der im riickwartigen Bereich
festgesetzten Baufenster ist im Falle des Abrisses des Vordergebaudes erst dann
zulassig, wenn an dessen Stelle wieder eine Bebauung errichtet worden ist.

6. Nebenanlagen, Garagen, Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

6.1 Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind auflerhalb der Baugrenzen auf der gesamten

Grundstiucksflache  zulassig; auller auf der durch Flachenausschluss
gekennzeichneten Flache.

6.2 Nebenanlagen



Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind wie folgt zulassig: Pro Grundstiick ist
eine Anlage mit maximal 30 m® zulassig.

7. Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen und mit Geh-, Fahr-, und
Leitungsrechten belastete Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 und 24 BauGB)

7.1 Versorgungsleitungen, Verteileranlagen

Die Stadt Spaichingen ist nach § 126 Abs.1 BauGB berechtigt, auf den
Anliegergrundstiicken StraBenbeleuchtungsmasten, Verteilerkésten von Fernmelde-
und Stromversorgungsaniagen hinter der Gehwegkante bzw.
StraBenbegrenzungslinie zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

7.2 Versorgungsleitungen, Verteileranlagen

Die Netze BW GmbH ist nach § 126 Abs.1 BauGB berechtigt, auf den
Anliegergrundstiicken Verteilerkdsten von Stromversorgungsanlagen hinter der
Gehwegkante bzw. Straflenbegrenzungslinie zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

7.3 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Entsprechend dem Planeinschrieb und der zeichnerischen Festsetzungen.

8. Offentliche und private Griinflichen, Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25
BauGB)

8.1 Private Griunflachen — entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen.

8.2 Pflanzgebote — im privaten Raum entsprechend den &rtlichen Bauvorschriften. Es
sind klein- bis mittelkronige Laubbaume der Pflanzliste zu verwenden.

9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

9.1 Schonender Umgang mit Boden ‘

Erdarbeiten sollen nach Méglichkeit bei trockener Witterung und trockenem,
broseligen Boden ausgefihrt werden.

Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten getrennt
auszubauen, zu sichern, und soweit fiir die gartnerische Gestaltung der Grundstiicke
notwendig, sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind Unter- und
Oberboden wieder lagenweise auf den Grundstiicken aufzubringen.

Im Bereich von Auftragstellen ist der natiirich gewachsene Boden vorher
abzuschieben und nach Auftrag des kulturfahigen Unterbodens wieder sachgerecht
aufzutragen. Vor dem Aufbringen des Bodens ist der verdichtete Untergrund (z. B.

Fahrspuren) aufzulockern.

9.2 Schutz von Vegetationsflachen

Die Baustellenabwicklung ist so zu organisieren, dass die 6ffentlichen Griinflachen
nicht von Baustellenflichen befahren oder als Lagerfliche genutzt werden. Diese
Grundstuckflachen sind durch Absperrungen oder geeignete MaRnahmen zu
schutzen. Die DIN 18920 ist zum Schutz der Vegetationsflachen anzuwenden.



9.3 Insektenfreundliche Beleuchtung

Die Strallenbeleuchtung und die AuBenbeleuchtung auf den Baugrundstiicken
dirfen nur mit insektenfreundlichen Leuchten versehen werden. Fiur die
Aulenbeleuchtung sind LED - Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von max. 3.000
Kelvin zu verwenden. Die Leuchten milssen — um auf nachtaktive Tiere minimierend
wirken zu kdnnen — so konstruiert sein, dass der Leuchtpunkt moglichst weit in den
Beleuchtungskérper integriert ist sowie das Eindringen von Insekten in den
Leuchtkdrper unterbunden wird. Die Abstrahlrichtung muss dabei nach unten
gerichtet sein.

9.4 Rodungszeiten

Eine Fallung der Gehodlze bzw. Baufeldraumung darf nur innerhalb der gesetzlich
erlaubten Fristen (1. Oktober bis einschlieBlich 28. Februar) durchgefiihrt werden,
oder es wird vorab gutachterlich eine Besatzfreiheit festgestelit.

9.5 Vogelschutz
Vogelkollisionen an Glassfassaden sind durch geeignete VogelschutzmaRnahmen zu

vermeiden.

C. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund von § 74 LBO
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

Spaichingen, den 30.04.2019

Hans Georg Schuhmacher
Blrgermeister



