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Bodendenkmal

5,65

Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Spaichingen und Energieversorgung Rottweil

NP

Grenze des Naturparks Obere Donau Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege,

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (4.  Fortschreibung FNP)

Grünzug Heidengraben
Optionsfläche Spielfläche

Grünzug Heidengraben
Frischluftschneise

Freihaltetrasse für Verkehrsverbindung

LW
L 

BW
V 

Freihaltetrasse für Verkehrsverbindung

7

7

8

8

8

7

offene Mulde

offene Mulde

HRB

of
fe

ne
 M

uld
e

of
fe

ne
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e

Ve
rd
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lu

ng
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oh

lun
g

Ve
rd

oh
lu

ng

410 m²

331 m²

353  m²

501 m²

4

1

5

9

ÖF 1

ÖF 3

7

WA

0,4 0,8

o
FD/PD 0°-14°  

WA

0,4 0,8
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u

n
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b

e

s

c

h

r

ä

n

k

t

2

390 m²

638 m²

406 m²

4.75

4,
75

Druckerhöhungsanlage

204 m²
event. WA

WA

WA

WA

508 m²

675 m²

515 m²

770 m²

650 m²

694 m²

576 m²

610 m²

610 m²

610 m²

547 m²

603 m²

637 m²

617 m²

586 m²

477 m²

452 m²

454 m²

506 m²

752 m²

514 m²

613 m²

655 m²

640 m²

644 m²

644 m²

623 m²

653 m²

619 m²

607 m²

606 m²

599 m²

603 m²

599 m²

598 m²

1205 m²

695 m²

681 m²

661 m²

653 m²

670 m²

639 m²

614 m²

612 m²

610 m²

683 m²

692 m²

687 m²

685 m²

632 m²

632 m²

640 m² 656 m²

648 m²

647 m²

656 m²

626 m²

538 m²

534 m²

536 m²

730 m²

652 m²

651 m²

691 m²

664 m²

607 m²

494 m²

502 m²

557 m²

669 m²

471 m²

487 m²

476 m²

517 m²

852 m²

893 m²

600 m²

847 m²

602 m²

614 m²

604 m²

607 m²

609 m²

WA

WA

WA

WA

WA

WA

0,3 0,5

o FD/PD 0°-14°  
SD 22°-48°

EFH 703,50

EFH 704,50

EFH 705,30

EFH 706,00

EFH 705,50

EFH 705,00

EFH 704,50

EFH 703,80

EFH 703,00

EFH 702,00

E

WA

0,4 0,8

FD/PD 0°-14°  °
SD 22°-48°

EFH 701,80

EFH 702,30

EFH 701,50

EFH 700,50

EFH 696.50

EFH 699,00

EFH 699,80

EFH 699,50

EFH 698,50

EFH 691,00

EFH 690,70

EFH 695,20

EFH 694,30

EFH 696.50

EFH 695,50

EFH 694,50

EFH 692.80

EFH 691,80

EFH 690,80

EFH 690,00

EFH 689,20

EFH 686,80

8043
EFH 685,70

8046
EFH 683,70

8045
EFH 682,50

8044
EFH 681,00

8047
EFH 685,00

8054
EFH 685,20

8055
EFH 685.20

8058
EFH 685,50

8061
EFH 682,70

8060
EFH 682,50

8078
EFH 685,80

8077
EFH 686,30

8076
EFH 686,60

8075
EFH 686,80

8074
EFH 686,80

8073
EFH 686,60

8072
EFH 686,40

8071
EFH 686,20

EFH 687,90

EFH 688,20

EFH 689,00

EFH 689,20

EFH 689,20

SD 22°-48°  

WA

0,4 0,8

FD/PD 0°-14°  
SD 22°-48°  

E

WA

0,4 0,8

FD/PD 0°-14°  
SD 22°-48°  

ED

FD/PD 0°-14°  
SD 22°-48°  

WA

0,4 0,8

FD/PD 0°-14°  
SD 22°-48°  E

WA TH mind.4,00m / max.6,50m 

0,4 0,8

FD/PD 0°-14°  

FH max.10,50m 

SD 22°-48°  E

WA

0,4 0,8

FD/PD 0°-14°  
SD 22°-48°  

E

EFH 691,50

EFH 691,00

8064
EFH 684,90

8065
EFH 684,70

8066
EFH 684,90

8067
EFH 685,10

10.00
10.00

Gew
äs

se
rs

ch
ut

zz
on

e
Gew

äs
se

rs
ch

ut
zz

on
e

571 m²

579 m²

672 m²

563 m²

WA

0,4 0,8

FD/PD 0°-14°  
SD 22°-48°  E

BD

3,60

5,
50

5,
50

0,
40

2,
002,
00

2,30

8,50

2,30

5,50
2,00

0,40

2,
00

Nr. A100000001

H= 678.460

Nr. A100000002

H= 679.244

Nr. A100000003

H= 680.024

Nr. A100000004

H= 680.285

Nr. A100000005

H= 680.675

Nr. A100000006

H= 681.001

Nr. A100000007

H= 681.178

Nr. A100000008

H= 681.673

Nr. A100000009

H= 682.168

Nr. A100000010

H= 682.663

Nr. A100000012

H= 683.158

Nr. A100000013

H= 683.453

Nr. A100000014

H= 683.653

Nr. A100000015

H= 684.075

Nr. A100000016

H= 684.148

Nr. A100000017

H= 684.643

Nr. A100000018

H= 684.854

Nr. A100000019

H= 685.138

Nr. A100000020

H= 685.633

Nr. A100000021

H= 686.128

Nr. A100000022

H= 686.623

Nr. A100000023

H= 687.118

Nr. A100000024

H= 687.369

Nr. A100000025

H= 687.613

Nr. A100000026

H= 688.108

Nr. A100000027

H= 688.603

Nr. A100000028

H= 689.098

Nr. A100000029

H= 689.203

Nr. A100000030

H= 689.593

Nr. A100000031

H= 690.088

Nr. A100000032

H= 690.583

Nr. A100000033

H= 691.078

Nr. A100000034

Nr. A100000035

H= 691.904

Nr. A100000036

H= 692.068

Nr. A100000037

H= 692.563

Nr. A100000038

H= 693.096

Nr. A100000039

H= 693.197

Nr. A100000040

H= 693.816

Nr. A100000041

H= 694.734

Nr. A100000042

H= 695.734

Nr. A100000043

H= 696.734

Nr. A100000044

H= 697.734

Nr. A100000045

H= 698.241

Nr. A100000046

H= 698.734

Nr. A100000047

H= 699.734

Nr. A100000048

H= 700.697

Nr. A100000049

H= 701.322

Nr. A100000050

H= 701.523

Nr. A100000051

H= 702.207

Nr. A100000052

H= 702.751

Nr. A100000053

H= 703.199

Nr. A100000054

H= 703.506

Nr. A100000055

H= 703.670

Nr. A100000056

H= 703.691

Nr. A100000057

H= 703.569

Nr. A100000058

H= 703.305

Nr. A100000059

H= 702.955

Nr. A100000060

H= 702.605

Nr. A100000061

H= 702.255

Nr. A100000062

H= 701.905

Nr. A100000063

H= 701.555

Nr. A100000064

H= 701.204

Nr. A100000065

H= 701.028

Nr. A100000066

H= 700.732

Nr. A100000067

H= 700.061

Nr. A100000068

H= 699.232

Nr. A100000069

H= 699.027

Nr. A100000070

H= 698.392

Nr. A100000071

H= 697.552

Nr. A100000072

H= 696.712

Nr. A100000073

H= 695.872

Nr. A100000075

H= 695.032

Nr. A100000076

H= 694.192

Nr. A100000077

H= 693.352

Nr. A100000078

H= 692.569

Nr. A100000079

H= 691.894

Nr. A100000080

H= 691.219

Nr. A100000081

H= 690.544

Nr. A100000082

H= 690.322

Nr. A100000083

H= 690.122

Nr. A100000084

H= 689.877

Nr. A100000085

H= 689.660

Nr. A200000001

H= 684.075

Nr. A200000002

H= 684.218

Nr. A200000003

H= 684.306

Nr. A200000004

H= 684.396

Nr. A200000005

H= 684.417

Nr. A200000006

H= 684.517

Nr. A200000007

H= 684.617

Nr. A200000008

H= 684.717

Nr. A200000009

H= 684.817

Nr. A200000010

H= 684.917

Nr. A200000011

H= 685.008

Nr. A200000012

H= 685.017

Nr. A200000013

H= 685.117

Nr. A200000014

H= 685.217

Nr. A200000015

H= 685.287

Nr. A200000016

H= 685.287

Nr. A200000017

H= 685.287

Nr. A200000018

H= 685.208

Nr. A200000019

H= 685.108

Nr. A200000020

H= 685.008

Nr. A200000021

H= 684.908

Nr. A200000022

H= 684.808

Nr. A200000023

H= 684.708

Nr. A200000024

H= 684.619Nr. A200000025

H= 684.608

Nr. A200000026

H= 684.581

Nr. A200000027

H= 684.752

Nr. A200000028

H= 684.788

Nr. A200000029

H= 685.122

Nr. A200000030

H= 685.693

Nr. A200000031

H= 686.427

Nr. A200000032

H= 687.096

Nr. A200000033

H= 687.177

Nr. A200000034

H= 687.927

Nr. A200000035

H= 688.677

Nr. A200000036

H= 688.951

Nr. A200000037

H= 689.309

Nr. A200000038

H= 689.359

Nr. A200000039

H= 689.666

Nr. A200000040

H= 689.675

Nr. A210000001

H= 685.008

Nr. A220000001

H= 685.287

Nr. A220000002

H= 685.869

Nr. A220000003

H= 686.524

Nr. A220000004

H= 687.179

Nr. A220000005

H= 687.834

Nr. A220000006

H= 688.489

Nr. A220000007

H= 689.143

Nr. A220000008

H= 689.111

Nr. A230000001

H= 680.406

Nr. A230000002

H= 681.262

Nr. A230000003

H= 682.052

Nr. A230000004

H= 682.234

Nr. A230000005

H= 682.842

Nr. A230000006

H= 683.632

Nr. A230000007

H= 684.136

Nr. A230000008

H= 684.422

Nr. A230000009

H= 685.212

Nr. A230000010

H= 685.304

Nr. A230000011

H= 685.287

Nr. A240000001

H= 684.619

Nr. A240000002

H= 684.582

Nr. A240000003

H= 683.633

Nr. A240000004

H= 682.683

Nr. A240000005

H= 682.476

Nr. A300000006

H= 687.369

Nr. A300000007

H= 687.578

Nr. A300000008

H= 687.619

Nr. A300000009

H= 687.719

Nr. A300000010

H= 687.869

Nr. A300000011

H= 688.119

Nr. A300000012

H= 688.369

H= 688.619

Nr. A300000014

H= 688.844

Nr. A300000015

H= 688.974

Nr. A300000016

H= 688.982

Nr. A300000017

Nr. A300000018

H= 689.078

Nr. A300000019

H= 689.111

Nr. A300000020

H= 689.128

Nr. A300000021

H= 689.178

Nr. A300000022

H= 689.228

Nr. A300000023

H= 689.278

Nr. A300000024

H= 689.310

Nr. A300000025

H= 689.328

Nr. A300000026

H= 689.378

Nr. A300000027

H= 689.428

Nr. A300000028

H= 689.478

Nr. A300000029

H= 689.528

Nr. A300000030

H= 689.578

Nr. A300000031

H= 689.602

Nr. A300000032

H= 689.628

Nr. A300000033

H= 689.660

Nr. A300000034

H= 689.675

Nr. A300000035

H= 689.678

Nr. A300000036

H= 689.728

Nr. A300000037

H= 689.778

Nr. A300000038

H= 689.820

Nr. A300000039

H= 689.842

Nr. A300000040

H= 689.952

Nr. A300000041

H= 690.062

Nr. A300000042

H= 690.097

Nr. A310000001

H= 688.981

Nr. A310000002

H= 689.510

Nr. A310000003

H= 690.335

Nr. A310000004

H= 691.160

Nr. A310000005

H= 691.985

Nr. A310000006

H= 692.810

Nr. A310000007

Nr. A310000008

H= 694.460

Nr. A310000009

H= 695.285

Nr. A310000010

H= 696.110

Nr. A310000011

H= 696.935

Nr. A310000012

H= 697.539

Nr. A310000013

H= 697.563

Nr. A320000001

H= 689.310

Nr. A320000002

H= 689.847

Nr. A320000003

H= 690.712

Nr. A320000004

H= 691.577

Nr. A320000005

H= 692.442

Nr. A320000006

H= 693.307

Nr. A320000007

H= 694.172

Nr. A320000008

H= 695.037

Nr. A320000009

H= 695.902

Nr. A320000010

H= 696.714

Nr. A320000011

H= 696.862

Nr. A400000001

H= 693.197

Nr. A400000002

H= 693.391

Nr. A400000003

H= 693.407

Nr. A400000004

H= 693.524

Nr. A400000005

H= 694.274

Nr. A400000006

H= 695.024

Nr. A400000007

H= 695.774

Nr. A400000008

H= 696.524

Nr. A400000009

H= 697.235

H= 697.563

Nr. A400000012

H= 697.720

Nr. A400000014

H= 697.940

Nr. A400000015

H= 697.715

Nr. A400000016

H= 697.465

Nr. A400000017

H= 697.215

Nr. A400000018

H= 696.965

Nr. A400000019

H= 696.865

Nr. A400000020

H= 696.715

Nr. A400000021

H= 696.465

Nr. A400000022

H= 696.215

Nr. A400000023

H= 695.965

Nr. A400000024

H= 695.715

Nr. A400000025

H= 695.465

Nr. A400000026

H= 695.215

Nr. A400000027

H= 695.211

Nr. A400000028

H= 695.174

H= 697.955

Nr. A400000013

Nr. A400000011

Nr. A400000010

H= 697.436

H= 693.635

H= 691.573

H= 689.028

EFH 693,00

EFH 692,00

EFH 690,80

EFH 692,00

EFH 693,60

EFH 696,80

EFH 698,50

EFH 689,40

EFH 689,60

EFH 689,60

EFH 689,50

8069
EFH 688,20

EFH 688,70

8059
EFH 684,80

8070
EFH 686.80

8056
EFH 683,00

8053
EFH 683,00

8048
EFH 683,00

8049
EFH 681,00

8051
EFH 680,508050

EFH 680,00

8052
EFH 681.50

8057
EFH 681,10

EFH 697,50

EFH 695,80

EFH 694,10

EFH 692,40

EFH 695,10

EFH 693,40

EFH 696,80

EFH 696,30

EFH 694,20

EFH 692,50

EFH 692,40

EFH 693,70

EFH 695,00

EFH 697,00

EFH 700,00

EFH 702,50

EFH 701,80

EFH 699.80

8068
EFH 686,50

EFH 691,20

EFH 692,40

EFH 693,80

EFH 695,50

EFH 696,50

EFH 683,50

EFH 681,80

II TH mind.4,00m / max.6,50m 
FH max.10,50m 

II TH mind.4,00m / max.6,50m 
FH max.10,50m 

II TH mind.4,00m / max.6,50m 
FH max.10,50m 

II TH mind.4,00m / max.6,50m 
FH max.10,50m 

II TH mind.4,00m / max.6,50m 
FH max.10,50m 

II TH mind.4,00m / max.6,50m 
FH max.10,50m 

II TH mind.4,00m / max.6,50m 
FH max.10,50m 

II TH mind.4,00m / max.6,50m 
FH max.10,50m 

II TH mind.4,00m / max.6,50m 
FH max.10,50m 

BD

BD

BD

BD

BD

BD

BD

BD

BD

BD

BD

BD

BD

BD

BD

BD

BD

BD

BD

BD

BD

BD

BD

BD

BD

BD

BD

BD

BD

BD

WA

WA

WA

WA

WA

WA

Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Spaichingen und Energieversorgung Rottweil

4,75

3,00

0,
40

5,50
2,00 2.00

0,40

5,50

2,00

2,00

5,50

0,40

2,00

881 m²

645 m²

660 m²

654 m²

663 m²

659 m²

719 m²

714 m²

714 m²
656 m²

5,00 0,30

0,30

WA

ED

WA

0,4 0,8

FD/PD 0°-14°  °
SD 22°-48°

II TH mind.4,00m / max.6,50m 
FH max.10,50m 

1627 m²

Hochwasserrückhaltebecken1320 m²

3.Erschließungsabschnitt

1.+ 2.Erschließungsabschnitt

3.Erschließungsabschnitt

1.+ 2.Erschließungsabschnitt

748 m²

8063
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3007

3008
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0
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0
0
0

0
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0

2

0

0

+

0

4

0

0

+

0

6

0

0

+

0

8

0

629 m²

515 m²

WA

0,4 0,8

FD/PD 0°-14°  
SD 22°-48°  

ED

TH mind.4,00m / max.6,50m 
FH max.10,50m 

WA

740 m²

Schneelager

Umspannstation

ÖF 2

ÖF 1

Freihaltetrasse

für Verkehrs-

verbindung

Freihaltetrasse BW
V/LW

L

757m²

WD 22°-48°  

WD 22°-48°  WD 22°-48°  

WD 22°-48°  

WD 22°-48°  
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Bauamt

Legende

1. Art der baulichen Nutzung

 (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

WA
Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflächen

 (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straßenverkehrsflächen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Grünflächen

 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grünkorridore
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Öffentliche Grünfläche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6. Wasserflächen und Flächen für die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

 (§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

R
Hochwasserrückhaltebecken

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

2. Maß der baulichen Nutzung

    (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Nutzungsschablone
Art der Festsetzung: WA
Vollgeschosse : II / TH. mind./TH max. / Firsth. max.
GRZ als Dezimalzahl: 0.4
GFZ als Dezimalzahl, als Höchstmaß: 0.8
Bauweise: o
Dachneigung:FD/PD 0°-14° / SD 22°- 48°/ WD 22°- 48°

WA TH mind.      /TH max......

0,4 0,8

o FD/PD 0°-14° 

Firsth. max.

SD 22°- 48°

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flächen für Nebenanlagen, Stellplätze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flächen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

9. Hinweise und nachrichtliche Übernahmen

Vorgeschlagene Flurstücksgrenze

10. Eigene Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher
Festsetzungen

11. Sichtfelder

Sichtfeld für die Anfahrsicht

Sichtfeld für die Annäherungssicht

12. Gehölze

Bäume anpflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a)
und Abs. 6 BauGB)

NP

Naturpark
( § 9 Abs. 6 BauGB)

Bodendenkmäler
( § 9 Abs. 6 BauGB)

GA

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Maßes der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B. § 1 Abs. 4  § 16 Abs. 5 BauNVO )
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BWV - Leitungsrecht nutzungsbeschränkt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

13. Flächen für Versorgungsanlagen, für die

Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie für Ablagerungen

 (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Versorgungsfläche Wasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Einfahrtsbereich
(§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Bäume entfallen

Fußgängerbereich
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Versorgungsfläche Elektrizität
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

BD

II

Schutzgebiet für
Grund - und Quellwasser

Überflurhydrant

1.  Öffentliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes  30.07.2015

"Heidengraben II - Urfassung"

2. Beschluss über die 1. Änderung des

      Bebauungsplanes und Auslegungsbeschluss durch

den Gemeinderat 02.10.2017

3. Öffentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 07.10.2017

4. Benachrichtigung der Träger öffentlicher Belange 09.10.2017

5. Öffentliche, frühzeitige Auslegung 16.10.2017 - 16.11.2017        

6. Behandlung der Bedenken und Anregungen durch den GR 05.03.2018

7. Beschluss über die öffentliche Auslegung 05.03.2018

8. Benachrichtigung der Träger öffentlicher Belange 13.03.2018

9. Öffentliche Auslegung 15.03.2018-20.04.2018

10. Behandlung der Bedenken und Anregungen durch den GR   25.02.2019

11. Beschlussfassung über den Bebauungsplan 

        als Satzung durch den Gemeinderat 25.02.2019

12. Öffentliche Bekanntmachung  

13. Bestätigung der Rechtskraft

       Verfahrensgang beglaubigt

       Spaichingen, den

      Christian Frank  

Verfahrensvermerke

WD 22°- 48°

Leitungstrasse BWV

Kabeltrasse LWL

Ursprungliche Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
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