STADT SPAICHINGEN 08.02.1993/
Kreis Tuttlingen 15.02.1993

Bebauungsplan "Wangen II" in Spaichingen

In Ergdnzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes
vom 29.11.90/08.02.93 im MaBstab 1:500 werden folgende

Textliche Festsetzungen - Bebaunungsvorschriften
festgelegt

A. Rechtsgrundlagen
1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I. S. 2253)
gedndert durch Gesetz vom 25.07.1988 (BGBl. I. S. 1093).
2. Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
28.11.1983 (GBL. I. S. 770), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 17.12.90 (GBL. 1990, Seite 426).
3. Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990 (BGBl. S. 132).

B. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in Verbindung mit den §§ 1
- 23 der Baunutzungsverordnung werden folgende bauplanungsrecht-
liche Festsetzungen getroffen:

1.

1.1

1.3

Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet sind Gewerbebetriebe mit und ohne Einschrén-
kung nach § 8 BauNVO zuldssig. Im Gewerbegebiet mit Ein-
schrankung sind Betriebe zuldssig, die das Wohnen nicht
wesentlich stdren (Mischgebietscharakter 60 dB (A) am Tag
45 dB (A) in der Nacht).

Der Bau von Einzelhandelsbetrieben und sonstigen grof3-
fldchigen Handelsbetrieben wird nach § 1 Abs. 5 + 9 BaulNVO
ausgeschlossen. Das Plangebiet soll insbesondere fiir
Flachen des produzierenden und verarbeiteten Gewerbes

und Handwerks dienen.

Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO kann die Baurechts-
behd8rde im Einzelfall nur in der 2. Ebene, iiber den gewerb-
lich genutzten Fldchen zulassen. Freistehende Wohngebdude
sind nicht zuldssig. Im gekennzeichneten Bereich des Lage-
planes ndrdlich der Raiffeisenstrafle sowie im Schutzbereich
der EVS sind Wohnungen untersagt.




2. Mall der baulichen Nutzung

2.1 Fir die Zahl der Vollgeschosse gilt der Planeinschrieb. Im
Gewerbegebiet ohne Einschrdnkung wird die Traufhdhe fiir ein
VollgeschoB bis max. 6,50 m liber EFH zugelassen. Fir zwei-
geschossige Bebauung wird die Traufhdéhe auf 10,00 m be-
grenzt. Im Schutzbereich der Hochspannungsleitungen werden
die UnterbauhShen in Absprache mit der EVS-Hauptverwaltung
Stuttgart, Kriegsbergstraflie 32, festgelegt.

2.2 Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Festsetzungen
von Baugrenzen ausgewiesen.

2.3 Die im Plan eingeschriebenen Grund- und Geschoffldchenzahlen
sind HOchstwerte.

3. Bauweise

3.1 Es ist offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO vorgeschrieben.
Einzelgebdude iiber 50 m sind mit Zustimmung der Baurechts-

behbrde zuldssig.

3.2 Die einzuhaltenden Hauptfirstrichtungen bzw. Gebdudestel-
lungen sind im Plan eingeschrieben.

3.3 Im Gewerbegebiet mit Einschrankung kdnnen Garagen auch aus-
serhalb der Baugrenzen errichtet werden.

4. Nebenanlagen

4.1 Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind mit Ausnahme von
Hundehilitten bis max. 10 m3 unzuldssig.

4.2 Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind zuladssig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 Abs. 6 LBO
werden folgende Ortliche Bauvorschriften nach § 73 Abs. 1 und
§ 73 Abs. 2 LBO Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

1. Dachform und Dachausbildung bei Haupt- und Nebengebduden

1.1 Als Dachform sind zulédssig:

a) Im Gewerbegebiet mit Einschrénkung - Satteld&dcher und
Sonderdachformen im Rahmen der zuldssigen Dachneigung.

b) Im Gewerbegebiet ohne Einschrdnkung sind aufBerdem Flach-
ddcher zugelassen.




Die Form von Dachaufbauten kann frei gewdhlt werden.
Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 30° zu-
ldssig. Der Gaupenabstand zu den Ortgingen darf 1,50 m
nicht unterschreiten.

Als Dacheindeckung wird rotes, rotbraunes oder braunes Ein-
deckungsmaterial vorgeschrieben. Es wird empfohlen, die
Flachddcher zu begriinen.

Traufgesimshéhe -~ im Bereich (GE mE) -

a) Die TraufgesimshdShe (Unterkante Sparren) darf héchstens
3,80 m Uber der festgesetzten EG-Rohfufbodenhdhe liegen.

b) Die Oberkante des Traufgesimses (Gesimsverkleidung) darf
hoéchstens 4,20 m iber der festgesetzten EG-RohfuBboden-

héhe liegen.

C) Ausnahmen von a) und b) kénnen bis 1/3 der Trauflénge
zugelassen werden. Uber hdherliegenden Traufen sind
keine Dachaufbauten zuldssig.

d) Bel zweigeschossigen Geb&duden erfolgt die Regelung der
Traufgesimshdhe sinngemdfl von Oberkante Rohfuflboden
des letzten zuldssigen Vollgeschosses mit senkrechten
AufBlenwdnden.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen ( § 9 (2) BauGB)

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhen werden im Einzelfall von der
Baurechtsbehdrde mit der Baugenehmigung festgelegt.

Einfriedigungen

a) Im Plangebiet sind Einfriedigungen in Form von Hecken
und Z&dunen bis max. 2,0 m zuldssig. Freistehende Mauern
sind bis max. 0,60 m HOhe zuldssig.

b) Der angrenzende Teil der Grundstilicke entlang des Leiden-
grabenbaches ist mit einem Zaun, mit einer Mindesthd&he
von 1,50 m, ohne Tir und Tor, einzufriedigen.

c) Im Bereich von Sichtfldchen an StraBeneinmiindungen diir-
- fen Einfriedigungen und Bepflanzungen (mit Ausnahme von
Hochstdmmen) eine HOhe von 0,90 m nicht iibersteigen.

Bepflanzungen

Ein Pflanzgebot besteht als StraBenbegleitgriin und fiir eine
Bepflanzung entlang der offenen Wassergrdben. Die Bepflan-
zung wird von der Stadt durchgefiihrt und unterhalten.

Als Pflanzgebot auf Privatgrundstiicken ist je 400 m2 Grund-
stlicksfldche und zusdtzlich je 10 Stellpldtze 1 grofkroniger
Laubbaum, Stammumfang 14 - 18 cm, zu pflanzen und zu unter-
halten.




.2

Abgrabungen und Anfiillungen

Beabsichtigte Abgrabungen und Anfiillungen sind im Baugesuch
darzustellen. Entlang der Grundstiickgrenzen sind die Ge-
lédndeilibergdnge absatzlos im Einvernehmen mit der Baurechts-
behdrde und den Angrenzern zu gestalten. Geldndemulden
zwischen den Gebduden und dem 6ffentlichen Verkehrsraum
diirfen aufgefillt werden.

Kreisstrafle K 5912 und geplante Bundesstrafle B 14

a) Entlang der KreisstraBe bzw. der geplanten Bundesstrafe
sind gemessen vom duBleren Rand der befestigten Fahrbahn
ein 10,00 m bzw. 20,00 m breiter Schutzstreifen von jeg-
licher Bebauung freizuhalten.

b) Zufahrten und Zugdnge zur KreisstraBle bzw. zur Bundes-
strafle werden nicht gestattet. Sdmtliche Grundstiicke
sind daher entlang der iberdrtlichen Straflen mit einem
Zaun ohne Tor und Tiir abzugrenzen. Die Abgrenzung er-
folgt in der Regel am BOschungsfufl bzw. an der Bdschungs-
oberkante.

Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB

Grundstiickszufahrten und Zugdnge und die Befestigung wvon
Fahrgassen und Umfahrten sind mit geschlossenen bis max.
6,5 m breiten Beldgen zuldssig (Bitumen Pflaster u., a.)
Sonstige Befestigungen fiir Stellpldtze, Lagerfldchen fiir
nicht Grundwasser gefdhrdende Stoffe o. &. sind wasser-
durchldssig herzustellen. (Pflaster mit Fugenabstand von
mindestens 2 cm, Rasengittersteine, wassergebundene Decke).
Die Pflasterungen diirfen nicht in oder auf einem M&rtel-
oder Betonbett verlegt werden.

Abwasserbeseitiqunqen § 9 (1) 14 BauGB

In Teilbereichen des Geltungsbereiches werden Vorfluter
zur Verwirklichung eines Trennsystemes hergestellt.

Fir bauliche Anlagen im Bereich des neu angelegten Ent-
wdsserungsgrabens und entlang des Leidengrabens miissen
die Dachentwdsserungen an den Vorfluter angeschlossen
werden.

Zisternen (Regenwassersammélbehélter)

Fiir Gebdude mit nicht begriinten Ddchern sind Zisternen
zu errichten. Folgende Riickhaltevolumen sind anzulegen:




Zisternenvolumen ab iiberbauter Grundstiicksflache
(Nutzinhalt)

10 m3 | 200 m?

15 m3 400 m2

20 m3 600 m2

25 m3 800 m2

30 m3 1.000 m2

35 m3 1.500 m?

40 m3 2.000 m2

50 m3 2.500 m2

60 m3 3.000 m2

75 m3 3.500 m?2 und mehr

Bei einer geplanten Nutzung des Regenwassers im Betrieb
missen mindestens 2 Behdlter errichtet werden.

Die kontinuierliche Entleerung des oder der Regenwasser-
behdlter ist zwingend erforderlich. Die Zisternen miissen
durch eine selbstansaugende Fdrderpumpe mit einer Leistung
von max. 3 m3/Std. entleert werden. Dies hat vorrangig in
den Leidengrabenbach oder die Oberflachenentwidsserungs-
graben zu erfolgen.

D. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den auf Grund
von § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwider-
handelt.

E. Hinweis

Duldung von Randbefestigungen und Anlegen von Sicherheitsstreifen

Zur Herstellung des Straflenkdrpers sind in den an &ffentlichen
Verkehrsfldchen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitz-
bauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von 15 cm
und einer Tiefe von 30 cm erforderlich und vom Eigentiimer zu
dulden. Die Sicherheitsstreifen werden im Zuge des StralBenbaues
einheitlich befestigt.

Spaighingen, den 08.02.1993/15.02.1993

Teufel

Bﬁrgermeistei/uuh'

Anzeigeverfahren . J
gem. § 11 BauGR "ufghgefnhrt;
Verletzungen von Rechtsvhrschriften
werden nicht geltend gemacht, .-
Landratsamt Tuttlingen

25, Fin 1063




