Stadt Spaichingen | G.h.81

Bebauungsplanvorschriften zum
Bebauungsplan "Wangen"

In Ergdnzung der Planzeichnung "Wangen" werden folgende textliche
Festsetzungen (Bebauungsplanvorschriften) festgesetzt:

A. Rechtsgrundlagen

1. Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23.Juni 1960 (BGB1.I.S. 341)
i. d. F. vom 18. August 1976 (BGBl. I. S. 2256).

2. Landesbauordnung (LB0O9 flir Baden Wirttemberg i.d.F. vom
20.07.1972 (Ges. Bl.. S. 352) zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 21.06.1977 (GBL. S. 226).

3.  Baunutzungsverordnung (BauNV0O) vom 15.09.1977
- (BGB1. I. S. 1757).

4, Planzeichenverordnung vom 19.01.1965 (BGBl. I. S. 21).

B. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1)

1. Art qer baulichen Nutzung

1.1 Im Plangebiet sind Mischgebiet nach § 6 BauNVO und Ge-
werbegebiet (GE) nach § 8 BauNy0 mit und ohne Einschrin-
kung vorgesehen. Im Gewerbegebiet mit Einschridnkung
sind Betriebe zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich
storen, '

1.2 Ausnahmen nach § 6 (3) sind nicht zuldssig - nach § 8 (3)
Nr. 1 BauNVO kann die Baurechtshehdrde diese im Einzelfall
zulassens

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Fdr die Zahl der Voilgeschosse gilt der Planeinschrieb.
Im GE-Gebiet wir: die Traufhohe fir ein VollgeschoB bis
auf max. 6,50 m hohe zugelassen.

Bei ausreichendem €-:liaceg.tille {Hanglagen) darf das
Untergeschof ber entsprechendem Planeinschrieb talseitig
als GeschoB genutzt werden.

2.2 Die iberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch die Fest-
setzungen von Bdugrenzen ausgewiesen.

2.3 Die im Plan einjeschriebenen Grundfldchenzahlen sind Hochst-
werte.

2.4 Die im Plan einge:chriebenen GeschoBflédchenzahlen sind Hichst -
werte.
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‘Bauweise

Es ist offene BAuweise vorgeschrieben § 22 (2) BauNVo.
Einzelgebdude Uber 50 m sind bei entsprechendem Planein-

schrieb zuldssig.

Die Firstrichtung bzw. die Gebdudestellung der Hauptgebdude
sind im Plan-eingeschrieben.

Im Mischgebiet sind frei stehende Garagen entsprechend dem
Bebauungsplan anzuordnen. Garagen konnen auch im Hauptbau-
korper als Ein- oder Anbau unter dem Hauptdach und dabei
auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Baugrenzen
sind nach LBO einzuhalten.

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 (1) und (2) BauNVO sind mit Aus-
nahme von Kleintierstdllen zugelassen.

C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen(§ 111 LBO fur die Wohnbebauung
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Dachform und Dachiausbildung bei Hauptgebduden

Als Dachform sind Sattelddcher (Giebelddcher) zulédssig.
Im geplanten GEwerbegebiet sind auBerdem Sonderdachformen
und Flachddcher zuldssig.

Im Miscggebiet sind DAchaufbauten nur bei Dachneigungen
iber 357 zuldssig. Der Baubenabstand zu dem Ortgdngen darf
einen Abstand von je:1,00 m nicht unterschreiten.

Innerhalb einer Dachfldche ist kein Wésﬁsei“der Dachneigung
zuldssig(ausgenommen Dachaufbauten).

Anbauten dirfen im Rainmen der zuldssigen Cachneigung abge-
walmt werden.

bachdeckung

Als Dacheindeckung wird rotes, rotbraunes bis anthrazit-
farbiges, bei Fluchddchern auch kiesfarbiges Material vor-
geschrieben.

Traufgesimshohe tei Wohngebduden

a) Die Traufgesimshche (Unterkante vorgehdngte Rinne bzw.
Verschalung, bei eingebauter Rinne) darf héchstens 2,80 m
uber der festgesetzten EG-RohfuBbodenhdhe liegen.

b) Die Oberkant: des Traufgesimses (Gesimsverkleidung)-darf
hochstens 3,20 m Uber der festgesetzten EG-RohfuBboden-
hthe liegen.

¢) Ausnahmen von a) und b) konnen bis zu 1/3 der Traufldnge
zugelassen werden. Uber hoher liegenden Traufen sind keine
Dachaufbauten zuldssig.




10.

1.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. (2) BBauG

Die ErdgeschoBfufbodenhshen werden im Einzelfall von der
Baurechtsbehérde mit der Baugenhmigung festgelegt.

Freistehende Garagen im Mischgebiet

Freistehende Guragen sind in massiver BauHeise auszufihren.
Sie sind mit einem Satteldach von 16 - 247 Dachneigung aus-
zufithren. Die Firstrichtung ist im Garagenstandort einge-
schrieben.

Erdverkabelungen

Freileitungen sind nicht zugelassen. Starkstrom-, Licht-
Antennen- und Fernmeldeleitungen sind im Plangebiet unter-
irdisch zu verlegen.

Einfriedigungen

Als Einfriedigungen sind im Plangebiet und auBerhalb von
Sichtfldchen zugelassen:

a) Frei wachsende oder geschnittene Hecken bis 1,50 m.

b) Zaune aus verzinktem Draht an-dunklen Pfosten bis 1,50 m
Hohe mit Blschen und Hecken eingepflanzt.

¢) Scherengitterzdune bis 0,90 m Hohe.

d) Freistehende Mauern bis 0,50 m Hohe.

. HaustUrwindfange

Die Windfange sind unter dem Hauptdach oder im Zusammenhang
mit der Garage zu errichten.

. Abgrabungen und Anfiillungen

Beabsichtigte Abgrabungen und Anfiillungen sind im Baugesuch
darzustellen. Die natirliche Geldndetopographie soll weit-
gehend erhalten bleiben.

. Oberirdische Behdlter

Das Aufstellen oberirdischer Behdlter fir 0l und Gas auferhalb
von Gebduden sind im MIschgebiet unzuldssig.

Millbehdlter

Fiir Millbehdlter ist ein unauffdlliger Abstellplatz anzulegen.

Sichtflachen im Baugebiet

An StraBeneinmindungen sind Sichtfelder-so anzulegen, daB aus-
reichende Sicht fir den StraBenverkehr gewdhrleistet ist.




12. KreisstraBe K 5912

a) Entlang der KreisstraBe ist gemessen vom duBeren Rand
der befestigten FAhrbahn ein 20,00 m breiter
Schutzstreiven von jeglicher Bebauung freizuhalten.

b) Zv:viizn vod Lylage par aLrozoorane vandea Sioht e
sttt . Sdmtliche Grundstiicke sind daher entlang der
Ubertrtlichen StraBe mit einem Zaun chne Tor und Tlr
abzugrenzen.

c) Die Sichtdreiecke an Einmindungsbereichen in die Kreis-
straBe (Parz. 1643/2 und Parz. 1772) sind von Sichtbe-
hinderungen lber 0,80 m (gemessen von Oberkante Fahrbahn-
hohe) freizuhalten. =

D: Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf Grund
von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwider-

handelt.
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