Stadt Spaichingen den G.4,1981
Kreis Tuttlingen

Te

Bebauungsplian “"Wangen'! in Spaichingen
Begriindung nach § 9 (8) BBauG

Erfordernis der Planaufstellung

Der Gemeinderat hat nach Empfehlung des Technischen Aus-
schusses am 22.7.1980 beschlossen, einen Bebauungsplan
fiilr das Gebiet "Wangen" zu erstellen. Der Grund hierfir
war eine notwendig werdende Gebletsausweisung fir ein
Gewerbegebiet mit und ohne Einschrénkung, in welchem

" nicht wesentlich stérende und nicht erheblich belédsti-

gende Gewerbebetriebe angesiedelt werden konnen. Ein
wichtiger Gesichtspunkt flir diese Entscheidung der
differenzierten Baugebietsausweisung war der Reservie-
rungswunsch fiir immissionsintensive Betriebe im Indu~
striegebiet "Max-Planck-Strasse",

Als Ubergang zur Lehmgrubensiedlung ist entlang der

K 5912 aus stddtebaulichen Gesichtspunkten eine einge-
schossige Bebauung mit Sattelddchern als Mischgebiet
vorgesehen, .

Die Planung ist hinsichtlich der baulichen Nutzung

den heutigen Bediirfnissen angepasst. Das Plangebiet

wird entsprechend dem Baubedarf in mehreren Bauabschnit-
ten von Norden her erschlossen,

Rechtsverhdlinisse und Einfigung in die Bauleitplanung

Im gemeinsamen Flidchernutzungsplanentwur! fir die Ver-
waltungsgemeinscharf® ist fiir das Plangebiet Mischnutzung
vorgesehen, Fir dcs Gebiet bestand bis Jetzt weder ein
gualifizierter noch ein nichtqualifizierter Bebauungs-
plan,

Das Gewist wird begrsnet durch die Parz, 1422, 1416,
t.17/7 und 1592 im Westen, den Feldweg 38 (Wangenweg)
und die Parz, 1669 7 Siden, die K 5912 und die West-

tangente 1w Sudoste und Nordosten sowie dle Parz, ndrd-
1ich des Leidantack: 19576 und 1547/1 (geplantes Regen~

riickhaltebhecien; o
Bei der Planung wurde eine Gebietserweiterung nach Westen
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Bestand

Die Grundstiicke im Geltungsbereich befinden sich teil-
weise in Privatbesitz, teilweise sind dle Parzellen
(derzeit 25 Stiick) bereits von der Stadt aufgekauft,

Die geplante Erschliessung filr den 1. BA, die 1981 durch-
gefiihrt werden soll, ist auf gemeindeelgenen Parzellen
méglich, Es wird angestrebt, dass zur Verwirklichung der
Gesamtplanung alle Parzellen erworben werden, ohne dass
ein bodenrechtliches Verfahren erforderlich wird,

Das Gebiet ist topographisch leicht nach Norden geneigt
und zur Bebauung aus geologischer Sicht geeignet.

Fiir die das Cebilet querenden EVS-Leitungen wurde ein Ab-
bau~ und Verkabelungsvertrag abgeschlossen., Die vorhan-
denen landwirtschaftlichen Gebdude werden entsprechend
dem Baufortschritt abgebrochen. Die Eingriinung des Plan-
gebletes wird durch Pflanzempfehlungen geregelt. Entlang
der Westtangente, des Leidenbaches, des Rlickhaltebeckens
und des Wangenweges wird die Bepflanzung durch die Stadt
vorgenommen, Im Bereich des westlichen Baugebietsab-
schlusses (vorl. Bauende) ist der Pflanzgiirtel durch

die kiinftigen Bauherren zu errichten., Eine innere Durch-
grinung wird iber die Einzelbaugenehmigungen festgelegt,
da Einfahrten, Hoffldchen und teilweise Grundstiicksgren-
zen noch nicht bekannt sind.

Erschliessung

a) Allgemein

Die Gesamterschliessung beinhaltet innerhalb des Gel-
tungsbereiches nebsn dem Strassen- und Wegebau die
Beleuchtung und hteilweise 3epflanzung, dle Errichtung
eines Regenriickhaltebeckens, die Verkakelung der LVS-
Leitungen, die Verlegung und Neuanbindung des "Wangen-
weges" sowie die Brstellung eines Fuli= und Radweges
entlang des Leidentaches (1, BA).

b) Fahrverkehr

Die Erschliessungsstrassen werden 5,50 m bzw, 6,50 n
Lreit mit einseifigem 1,50 m breitem Gehweg und Sicher-
heitsstreifen geyiant. Brweiterungsmdglichkeiten nach
Westen werden vorgesehen,

Das Plangebiet wi-d erschliessungsméfig an die West-
tangente und die ¢ 5972 je einmal angebunden, Der
"Jangenweg” wird won der Kreisstrasse abgehdngt und

mit 3,50 m Breits und beidseitigen Sicherheitsstrei-
fen an die geplsi & Erschliessungsstrasse, die neu an
die K 5912 ange den wird, angeschlossen, Entlang
des geplanten Regeuntiickhaltebeckens und entlang des
Leidenbaches wird ein 3,00 m breiter Geh~ und Radweg
mit beidseitige Sicherheitsstreifen vorgesehen,
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¢) Ruhender Verkehr

Flichen fiir den ruhenden Verkehr werden abseits der
Erschliessungsanlagen als Garagen oder Stellplétze
auf den Baugrundstiicken ausgewiesen. Im Gewerbege-
biet werden Garagen und Stellpl&dtze nicht festgelegt.
Die Zahl der Stellplédtze regelt die Landesbauordnung.

d) Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser und elektrischer Energie
1662 und 1419 sind

ist gesichert., Im Bereich der Parz.
zwei neue Umspannstationen geplant.
Eine geordnete Abwasserbeseitlgung i

und wird 1981 fertiggestellt.

st gewéghrlelstet,
da der Anschluss an ein Sffentliches Tanalisationse—
system mit Anschluss an die Kliranlage gegeben ist,
Die Erweiterung dey Klidranlage ist derzeit in Bau

\£;>62 Erschliessungskosten (Schétzung ohne Detailplanung,

Stand 4.81)

Strasse

Gehwege

Geh- und Radwege

Kanalisation mit Hausanschliissen
Wasserverscrgung mit Hausanschlissen
Gasversorgung mit Hausanschliissen
Beleuchtung

Freilegen der EVS-Luitung
Bepflanzung

Fuckhaltebecken

Iw Haushaltsplan 1987 sind als erste Rate fir Strassen-
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Geneamigt
auvfgrund § 171 BBayG

Tuttlingen, den 2'@&0 Fgb. 1982,

Landra .:gamt y/




