STADT SPAICHINGEN 05.04.2012
- Landkreis Tuttlingen -

Bebauungsplan , Teilbereich B 14 HauptstraBe“, L 431 Dreifaltigkeitsbergstrafe,
HindenburgstraBe, Turmgasse*

In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 05.04.2012
und den oOrtlichen Bauvorschriften vom 05.04.2012 werden folgende

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

festgelegt:

A. Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. 09.2004, (BGBI S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S.1509)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. 01.1990
(BGBI. 1 S. 132), zuletzt gedndert am 22. 04. 1993 (BGBI. | S. 466)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S. 58).

4. Landesbauordnung fur Baden-Wrttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983
(GBI S. 770, ber. 1984 S. 519), zuletzt geédndert in der Fassung am 01.03.2010
(GBI. 5.358)

5. Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom
02.10.1983 (GBI. S. 578), zuletzt gedndert am 01.12.2005 (GBI. S. 760)

B. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in Verbindung mit den §§ 1-23 der
Baunutzungsverordnung werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen

getroffen:
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ,
§§ 1-15 BauNVO
Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVvO

Zulassig sind:

Bereich 1: Hauptstr
Wohngebaude
Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zweéke.
Laden
Nicht zugelassen werden:
- Schank- und Speisewirtschaften

- nicht storende Gewerbebetriebe
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Bereich 2

Wohngebdude

Anlagen firr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Nicht zugelassen werden:

Laden

Schank- und Speisewirtschaften

nicht storende Gewerbebetriebe

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB
§§ 16-21a BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) und Hohen entsprechend
dem Einschrieb im Bebauungsplan.

Stellplatzflachen und Zufahrten, die wasserdurchlassig z.B. mit breitfugig verlegtem
Natursteinpflaster mit mehr als 25% Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schotterrasen
0.4. befestigt sind, werden auf die GRZ nicht angerechnet.

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

§§ 22BauNVO
entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan:

o = offene Bauweise

Stellung der baulichen Anlagen

Die im Plan eingetragenen Gebaudehaupt- bzw. Firstrichtungen sind zwingend
einzuhalten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB
§§ 23 BauNVO

Im Plan durch Baugrenzen festgesetzt.

Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze  § 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB
§§ 12-14 BauNVO

Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind auBerhalb der Baugrenzen und Flachenfestsetzungen
auf der gesamten Grundstiicksflache zuldssig aufer auf der durch Flachenaus-
schluss gekennzeichneten Flache.

Nebenanlagen
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Nebenanlagen sind auf den nicht Uberbaubaren Flachen zuldssig mit Ausnahme
der durch Flachenausschluss gekennzeichneten Grundstlicksflachen.

Nebenanlagen nach § 14 (1) sind wie folgt zuldssig: Fir eine Anlage maximal

30 m3. Pro Grundstick ist eine Anlage a 30 m?® zulassig.

Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen und mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten belastete Flachen § 9 Abs. 1 Nr.12,13 und 24 BauGB

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen

Die Stadt Spaichingen ist nach § 126 Abs. 1 Bau GB berechtigt, auf den Anlieger-
grundstiicken StralRenbeleuchtungsmasten, Verteilerkasten von Fernmelde- und
Stromversorgungsanlagen hinter der Gehwegkante bzw. Strallenbegrenzungslinie
zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

Geh- Fahr- und Leitungsrechte
entsprechend dem Planeinschrieb und der zeichnerischen Festsetzungen:

Offentliche und private Griinflichen, Pflanzgebote
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB

Private Griinflachen entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen

Pflanzgebote im 6ffentlichen Raum entsprechend den zeichnerischen Festsetzun-

gen. Von den Standorten kann geringfligig abgewichen werden. Es sind klein- bis

mittelkronige Laubbaume der Pflanzliste zu verwenden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Schonender Umgang mit Boden

Erdarbeiten sollen bei trockener Witterung und trockenem, bréseligen Boden aus-
gefuhrt werden.

Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten getrennt aus-
zubauen, zu sichern, und soweit fur die gartnerische Gestaltung der Grundstucke
notwendig, sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind Unter- und
Oberboden wieder lagenweise auf den Grundstiicken aufzubringen.

Im Bereich von Auftragsstellen ist der natiirlich gewachsene Boden vorher abzu-
schieben und nach Auftrag des kulturfahigen Unterbodens wieder sachgerecht auf-
zutragen. Vor dem Aufbringen des Bodens ist der verdichtete Untergrund (z.B.
Fahrspuren) aufzulockern.

Schutz von Vegetationsfldchen

Die Baustellenabwicklung ist so zu organisieren, dass die 6ffentlichen Grunflachen
nicht von Baustellenflachen befahren oder als Lagerflache genutzt werden. Diese




9.2

Grundstlicksflachen sind durch Absperrungen oder geeignete Mallnahmen zu
schitzen. DIN 18920 ist zum Schutz der Vegetationsflichen anzuwenden.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Die Stralenbeleuchtung und die Aussenbeleuchtung auf den Baugrundstiicken dir-
fen nur mit insektenfreundlichen Leuchten versehen werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund von § 74
eygangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

Spaichingen, den 26.7.2012

huhmacher
urgermeister




STADT SPAICHINGEN 05.04.2012
- Landkreis Tuttlingen -

Bebauungsplan ,, Teilbereich B 14 HauptstraBe®, L 431 Dreifaltigkeitsbergstrafie,

Hindenburgstrafe, Turmgasse*

In Ergénzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 05.04.2012
und den planungsrechtlichen Bauvorschriften vom 05.04.2012 werden folgende

Il. ORTLICHE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

festgelegt:

A. Rechtsgrundiagen

1. Landesbauordnung fur Baden-Wrttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983
(GBI S. 770, ber. 1984 S. 519), zuletzt gedndert in der Fassung am 01.03.2010
(GBI. S. 358)

2. Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
02.10.1983 (GBI. S. 578); zuletzt geandert am 01.12.2005 (GBI. S. 760)

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Aufgrund § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO werden folgende ortliche
Bauvorschriften Bestandteil dieses Bebauungsplans.

1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74(1) Nr.1 LBO)

1.1 Dachform, Dachneigung
Die zuldssigen Dachformen und Neigungen sind entsprechend dem Eintrag in der
Nutzungsschablone festgesetzt.
Dabei bedeuten:
SD = Satteldach
PD = Pultdach
FD = Flachdach
Die Flachdéacher bis 7° Dachneigung sind mit einer Dachbegriinung zu versehen.

1.2  Garagen, Carports und Nebenanlagen sind mit begriinten Flach- Pult- oder
Satteldachern mit einer maximalen Neigung von 18° zu versehen.

1.3 Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur hier und nur bei Satteldachern tber
35° Neigung zulassig:
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Die Lange der Dachgauben darf max. 50% der Trauflange betragen.
Gauben und Einschnitte missen einen Mindestabstand von 1,5 m von den Giebel-
wanden und 0,6 m von den traufseitigen Aulenwéanden einhalten.

Dacheinschnitte dirfen maximal 3 m breit sein.
Dacheindeckungen

Unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte oder in ahnlicher Weise behandelte
Metalldacheindeckungen sind nicht zulassig.

Metallgedeckte Dacheindeckungen sind zuldssig, wenn die Flachen durch Be-
schichtung oder auf ahnliche Weise (z.B. durch dauerhafte Lackierungen) gegen
Verwitterung und somit gegen eine Auslosung von Metallbestandteilen geschutzt
sind.

Solaraniagen

Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind allgemein zuldssig. Bei Sattel- und
Pultdachern sind sie in die Dachflache so zu integrieren, dass die Unterkonstruktion
nicht gestalterisch in Erscheinung tritt.

Hohenlage baulicher Anlagen

Die Erdgeschossrohfuibodenhdéhen (EGRFH) der Hauptgebaude werden im Plan
festgelegt. Abweichungen von + 50 cm kénnen im Rahmen des Bauantrages aus-

nahmsweise von der Baurechtsbehorde zugelassen werden. Die max. Firsthohen
(Sparrenoberkante Gber EGRFH) sind durch Planeinschrieb definiert.

Flachenbefestiqungen in Privatgrundstiicken

Stellplatze, Garagenzufahrten, Grundstiickszugange und Hofbefestigungen dirfen
nicht als asphaltierte oder als wasserundurchlassige Flachen ausgefiihrt werden.
Pflaster- und Plattenbelage sind auf wasserdurchldssigem Unterbau (kein Mor-
tel/Beton) zu verlegen. Betonpflaster ist mit offenen Fugen zu verlegen. Rasengit-
tersteine sind zugelassen, dlrfen jedoch kein Mortel- oder Betonbett erhalten.

Auf wasserdurchlassig befestigten Stellplatzen diirfen Fahrzeuge nicht gewaschen
werden.

Einfriedungen

Als Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Stralen sind Hecken und Zaune zulas-
sig. Die Hohe von Einfriedungsmauern darf nérdlich der Strale max. 80 cm betra-
gen, sudlich maximal 40 cm.

Holz- und Drahtzaune sind rickseitig mit Hecken und Blschen zu bepflanzen.

Pflanzgebot und Unterhaltung

In den mit Pflanzgebot belegten Flachen sind standortgerechte und heimische
Pflanzen zu verwenden. Die Pflanzenwahl orientiert sich an der heutigen potentiel-
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len nattirlichen Vegetation (HPNV). Das Pflanzen reiner Nadelholzhecken ist nicht
gestattet.

Pflanzbindung und Unterhaltung

Der auf den privaten Baugrundstiicken enthaltene Baumbestand ist nach Mdoglich-
keit zu erhalten. Fiir jeden zu entfernenden Baum ist eine Ersatzpflanzung mit ei-
nem mittelkronigen heimischen Laubbaum II. Ordnung It. Pflanzenliste vorzuneh-
men.

Sonst ist je angefangene 300 m? Grundstlicksflaiche mindestens ein mittelkroniger
heimischer Laubbaum Il. Ordnung It. Pflanzenliste (z. B. Obsthochstamm) zu pflan-
zen. Alternativ kann auch je Grundstuck ein groBkroniger Baum I. Ordnung It.
Pflanzenliste gesetzt werden..

Beim Ausfall von Badumen sind Nachpflanzungen vorzunehmen. Nadelgehdlze und
standortfremde Gehdlze sind im Baugebiet nicht zugelassen.

Abgrabungen und Auffiillungen

a) Geplante Auffullungen oder Abgrabungen sind in den Bauvorlagen dar-
zustellen.

b) Entlang der Grundstuicksgrenzen und offentlichen Verkehrsflachen sind keine
Stutzmauern zuléssig. Es ist ein Abstand von mind. 0,50 m einzuhalten.

c) Gelandeauffullungen und Stlitzmauern dirfen eine gedachte Béschung von
26,5 Grad (Hohe:Ladnge = 1:2), ausgehend von den Grundstlicksgrenzen,
nicht Gberragen. Die Hohe von Auffiillungen darf nicht Uber der Erdgeschoss-
rohfulbodenhodhe liegen.

Antennen, Satellitenempfangsanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Je Wohngebaude ist nur eine Satellitenempfangs- bzw. Antennenanlage zulssig.

Oberirdische Behalter

Das Aufstellen oberirdischer Behalter fir Ol und Gas auflerhalb von Gebauden ist
unzulassig.

Miillbehalter

Mullbehalter/Milleimer sind einzuhausen oder mit einem Rankgeriist zu versehen.
Das Rankgerust ist dicht zu begriinen.

Niederspannungsfreileitung § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO
Im Plangebiet sind Stark- oder Schwachstromfreileitungen nicht zugelassen.

Trennsysteme

Sofern vom Vorfluter méglich sind Schmutzwasser und Regenwasser getrennt ab-
bzw. einzuleiten.




Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund von § 74 LBO
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

Hinweise

a) Duldung von _Randbefestigungen, Sicherheitsstreifen und  StraRen-
beleuchtungen

Zur Herstellung des Stralenkdrpers sind in den an offentlichen Verkehrsflichen
angrenzenden Grundstlicken unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grund-
sticksgrenze in einer Breite von 15 cm und einer Tiefe von 30 cm erforderlich und
vom Eigentimer zu dulden. Die Sicherheitsstreifen werden im Zuge des StralRen-
baues einheitlich befestigt. Sind dort entsprechend der Planung Strallenlampen
vorgesehen, wo der 6ffentliche Verkehrsraum keine Gehwege ausweist, werden die
Mastfundamente in Privatgrundstiicken erstellt und sind von den Anliegern zu dul-
den.




