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Stadt Spaichingen Den 22.04.1981

Bebauungsplanvorschriften zum
Bebauungsplan. "Taldcker 11"

In Ergdnzung der Planzeichnung "Taldcker ii" werden folgende
textliche Festsetzungen (Bebauungsplanvorschriften) festgesetzt:

A. Rechtsgrundlagen

1. Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23. Juni 1960 (BGBl. I. S. 341)
i. d. F. vom 18. August 1976 (BGBl. I. S. 2256).

2. Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom
20. Juli 1972 (Ges.Bl. S. 352), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 21. Juni 1977 (Ges.Bl. S. 226).

3. Baunutzungsverordnung vom 15.09.1977 (BGBI. I. S. 1757)

4. Planzeichenverordnung vom 19.01.1965 (BGBl. I. S. 21)

B. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG) fir die
Wohnbebauung

1. Avt dee hanlichen M 7uUng

1.1 Iw Plangebiet ist reines Wohngebiet (WR) nach § 3 BauNVO
vorgeschrieben.

1.2 Ausnahmen nach § 3 (3) BauNVO kann die Baurechtsbehorde
mi1t Zustimmung der Gemeinde im Einzelfall zulassen.

ro

Mass der baulichen Nul:ung

Fur die Zahl der Vollaeschosse gilt der Planeinschirieb.
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2.2 Bei ausreichend sierler Dachneigung darf das DachgeschoB
beil entsprechend= Planeinschrieb als VollgeschoB genutzt
werden.

2.7 Die Uberbaubaren tvuidstiicksfldchen sind durch die Fest-
setzung von Baugre sen ausgewiesen.

2.4 Die Baugrenze zw!< hen emptohlenem Garagenplatz und Hauptge-
paude dient zur it.icherunyg eines Bauplatzes flur eine Doppel-
garage zuziiglich “irihgang. Wird wenigstens eine Garage in

den Haupt.aukdrper cingebaut, so kann diese Baugrenze aus-
nahms..2ise bis zu 3 Metern in Richtung des empfohlenen Ga-
ragenplatzes uberchritten werden.

Die 1m Plan eingo-chriebenen Grundfldchenzahlen sind Hochst-
werte.

o

26 Die 1m Plan eingei tiriebenen GeschoBfldchenzahlen sind Hochet-
werte.




3. Bauweise

3.1 Es ost offene Bauweise vorgeschriebenen § 22 (2) BauNVvO.
3.2 Die Fristrichtung 1st 1m Plan eingeschrieben.

3.3 Freistehende Garagen sind entsprechend der Flachenempfehlung
anzuordnen. Garagen konnen auch im Hauptbaukdrper als Ein-
oder Anbau unter dem Hauptdach und ausserhalb der Baugrenzen
errichtet werden. Ausserhalb der Baugrenzen sind jedoch die
Grenzabstdnde nach LBO einzuhalten. Die Flachenempfehlung
darf fur Doppelgaragen iliberschritten werden.

4. Nebenanlagen

4.1 Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO kann die Baurechtsbehérde
mit Zustimmung der Gemeinde ausnahmsweise zulassen.

4.2 Kleintierstdlle werden nicht zugelassen.

4.3 Pergolen sind auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, wenn fol-
gende Hochstwerte eingehalten werden:

Grundfldche 20 gm, Gesamthohe 2,80 m, Abstdnde zu Grundstiicks-
grenzen und zu Gebduden 3,00 m. Deckung: kein geschlossenes
Dach sondern waagrechte Holzbalken. Eine Pergolaseite darf

auf 3/4 der Pergolahdhe mit einer Wandscheibe geschlossen
werden.

. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO) fiir die Wohnbe-

1. Dachform und Ddchausbildung bei Hauptgebduden

1.1 Als Dachform sind Sattelddcher zuldssig.

1.2 Daghaufbauten sind )
bis zu einer Einzelbreite von 1,40 m AuBenmaB zuldssig.
Die Summe der Einvselgauben darf in deren Ldnge 1/3 der je-
weiligen Traufldnge nicht dberschreiten.

t 3 Innerhalb einer D.ohfidche ist kein Wechsel der Dachneiqung
zuldssig.

1.4 Anbauten diurfen im Rahmen der zuldssigen Dachneigung abge-
walmt werden.

2. Dachneigung bei 'tauptgebduden

Die Dachneigung wird durch den Planeinschrieb festgelegt.

3. Dacheindeckung

Dachetndeckunyg sur Hauptygebduden rot bis anthrazit, auf Neben-
gebduden nicht lenchtend weiB oder zementfarbig.




4.1

4.2

4.3

Trau@simshbhe

Die Traufgesimshthe (Unterkante vorgehdngte Rinne bzw. Unter-
kante Verschalung, bei eingebauter Rinne) darf hochstens
2,80 m iber der festgesetzten EG-RohfuBRbodenhthe liegen.

Die Oberkante des Traufgesimses (Gesimsverkleidung) darf
hochstens 3,20 m ber der festgesetzten EG-RohfuBbodenhdhe
liegen.

Ausnahmen von a) und b) konnen bis zu 1/3 der Traufldnge
zugelassen werden. Uber héher liegenden Traufen sind keine
Dachaufbauten zuldssig. <

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BBauG-

Die ErdgeschoBfuBbodenhohenwerden im Einzelfall von der Bau-
rechtsbehorde festgelegt.

Freistehende Garagen

Freistehende Garagen sind in maasiver Bauweise auszufithren
und mit einem Flachdach von 0-3 Dachneigung zu versehen.
Aneinandergebaute Garagen an der gemeinsamen Grundstick-
grenze sind material- und formgleich zu gestalten. Die Stell-
platzvorfldachen bei aneinandergebauten Grenzgaragen dirfen
nicht durch Zdune oder andere Abtrennungen geteilt werden.

Einfriedigungen

Als Einfriedigungen sind im Plangebiet und auBerhalb von
Sichtfldchen zugelassen:

a) Frei wachsende oder geschnittene Hecken bis 1,50 m Hohe.

b) Knotengitternetze aus verzinktem Draht an dunklen Pfo-
sten bis 0,90 m Hohe mit Blschen und Hecken eingepflanzt.

¢) Holzzdune aus zwei dunkel imprdgnierten, horizontal lau-
fenden Brettern, an dunkel imprdgnierten Pfosten bis 0,90 m
Hohe. ‘

d) Scherengitter:aune bis 0,90 m Hohe.
Freistehende Mauern sind nur in Ausnahmefdllen zuldssig
grundsdtzlich genehmigungspflichtig.

Haustlrwindfdnge

Haustiirwindfdnge, die iiber den Gebdudeumriss hinausragen und
nicht unter dem Hauptdach liegen, sind unzuldssig.

Abgrabungen und Anfiillungen

Beabsichtigte Abgrabungen und Anfiillungen sind im Baugesuch darzu-
stellen. Die vorhandene Geldndetopographie soll weitgehend erhal-
ten bleiben.




“0. Uberirdische Behilter

Das Aufstellen oberirdischer Behdlter fiir 61 und Gas
auBerhalb von Gebduden ist unzuldssig.

11. Millbehdlter

Fir Millbehdlter ist ein unauffdlliger Abstellplatz anzu-
legen.

12. Sichtfldchen

An StraBeneinmindungen sind die im Plan eingetragenen
Sichtfelder so anzulegen, daB der StraBenverkehr nicht
behindert wird.
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D. Ordnungswidrigkeiten

Bei Zuwiﬂderhandlungen gegen die baurechtlichen Vorschriften
dieser Satzung gilt § 112 LBO.
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