Stadt Spaichingen den 26.2.1991

Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB zur 6. Anderung
des Bebauungsplanes "Schwampenbiihl I"

Der Bebauungsplan "Schwampenbiihl I" wurde in seiner urspring-
lichen Fassung im Jahr 1973 erstellt und am 29.10.1974 vom
Landratsamt Tuttlingen genehmigt. Dieser Plan sah entspre-
chend der damals vorherrschenden Architekturvorstellung

fiir die Wohngebietserweiterung verschiedene Gebdudetypen
(Hochhaus, Nurdachgebaude, Sattelddcher mit verschiedenen
Dachneigungen und Flachdachgebaude) vor.

Seit Genehmigung des Bebauungsplanes "Schwampenbiihl" wurden
bereits vier Anderungen vorgenommen (Hochhaus entfallt mit
Baugrenzenanderungen, Herabzonung am Buchenweg, Teilung
Bauplatz "Laden" SchwarzwaldstraBe 4 und Ausweisung weiterer
Garagen). Die geltende Fassung sieht im iiberwiegenden
Bereich die Errichtung von Hausern mit Satteldachern vor,
wahrend in einem Teilbereich die Festsetzung von Flach-
ddchern gilt (auf den beiliegenden Ubersichtsplan wird ver-
wiesen) .

Die Festsetzung von Flachdachern entspricht dem Architektur-
bild der 60-er und 70-er Jahre, die klare und kubische
Bauformen vorsah. Allerdings hat sich die Gebdudeform des
Flachdaches hiufig technisch nicht bewdahrt. Die Dachein-
deckung mit Bitumenbahnen ist, vor allem bei mangelhafter
technischer Ausfiihrung, bei unseren Klimaverhdltnissen und
Hohenlage problematisch. Haufig treten durch die Temperatur-
schwankungen Materialermiidungen auf, die die Dachhaut

pords werden lassen und zu Rissen fihren konnen. Dadurch wird
das Dach undicht, so daB, da oft eine Teilsanierung keinen
Erfolg bringt, in regelmdssigen Abstanden gréfere Investitionen
von den Hauseigentiimern getdtigt werden miissen.

Um die seit einigen Jahren herrschende Wohnungsnot zu ldsen,
sollte bei der anstehenden Anderung der Wunsch hinsicht-

lich "Schaffung von neuem Wohnraum" iiberpriift werden. Ent-
sprechende Antrage liegen von betroffenen Eigentiimern vor.
Die Stadt Spaichingen hat in den letzten 3 Jahren um ca.

1000 Einwohner. Ca. 250 bis 300 weitere Personen suchen der-
zeit eine Wohnung. Aus diesem Grund herrscht in der ganzen
Stadt Spaichingen eine Nachfrage nach neuen Wohnungen bzw.
zusatzlichem Wohnraum. Deshalb ist gemeindepolitisch die Aus-
weisung weiterer Wohnungen wiinschenswert.

Insbesondere aufgrund einer mangelhaften Ausfiihrung beim
Errichten des Flachdaches, von dem zahlreiche Hauseigen-
timer in diesem Baugebiet betroffen sind und dem Gesichts-
punkt, daB unter Giebeldidchern zusidtzlicher Wohnraum ge-
schaffen werden kann, wurde der Wunsch geduBert, das Flach-
dach durch ein Satteldach mit der Moglichkeit einer kon-
struktiv sicheren Ziegeldeckung zuzulassen.



Im Vorfeld hat das Stadtplanungsamt verschiedene Varianten
einer moglichen Satteldachlésung mit verschiedenen Dach-
neigungen mit und ohne Kniestock aufgezeigt (siehe Beilage).
Nach lingerer Beratung wurde vom Gemeinderat am 22.10.90

der finften Anderung des Bebauungsplanes zugestimmt. In der
Sitzung des Gemeinderates am 18.3.1991 wurde nach intensiver
Abwidgung beschlossen, auch Satteldacher bis zu 25° Dachnei-
gung und einem Kniestcck bis max. 0,50 m im Bereich der
bisherigen Flachdachbebauung (betroffener Teilbereich:
Gebdude Forchenweg 1 - 11 und SchwarzwaldstraBe 40 - 48) zu-
zulassen.

Die Beeintrachtigung der Aussicht, der Belichtung und Be-
sonnung der Gebdude von hinterliegenden oder oberliegenden
Grundstiickseigentimern wird bei der nachtrdglichen Errich-
tung von Satteldachern gering gehalten.

Zudem ist festzustellen, daB im bisherigen Bebauungsplan

die Aussicht nicht als nachbarschiitzendes Kriterium gewertet
worden ist und auch nicht gewertet werden soll. Die unter-
schiedliche Festsetzung von Dachneigungen und Dachformen er-
folgte vielmehr um den unterschiedlichsten Bauwlinschen
Rechnung zu tragen.

Mit der Anderung konnen bautechnische Verbesserungen und auch
zusdtzlicher Wohnraum geschaffen werden.
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Darstel lung der Firsththen zum EinlelitungsbeschluB 5. Anderung "Schwampenbilhl I" Bauamt, 22.10.1990

Beilage zur Begrindung fir die 5. Anderung des Bebauungsplanes "Schwampenbiihl 1"
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