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Bebauungsplan "Scheibenbiihl" in Spaichingen

Begriindung nach § 9 (8) BBauG

gzgqrderniauggr_Pianaufstellung ‘

Um den Nachfragen nach zentrumsnahen Baupl#dtzen entgegenzu-
kommen hat derGemeinderat am 27.2,.71978 eine Neullberplanung.
des Gebiets Scheibenblihl beschlossen, )

Die neu iiberarbeitete Planung ist in ihrer baulichen Nutzung
den heutigen Bedlirfnissen angepaft und weist entlang der Bis-
marckstrasse 2-stockige, sonst 1=-stockige Bebauung mit steilen
Ddchern aus,

Einfigung in die Bauleitplanung und Rechtsverhdltnisse

Im Flédchennutzungsplanentwurf ist dieses Gebiet zur Wohnbebauung
yvorgesehen, Das Gebiet wird umgrenzt durch die Bismarckstrasse

im Nordosten, die Schillerstrasse im Nordwesten, die Gartenstrasse
im Siidwesten und die Lembergstrasse im Silidosten.

Fir das Gebiet besteht ein am 19.10.1971 genehmigter Bebauungs-
plan, der jedoch keine Rechtskraft erlangte. Der am 7.12.1951
genehmigte Baulinienplan wurde im Dezember 1973 durch 8ffentliche
Bekanntmachung aufgehoben.

Durch den neuen Bebauungsplan werden alle bis Jjetzt vorhanden
Festsetzungen aufgehoben,

'Bastand

Das Plangebiet ist bis auf ein Gebdude unbebaut. Die zu bebauen-~
de Fl&che befindet sich abgesehen von Parzelle 2839/1 in Privat-
besitz. Das Gebiet soll von einem Bautrédger bebaut werden. Ein
bodenrechtl iches Verfahren zur Planverwirklichung wird nicht er-
forderlich, Scheibenblihl hat ein leichtes, gleichmdBiges Gelinde-
gefdlle von Nordost nach Sldwest und weist geeignete Baugrundver-
hédltnisse auf.

Erschliessung

a) Allgemein

Bismarck-Garten- und Lembergstrasse sind ausgebaut, wobei

der Gehwegausbau in der Lembergstrasse beidseitig abgeschlos-
sen ist, Die Schillerstrasse ist ohne Gehweg und Feinbelag
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b) Fahrverkehr

Die vorhandene Verkehrserschliessung ist ausreichend,

¢) Ruhender Verkehr

Fldchen fiir den ruhenden Verkehr werden abseits der Er-
schliessungsanlage als Garagen oder Stellpl&tze auf den-
Baugrundstiicken ausgewiesen bzw, errichtet.

d) Innere Erschliessung

Innenliegende Parzellen werden durch private Stichwege er-
schlossen, Die drei fehlenden Gehwege, (Bismarck-, Schiller-
und Gartenstrasse) werden dann snsgebaut, wenn das Plange-
biet weitgehend bebaut ist, m,
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e) Ver-_und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser ist gesichert. Durch die Erstellung
einer Umformerstation im Geltingsbereich des Bebauungsplanes
ist auch die Versorgung mit elektrischer Energie sicherge-
stellt, !

Die geordnete Abwasserbeseitigung ist gewdhrleistet, da der
Anschluss an ein 6ffentliches Kanalisationssystem mit An-
schluss an die Kléranlage gegeben ist, Die innere Ver- und
Entsorgung des Gebietes wird vom Bautrdger auf eigene Kosten
durchgefiihrt,

5. Bauliche Eingliederung in den Baubestand

Das Plangebiet ordnet sich sinnvoll in den Bestand ein, Die
Hausgruppen und freistehenden Gebdude filigen sich stddtebaulich
wie topographisch gut an die vorhandenen BaukSrper der Bismarck-
und Grabenstrasse und kénnen bei konsequenter Durchplanung ein
o Geblet mit erhdhter, zentrumsnaher Wohnqualitét werden,

6. Erschliessung

Zur Verwirklichung der Gesamterschliessung sind nur noch geringe
Kosten erforderlich, Diese sind im Haushaltsplan 1978 eingestellt,

7. Verfahren zur Neuaufstellung

1, Vorberatung {im Technischen Ausschuss) 16,1,1978
2, Aufstellungsbeschluss {im Gemeinderat) 27.2,1978
3, BlUrgerbe+ziiigung ¢ 2a BBauG 9.3.1978
L, Beteiligung der Tridger &ffentl., Belange § 2(5)BBauG 16.3,1978
5, Auslegingsbeschluss (wird gefasst) 13,6,1978
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