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Stadt Spaichingen

Shiat s Zaa g

iber den Bebauungsplan "Schwabenweg"

Auf Grund § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.12.86

(BGBl. I. S. 2253), § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg in der Fassung vom 17.12.1990 (GBl. S. 426),

in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttem-
berg, in der Fassung vom 03.10.1983 (GBl. S. 578), zuletzt
gedndert durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 18. Mai 1987 (GBl. S 161) hat der Gemeinde-
rat am 21.12.1992 den Bebauungsplan "Schwabenweg" als
Satzung beschlossen:

§1

Bestandteile der Satzung

Der vorgenannte Bebauungsplan besteht aus den Anlagen 1 - 3,
die Bestandteil dieser Satzung sind, und zwar

1. Begriindung vom 26.6.1992
2. Bebauungsvorschriften vom 18.5.1992
3. Lageplan vom 25.4.1991/29.6.1992
§ 2
Rdumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der
Anlage 3, in der seine Grenzen eingetragen sind.
3 9
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den auf

Grund von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO ergan-
genen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung

nach § 12 BauGB in Kraft.

5 .'1 AT (‘
A ’*:' L"
Spaichingen, Zﬁﬁﬁﬁﬂﬁf ) < ¥
b, _ 1 o v
e %‘ Anzeigeverfahren Yewsy >
%WWEWMﬂ - gem. § 11 BauGB 1rchﬁﬁfu@&
Teufel Verletzungen von Pnch%ﬁvﬁﬂachg;ftpn
Biirgermeister werden nicht geltend gematht,

A



STADT SPAICHINGEN : 25 26.06.1992
Kreis Tuttlingen !

Bebauungsplan Schwabenweg in Spaichingen

Begriindung nach § 9 (8) BauGB

1. Erfordernis der Planaufstellung und Lage des Baugebietes

Der Gemeinderat hat am 18.03.1991 beschlossen, einen Bebauungs-
plan fiir das Gebiet nschwabenweg II" zu .erstellen. Die Stadt
kann derzeit Kkeine Baupldtze zum Verkauf anbieten. Demgegeniiber
liegen ca. 25 Antrdge von Bauplatzinteressenten aus Spaichingen
bei der Kimmerei vor. Auswartige Bauplatzbewerber werden z. Z.
nicht in die Warteliste aufgenommen. Es ist also zwingend erfor-
derlich, daB 1993 ein neues Wohngebiet erschlossen wird, damit
neue Wohnungen im Ort verwirklichen konnen.

Damit sich die Wwohnungsmarktlage schnell entspannen kann, wird
mit dem geplanten Baugebiet "Schwabenweg" eine Fl&iche ausgewdhlt,
die sich im Eigentum der Stadt befindet.

Der Geltungsbereich hat eine Groge von 0,68 ha und wird begrenzt
von der Schuraer StraRe (K 5913) im Siiden, vom Westring und der
Bundesbahn im Osten, von der Bebauung Am zimmerplatz 2 - 12 inm
Norden und der Strafe Im Grund im Westen. Das Baugrundstiick stellt
eine stddtebauliche Liicke dar. Diese Bauliicke soll in verdichteter
Bauweise bebaut werden. Es sind 8 Baupldtze (2 Dreier- und eine
Zweiergruppe) vorgesehen, auf denen 23 Wohnungen erstellt werden
sollen. Die Bauplatzgrdge (ohne Garagen- und Frei- bzw. Spiel-
platzflichen) liegt im Mittel bei 380 m>

zur Verkehrserschliefung wird fir die einseitige Bebauung eine
Fliche von 800 m2 bendtigt. Filir die reine Baufliche stehen 3690 m?2

zur Verfligung.

2. Rechtsverhdltnisse und Einfiigung in die Bauleitplanung

In der genehmigten 1. Fortschreibung des gemeinsamen Fldachennut-
zungsplanes der vVerwaltungsgemeinschaft spaichingen ist das ge-
plante Baugebiet nicht enthalten. In der 2. Fortschreibung des
Fliachennutzungsplanes (Verfahrensstand - 6ffentliche Auslegung
1iuft derzeit) ist das Wohngebiet als Planung ausgewiesen.

Die- dringenden Griinde, die die vorzeitige Aufstellung des Bebau-
ungsplanes erforderlich machen, sind unter Punkt 1 erldutert und
entsprechen den Empfehlungen des Innenministeriums vom 07.12.1989.
In den zuriickliegenden Jahren wurde diese Baufldche des &fteren
in die stiddtischen Bauiliberlegungen einbezogen. Die Verwirklichung
der Bebauung scheiterte bis jetzt immer an der aufwendigen Ab-
wasserentsorgung. Die Gebietsausweisung entspricht also durchaus
der geplanten stddtebaulichen Entwicklung.



3. Bauliche Eingliederung und Planungskonzept

a) Topografie und Begriinung

Das Baugebiet hat ein leichtes Gefdlle von Westen nach Osten.
Die Hanglage ist anndhernd gleich und weist einen relativ
guten Baugrund auf.

Die B&schungsbepflanzung des Hanges ndrdlich der Schuraer
Strape bleibt voll erhalten. Um dieses Griinzug zu sichern,
bleibt die Fliche der ca. 60 m lange Bepflanzung im Eigen-
tum der Stadt. Nordlich des Schwabenweges wird die immer-
griine Hecke auf der o6ffentlichen Flidche als StraBenbegleit-
und Trenngriin nur vorhandenen Wohnbebauung erhalten.

Im Bereich der Privatgrundstiicke werden einige der vorhande-
nen Biume unter Schutz gestellt. .

Flir den_entfallenden Baumbestand sind zusdtzlich 14 Hoch-
stimme als Neubepflanzung geplant.

b) Bebauung

Es ist ein Allgemeines Wohngebiet geplant, in welchem zweige-
stockigen Gebiude mit einer Dachneigung bis 46° gebaut werden
kénnen. Hierbei kann das DachgeschoB als drittes VollgeschoR
genutzt werden. Die Gebdudegruppen sind nach siiden ausgerichtet.

¢) Bodenfunde

Falls bei den Erdarbeiten Bodenfunde auftreten, sind diese dem
Landesdenkmalamt Freiburg frithzeitig zu melden.

d) Beeintridchtigungen de$s Baugebietes durch Immissionen
aus den angrenzenden Verkehrsanlagen

Bundesbahn

Der Abstand zur Bahnlinie der DB betrdgt an der engsten Stelle
ca. 35 m. Geringfiigige L&rmbeldstigungen durch die Bundesbahn

sind nicht auszuschlieRBen.

KreisstraBe und Westring

Die K 5913 liegt 3,0 m im &stlichen Planbereich, sogar 4,0m
unterhalb der Erdgeschofebene der geplanten Bebauung. Eine
grofere Beeintrdchtigung geht von der weniger befahrenen
Strage, dem Westring, aus. Die Strage liegt wenig héherver-
setzt und sehr nahe zum Baugebiet. '

Mafnahmen

Schallschutzmagnahmen sind fiir die kiinftigen Eigentiimer von
den Bautridgern vorzunehmen. Stddtebaulich ist das Konzept so -
angelegt, da® mit Schallschutzfenstern, einer Liarmschutzwand
sowie mit "Verstaffelung" der ersten Hausgruppe ilibergrofe ¥
Lérmbeeintréchtigungen weitgehend reduziert werden konnen.



ErschlieBungsanlage

Der Schwabenweg wird als verkehrsberuhigte Erschliefungsstrage
erstellt. Dabei wird ein Fahrbereich mit 4,75 m Breite und ein
Gehbereich mit 1,25 m Breite hdhengleich ausgefiihrt. Der Gehbe-
reich wird mit Betonverbundsteinpflaster auf einem wasserdurch-
lissigen Splittbett hergestellt. Die Strage erhilt einen Wende-
hammerabschlus, um welche 18 Garagen fiir die 3 Wohngruppen pla-
ziert sind. Die StraBe erhdlt eine 2,50 m breite Fufwegverbindung
zu dem vorhanden Fufweg entlang dem Westring. 5

' Ruhender Verkehr

Fliir jede Wohnung sind entsprechend der Planung eine Garagde und
ein Stellplatz zu errichten. Zusdtzlich werden im Westen des
schwabenweges 5 6ffentliche Stellpldtze angelegt. Alle Stell-
platze und Garagenvorfldchen sind mit wasserdurchldssigem
Material (Splitt, Rasengittersteinen, Fahrstreifenplatten o. &.)
zu befestigen. Der Unterbau muf ebenfalls wasserdurchldssig sein
(kein Bitukies oder kein Betonunterbau). Mit diesen MaB®nahmen
soll der Versiegelung der Landschaft entgegengewirkt werden.

Ver- und Entsorgung

Die Gebietsversorgung mit elektrischer Energie und Wasser ist
gesichert. Das Gebiet soll erdverkabelt werden. Die Wasserlei-
tungen werden aus Griinden der Ldschwasserversorgung mind. 100 mm
NW, von der StraBe Im Grund aus, verlegt. Die Erstellung einer
Ringleitung ist derzeitig noch nicht moglich. Die Abwasserbe-
seitigung erfolgt im Einvernehmen mit dem Amt fiir Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz, Rottweil. Es ist geplant, einen neuen
Entwidsserungskanal bis zum Hauptsammler an der Europastrafe zu
bauen, der unter dem Westring und der Bahnlinie als Durchpressung
ausgefithrt wird. Parallel zum Schwabenweg verlduft bereits eine
Gasleitung DN 100, die zur Gebietsversorgung geeignet ist. Die
Stellung der geplanten &stlichen Garagenzeile macht eine Leitungs-
umlegung von ca. 25 lfdm erforderlich. :

Spielplatz

Fiir das kleine Baugebiet soll ein privater Spielplatz mit einer
Mindestausstattung Sandkasten 3,0 x 3,0 m, einer Rutsche, einer
Doppelschaukel mit Sicherheitssitzen errichtet werden. Der Spiel-
platz wird unter Berilicksichtigung der neuesten DIN-Vorschriften

erstellt.

Der Spielplatz wird gegen den Westring und den FulBweg (Teilstlick)
durch einen stabilen Zaun, Hohe 2,0 m (Qualitat Ballfangzaun)ge-
sichert. Dieser Zaun schlieft im hinteren Bereich ohne Liicke an
die Garagen an. Der Zaun ist Richtung Westring beidseitig mit

Kletterpflanzen zu bepflanzen.



6. Erschliefungskosten fiir das Baugebiet einschlieglich
Folgekosten durch den neuen Kanal zum Hauptsammler.

stand 6/92 einschlieslich Kosten fiir Planung und Bauleitung
(ohne Vermessungskosten).

StraBfenbau : DM 150.000,00
Gehwege : ( : DM 30.000,00
Entwisserung einschlieBflich Hausanschllisse DM 215,000,00
wasserversorgung ; DM 80.000,00
Verkehrsgriin (10 Laubbdume + Griinfléache) DM © 8.000,00
Beleuchtung (8 Lampen) DM 35,.000,00
Hauptentwidsserungskanal DM 155.000,00
5 8ffentliche Stellplédtze DM 15.000,00
Verlegen der Gasleitung : DM 5.000,00

'Mit dem Bau der Erschliefungsanlage soll méglichst noch 1992 be-
gonnen werden. Die Kosten werden im Nachtragsplan 1992 und im

Haushaltsplan 1993 finanziert.

Teufel
Blirgermeister




STADT SPAICHINGEN 18605 1990
Kreis Tuttlingen

Bebauungsplan "Schwabenweg" in Spaichingen

In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes
vom 18.05.1992 im MaBstab 1:500 werden folgende

Textliche Festsetzungen - Bebauungsvorschriften

festgelegt.

A. Rechtsgrundlagen

B Baugesetzbuchi (BauGB) wvom: 08,12, 1986 (BGBL ., 'I. 5. 2253}
gradiEangilicly i O NDNE SRS BH

2t Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom
28.11.1883 (GB1. 8. 770), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom | 1201 210900 (GBL,. 1980 /' Seite 426).

e Baunutzungsverordnung wvom 23. Janusr /1390, (BGBl. S. 1327,

B. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dez. 86
(BGBl1. I. S. 2253) in Verbindung mit den §§ 1 - 23 der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGB1. I. S. 132) werden folgende bauplanungsrechtliche Festset-
zungen getroffen:

1.1. Im Plangebiet ist Allgemeines Wohngebiet WA nach 4 BauNVO
vorgeschrieben.

Lt Ausnahmen nach § 4 (3) werden nicht zugelassen.

20 MaB der baulichen Nutzung y

2l Flir die Zahl der Vollgeschosse gilt der Planeinschrieb.

2.2 Die iliberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Festsetzung
von Baugrenzen ausgewiesen.

2143 Die im Plan eingeschriebenen Grund- und GeschoBfldchenzahlen
sind Hochstwerte. ‘




3 Bauweise

gl Es ist offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO vorge-
schrieben. Zulassig sind nur Hausgruppen und ein
Doppelhaus (siehe Planeinschrieb).

3.2 Die einzuhaltenden Hauptfirstrichtungen bzw.
Gebdudestellungen sind im Plan eingeschrieben.

g Garagen sind entsprechend dem Bebauungsplan anzuord-
nen. Gruppengaragen sind einheitlich zu gestalten.

4. Nebenanlagen

4.1 Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind nicht zulassig.

4.1 Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO (Verteilerkdsten fir
Starkstrom, Post, Fernsehen usw.) sind an den im Plan
vorgeschlagenen Standorten zuldssig.

4.2 Pergolen sind auch auBerhalb von Baugrenzen im Sonder-
nutzungsrecht (bis ca. 5,00 m vor den Gebdudesiidseiten)
zuldssig. Es sind folgende H6chstwerte einzuhalten:

Grundfldche 20 m3, Gesamth&he 2.800m, Deckung ‘waagrechte
Holzbalken, Abdeckung nur mit transparentem Material.
Auflerdem ist eine einzelne, freistehende Pergola auf der
gemeinschaftlich genutzten Parzelle 597/4 zuldssig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzunagen

Aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in der Fassung vom 8. Dezember 1986
[(BEBl: I.us 2253 ), in Verbindung mit 'S 7 3/Abs. 6 "LBG in|der Fas-
-sung der Bekanntmachung vom 28.11.1983 werden folgende Ortliche
Bauvorschriften nach § 73 Abs, 1 und § 73 Abs. 2 LBO Bestandteil
dieses Bebauungsplanes.

i Dachform und Dachausbildung bei Haupt- und Nebengebduden

1 Die Dachform fiir die Hauptgebdude ist im Rahmen der zu-
ldssigen Dachneigung frei wdhlbar. Pultddcher, deren
Firstlinien liber dem Hausgrund li€gen, sind unzuldssig.

1.2  Freistehende Garagen sind mit Sattelddchern von 30° DN
: zu versehen. Flachdachgaragen sind zu begriinen.



1 1

Gaupen als First- oder Giebelgaupen sind bis zu einer
Einzelbreite von 2,00 m zuldssig. Schleppgaupen diirfen
1/3, die Summe der Einzelgaupen 1/2 der Traufldnge nicht
tiberschreiten. Negativgaupen (Dacheinschnitte) sind bis
max. 3,00 m Breite je Gebiude zuldssig.

Firstgaupe + Giebelgaupe + Schleppgaupe

Alle Gaupen miissen, auBer im Traufbereich, von einem
mindestens 1,50 m breiten Dachstreifen begrenzt werden.

Dacheindeckungen fiir Hauptgeb&dude und Satteldachgaragen
golen) sind mit rotem, rotbraunem oder braunem Material
vorzunehmen. Bei aneinandergebauten Gebiuden ist das
Material und die Farbe der Dacheindeckung gleich zu
gestalten. ‘

Traufgesimshdhe

a) Die TraufgesimshShe (Unterkante Sparren) darf hdchstens
2,80 m iber der RohfuBbodenhShe des 1. 0OG. liegen.

b) Die Oberkante des Traufgesimses (Gesimsverkleidung)
darf héchstens 3,20 m iiber der RohfuBbodenhShe des
1. OG. liegen.

C) Ausnahmen von a) und b) kdnnen bis 1/3 der Traufldnge

zugelassen werden. {Uber hSherliegenden Traufen sind
keine Dachaufbauten zulidssig.

HOhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

Die ErdgeschoBfuBbodenhthen der Hauptgebdude werden im
Plan festgelegt. Abweichungen von * 15 cm kdnnen im
Rahmen des Bauantrages ausnahmsweise zugelassen werden.
Die max. FirsthShen (Sparrenoberkante iiber EGRFH) sind
durch Planeinschrieb definiert.

Fldchenbefestiqungen in Privatgrundstiicken

Garagenzufahrten, Grundstiickszugidnge und Hofbefestigungen
dirfen nicht als asphaltierte oder wasserundurchldssige
Fldachen ausgefiihrt werden. Pflaster- und Plattenbelédge
sind auf wasserdurchldssigen Unterbau (kein Mortel oder
Beton) zu verlegen.
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Einfriedigungen

Im Plangebiet sind Einfriedigungen in Form von Hecken und
Zdunen zuldssig. Zwischen den Hausgruppen bzw. zwischen
dem Doppelhaus sind Einfriedigungen zuldssig.

Im Bereich der StraBeneinmiindung diirfen Einfriedigungen
und Bepflanzungen (mit Ausnahme von Hochstdmmen) eine HShe
von 0,90 m von StraBenoberkante gemessen, nicht iibersteigen.

Anpflanzen und Erhalten von Bdumen

Pflanzgebote fiir 6ffentliche und private Grundstiicks-
fldchen sind im Plan dargestellt. Der exakte Standort
ist mit dem Bauamt festzulegen. Folgende Laubbdume
sind zuldssig:

Alle Obstbédume, Feldahorn, Wildbirne, Eberesche, Trauben-
kirsche und Mehlbeere mit min. 16 - 18 cm Stammumfang.
Sie sind mit Ballen zu versetzen und dauernd zu unter-
halten.

Die im Plan dargestellten vorhandenen Einzelbdume und
Hecken sind zu pflegen und zu unterhalten.

Flachddcher sind fladchendeckend gem. DIN 18916 und 18917
zu begriinen und dauernd zu unterhalten.

Abgrabungen und Anfiillungen

Beabsichtigte Abgrabungen und Anfiillungen sind im Baugesuch
darzustellen. Entlang der Grundstiicksgrenzen sind die Ge-
lédndelibergdnge absatzlos im Einvernehmen mit der Baurechts-
behdrde und den Angrenzern zu gestalten.

Antennen

Je Gebdudegruppe ist eine Antenne zuldssig.

Oberirdische Behdlter

Das RAufstellen oberirdischer Behidlter fiir 01 und Gas
auBerhalb von Gebduden ist unzuldssigqg.

Millbehdlter

Pur Mulibehalter dstije Gebaudegruppe ein |, Abstellplatz
anzulegen.

Freileitungen

Im Plangebiet sind Freileitungen nicht zugelassen.



D. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den auf Grund
von § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwider-

handelt.

E. Hinweise

a) Stellpldtze und Garagen

Im Plangebiet sind 2 Hausgruppen mit je 9 und ein Doppelhaus
mit 5 Wohneinheiten geplant. Je Wohneinheit sind eine Garage
und ein Stellplatz zu errichten. Stellpldtze werden vor den
dazugehdrigen Garagen als solche anerkannt.

b) Duldung von Randbefestigungen und Anlegen
von Sicherheitsstreifen

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den an Offent-
lichen Verkehrsfldchen angrenzenden Grundstiicken unterir-
dische Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer
Breite von 15 cm und einer Tiefe von 30 cm erforderlich und
vom Eigentiimer zu dulden. Die Sicherheitsstreifen werden

im Zuge des StraBenbaues einheitlich befestigt.

Spaichingen, den 18.05.1892

Teufel

Anzeigeverfahren

gem. § 11 RauGR durchgefiihrt :
Verletzungen von Rechtsvors_hr;f.;h
werden nicht geltend gemacht ;



STADT SPAICHINGEN den 13.10

SUACT AT N G

iber die erste Anderung des Bebauungsplanes "Schwabenweg"”

Auf Grund §§ 10, 13 des Baugesetzbuches in der Fassung vom
08 12586 (CBGRICH e e 12283}, | ST 3lider  Tiandesbaucrdnang  fir
Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 17.12.1990 (GBl. S.
426), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wirttemberag, in der Fassung vom 03.10.1983 (GBl. S. 578),
zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung kommunal-

«1994

techt licher Vorsehriften vom|18. Mai 1987 (GBl. 8% 161) hat
der Gemeinderat am 10.10.1994 die erste vereinfachte Anderung

des Bebauungsplanes "Schwabenweg" als Satzung beschlossen.

§ 1 Gegenstand der Anderung

Die Anderungen (FuB- und Radweg anstelle 2,50 m nunmehr
3,00 m, Wegfall Pflanzbindung fur fiunf Biume) ergeben sich
aus dem Deckblatt mit Datum vom 6.10.1994, das Bestandteil
des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Schwabenweg" wird.

§ 2 Inkrafttreten

Diese Satzung Lrikt mit ihrer!Bekanntmachung in Kraft.

Spaichingen, den 13.10.1994

% AL .

Teufel
Bﬁrgermeistei/q,
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