Kreis Tuttlingen

Stadt Sgaichingen«
Bebauungsplan Scheibenbiihl II 26.06.1991‘

TEXTTEIL

Der Bebauungsplan "Scheibenbiihl 11" wurde gemdp folgender Rechtsgrundlagen
ausgearbeitet:

Baugesetzbuch (BauG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1386 (BGB1. I, S. 2253)
gednd. durch Gesetz vom 25.07.1988 (BGB1. I, S. 1093)

Baunutzungsverordnung (BauNvQ) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01,1990 (BGBL S.132

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGB1. I Nr. 3)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 28.11.1983 (GB1. S. 770,
berichtigt GB1. S. 519) und gedndert durch
Gesetz vom 01.04.1985 (GB1. S. 51) und vom
22.02.1986 (GB1. S. 55) und vom 17.12.90
GBL S. 426. :

Bestandteile des Bebauungsplanes Scheibenbiihl II sind:

Lageplan M.1:500

Textteil mit Begriindung

sowie als Beiplan der Gestaltungsplan fir die Freifldchen M.1:200 und der
StraBenausbauplan mit Hohen und Schnitten und Bdschungen M.1:200

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und §§ 1-23 BauNvo)

{.  Art_der_baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1-15 BaulV0)
WA = allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
nicht zuldssig sind entgeger § 4 (3) BauNVO:
1. Betriebe des Beherberaungsgewerbes, 2. sonstige
nicht storende Gewerbebe:riebe, 3. Anlagen fir Ver-
waltungen, 4. Gartenbaubatriebe, 5. Tankstellen

MI = Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
nicht zulissig sind entgegen § 6 (2) BauNVO:
6. Gartenbaubetriebe, 7. Tankstellen und 8. Vergnu-
gungsstatten

2.1 Entsprechend den Einschrieben im Lageplan zum Bebauungsplan.
GRZ = Grundflichenzahl (§ 19 BauNv0)
GFZ = Geschossflichenzahl (§ 20 BauNV0)

2.2 Eine Dberschreitung der vorgegebenen GRZ / GFZ bedarf des Ein-
verstiandnisses der Gemeinde.

2.3 Flichen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlieBlich
der zu ihnen gehorenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Um-
fassungswinde sind voll anzurechnen (§ 20 (3) BauNv0).



10.

Es gelten die Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan.

g{iﬁ =  wie offene Bauweise gem. § 22 BauNVO
jedoch nur Hausgruppen zuldssig

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGs)
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Es gelten dje im Lageplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen als
Gebdudehauptrichtungen.

und § 23 BauNv0)
Es gelten die Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan.

Stellpldtze und Garagen sind nur auf den im Lageplan zum Bebauungsplan
festgelegten Flichen oder innerhalb der bebaubaren Grundstlicksfldche
zuldssig.

Nebenanlagen i.S.v. § 15 BauNVO sind grundsdtzlich zuldssig.

Die Gemeinde ist berechtigt, auf den Anliegergrundstiicken StraPen-
beleuchtungsmasten und Verteilerkdsten von Fernmeldeanlagen hinter
der Gehwegsgrenze bzw. StraPenbegrenzungslinie zu erstellen.

Private Freiflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Die privaten Freiflidchen missen gdrtnerisch gestaltet -werden.

Mit_Geh-, Fahr-_und_Leitungsrecht zu_belastende Fldche (§ 9 (1) 21 BauGB)

Die mit GR, FR und LR im Lageplan zum Bebauungsplan gekennzeichneten
Fldchen sind zugunsten der Allgemeinheit bzw. der Anlieger zu sichern.

Entsprechend dem schematischen Planeintrag sind Einzelbdume (hochstimmige,
standortgerechte Laubbdume) zu pflanzen. Vom eingetragenen Standort kann
zur Anpassung an die drtlichen Gegebenheiten geringfiigig abgewichen werden.



11,

12.

Die Gemeinde ist berechtigt, Bdschungen im Rahmen der Strafen-
baumaBnahmen in die Anliegergrundstiicke einzulegen, die spdter
durch die Geldndeangleichung wieder entfallen konnen.

Die Hohenlage der Gebdude ist durch die ErdgeschoBfuBbodenhche (EFH)
festgesetzt (s. Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan).

Die Hohenlage des vorhandenen und des geplanten Geldndes sowie der
gffentlichen und privaten Verkehrsfldchen ist durch beglaubigte Hohen-
angaben nachzuweisen und der vorhandene und der geplante Geldndever-
lauf in den Baueingabeplénen darzustellen.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 73 LBO i.V.m. § 9 (4) BauGB

Dachgestaltung (§ 73 (1) LBO)

Dachform und Dachneigung siehe Eintragungen im Lageplan zum
Bebauungsplan.

Dacheindeckung: Die Dacheindeckungen sind nur mit roten oder rot-
braunen Dachsteinen (Tonziegeln oder Betondachsteinen} zulidssig.
Die Farbtdne grau, schwarzbraun und schwarz sind nicht zulassig.

Dachaufbauten sind unter folgenden Bedingungen zulidssig:

a) Sie dirfen je Traufseite nicht langer als 30 % der Firstlinge
sein. (Dies gilt auch fiir die Einzelfirste gestaffelter Reihen-
hauser).

b) Sie sind nur im Geschog iiber dem 1. Obergeschof zul&dssig.

¢) Der seitliche Abstand zu Ortgingen muf mindestens 3,0 m auf
beiden Seiten betragen. (Bel gestaffelten Reihenhdusern gilt
dies Vorschrift nur fir die duReren Giebel).

d) Dachaufbauten sind als Schleppgaupen auszufiithren. Die maximale
Lidnge einer Einzelgaupe wird auf max. 2,2 m begchrinkt. Der
Gaupenansatz muf mindestens 1 m unter dem First liegen,

Dacheinschnitte sind nicht zuldssigqg.
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Die eingeschossige Arkade im MI muf mit ziegelgedecktem Pultdach
versehen werden.

Fassadengestaltung (§ 73 (1) LBO)

Die wWandflachen sind zu verputzen. Grells Farben und spiegelnde
Materialien sind nicht zuldssig. Teile der Fassaden kdnnen auch
it Holzverkleidungen verblendet werden, (max. 35 % der Fliche).
Beil den Fenstern sind stehende Formate auszufihren.

Die Fassadengestaltung, auch die Farbgebung, ist mit der stadt
abzusprechen.

Werbeanlagen (73 (1) LBO)

Werbeanlagen sind grundsédtzlich genehmigungspflichtig und in den
Baueingabeplanen darzustellen.

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zulidssig.
Werbeanlagen sind nur auf der Fassade des Erdgeschosses zuldssig.
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzulidssig.

AuBenantennen (§ 73 (1) 3 LBO)

Mehr als eine Rundfunk- und Fernsehantenne bzw. Parabolantenne
pro Gebdude ist unzuldssig.



5. Einfriedigungen (§ 73 (1) 5 L30O)

5.1 Im Gestaltungsplan fiir Freiflichen werden die Zuldssigen Einfrie-
digungen entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen dargestellt. Es
sind Mauern bis zu einer H&he von 0,50 m lber StraRen- bzw. Geh-
wegshéhe (Ausnahme: Platzeinfassung am Droste-HUlshoff-Weg) und
nur i. V. m. Hecken zul#ssig. Ziune sind zu begriinen und diirfen
max. 0,80 m HAhe haben.

Entlang sonstiger Grundstiicksgrenzen sind nur begriinte Z&une aus
Holz oder Draht bis zu einer HBhe von 1,20 m zuldssig.
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6. Gestaltung der nicht iiberbauten Flichen (§ 73 {1) 6 LBO)

6.1 Die nicht Uberbauten Fl&chen der bebauten Grundstiicke entlang
der o6ffentlichen Fléchen bis zu den Gebiuden sind gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als Zufahrten,
Stellplatzflédchen, Zuginge oder Sitzpldtze genutzt werden.

6.2 Die Versiegelung der Freiflichen ist auf das Unvermeidbare zuy
beschrédnken (z. B. Zufahrten, Zugadnge). Alle anderen Fl&chen
sind mit wasserdurchlissigen Eeldgen zu versehen (z. B.
Schotterrasen, Pflasterung mit Rasenfuge u. i.).

7. Geldndegestaltung (§ 73 (1) 5 LBO)

Der naturliche Gelandeverlauf darf nicht wesentlich verandert
werden. Alle Geldndeveranderungen (Abhub, Auffiiliungen) sind in
den Bauéingabeplidnen deutlich ablesbar und auf Meereshdhe be-
zogen im vorhandenen und geplanten Zustand darzustellen (Geliande-
vrofile) .,
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7.2 Geldnderverdnderungen miissen den Geldndeverhdltnissen auf den
Nachbargrundstiicken entsprechen bzw. angepafRt werden. -

8. Gebdudehdhen (§ 73 (1) 7 LBO)

Fir die Gebdude ist eine maximale Traufhdhe ~ Hohenunterschied
zwischen Schnittpunkt der verlidngerten AuBenfliche der AuRenwand
mit der AuBenflidche der Dachhaut und der Erdgeschoffusbodenhdhe
(EFH) - festgesetzt und im Lageplan zum Bebauungsplan eingetragen.
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8.2 Im Bereich der Hangneigung muf die Erdgeschoffufbodenhdhe (EFH)
bei l3dngeren Baukdérpern so gestaffelt sein, dag der HShenunter-
schied von EFH zum vorhandenen Gelinde maximal 0,75 m betrigt.
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