STADT SPAICHINGEN 26.06.1991

Bebauungsplan "Scheibenbithl II" in Spaichingen

Begriindung nach § 9 (8) BauGB

1. Erfordernis der Planaufstellung

Die Landesentwicklungsgesellschaft Baden-wWirttemberg (LEG) hat

durch eine Grobanalyse festgestellt, dap das Gebiet "Hubicker"

sanierungsbediirftig ist. Daraufhin wurde das Gebiet in das Lan-
dessanierungsprogramm aufgenommen.

Nach dieser Entscheidung hat die LEG 'die vorbereitenden Unter=-

suchungen nach § 4 sStBauFG (jetzt BauGB) durchgefiihrt. Der Gemein-
derat der Stadt Spaichingen hat am 11.06.1990 die Satzung iiber die
formliche Festlegung des Sanierungsgebietes "HubiAcker" beschlossen.

Die Erhebungen der LEG haben ergeben, daf im Untersuchungsgebiet
stddtebauliche MigRstdnde und Mdngel vorhanden sind, zu deren-
Behebung die Durchfilhrung von Sanierungsmafnahmen im 8ffentlichen
Interesse liegt. Zur Sanierung muf die im Plangebiet liegende
gewerbliche Bausubstanz abgebrochen werden. Das Gebiet wird neu
erschlossen, parzelliert und einer Wohnbebauung zugefiihrt. Auf
den Untersuchungsbericht der LEG vom April 1990 wird verwiesen.

Um diese Bebauung in geordnete Bahnen zu lenken und um dem Woh~
nungsmarktdefizit entgegen zu wirken, wird der Bebauungsplan
"Scheibenbiihl II" erforderlich. Der Gemeinderat hat die Aufstel-
lung des Planes am 26.03.1990 beschlossen. Die geplante Bebauung
18t eine Teilflidche des Gesamtsanierungsgebietes und wird als

1. Bauabschnitt in Form eines qualifizierten Bebauungsplanes ver-
wirklicht.

2. Rechtsverhdltnisse und Einfiigung in die Bauleitplanung

Im genehmigten Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Spaichingen (1. Fortschreibung) ist das Plangebiet als Sanie-
rungsgebiet ausgewiesen. Der Rahmenplan (Entwicklungsplan) fiir
den Innenstadtbereich weist fiir das Bebauungsplangebiet "Zentrum-
nahes Wohnen" aus. Flir das Gebiet besteht weder ein qualifizier-
ter noch ein nichtqualifizierter Bebauungsplan. Geplante und ge-
nehmigte Baulinien vom 24.07.1935 werden durch die Neuliberplanung
aufgehoben.

Das Plangebiet liegt innerhaldb des am 11.06.1990 beschlossenen
Sanierungsgebietes. Die im Geltungsbereich noch produzierenden
Gewerbebetriebe wurden ausgelagert.



3.

Geltungsbereich des 1. Bauabschnittes "Scheibenbiihl II™

Das Plangebiet umfapt das frithere "Burger-Areal” und wird be-
grenzt durch die Hauptstrage, die Schillerstrafe (neu Scheiben-

biihl), die Bismarckstragfe und die Parzelle 3814/1 und 3814/2.

Bestand und bauliche Eingliederung

Die Gewerbebetriebe im Geltungsbereich wurden von der Stadt
Spaichingen erworben und inzwischen abgebrochen. Die zur Uber-
planung vorgesehe Flache befindet sich im Eigentum der Stadt,
sc daR zur Planverwirklichung ein bodenrechtliches Verfahren
nicht erforderlich wird.

Die geplante zweigeschossige Wohnbebauung mit steilen D&chern
raft sich der bestehenden Bebauung in der RBismarck- und Haupt-
strage an.

Im siidlichen Teil des Geltungsbereiches (entlang der Hauptstrage)
ist eine kleingliedrige Geschidftsbebauung und eine Tiefgarage ge-
plant. Dieser Bauabschnitt ist zur HauptstragBe hin dreigeschossig
konzipiert.

Planungsziele

Im Geltungsbereich ist eine stadtnahe, verdichtete Wchnbebauung
mit 32 Wohneinheifen vorgesehen. Im siidlichen, gemischt genutz-
ten Quartier sind neben Wohnungen auch Dienstleistung und Handel
zuldssig. Das Gelédnde hat leichtes Gefdlle nach Siiden und weist
geelignete Baugrundverhidltnisse auf.

Um den Planern der Gebdude und Hausgruppen ein méglichst Xlares
stddtebauliches Konzept und die Grundsatziberlegungen des Staddte-
vlaners darzustellen, wird das Planwerk in einen Rechtsplar und
einen Gestaltungsplan unterteilt. Der Gestaltungsplan zeig:c die:
M&glichkeit der Neubebauung auf. Dieser Plan soll die stidtebau-
lichen Grundgedanken als Begleitplan zum Rechtsplan erliutern.
Er wirkt als Basiskonzept und hilft die stddtebauliche Ober-
leitung, die durch Herrn Architekt Burkard aus Pfullingen wahr-
genommen wird, zu konkretisieren. Die Oberleitung hat Koordinie-
rungscharakter und berdt Planer und Bauherren in Gestaltungs-
fragen.

Beteiligung der betroffenen Biirger an der Planung

Im Vorfeld der Gebietsausweisung fanden Gesprédche mit den angren-
zenden Grundstiickseigentiimern statt. Durch die Erhebungen, die im
Wege der Sanierung notwendig waren, wurden alle Anlieger iiber das
Vorhaben informiert.

Eine zusdtzliche Biirgerbeteiligung nach § 3 BauGB findet am
27.06.1991 statt.



7. Erschliefung

a) Allgemein

Die duBere Erschliefung durch die Haupt-, Schiller- (neuer
Stragenname "Scheibenbiihl") und Bismarckstrane ist vorhanden,
wobei die Schillerstrage neu ausgebaut wird.

Die innere Erschlieﬁungverfolgt Uber zwei Stichstragen, die
mit einem Geh- und Radweg entlang der Parzelle 3814/2 ver-

bunden sind. Die Parzelle 3814/1 und 3814/2 sind durch die

Erschliefsungsanlage im Geltungsbereich nicht erschlossen.

Falls bei Erdarbeiten in diesem Gebiet Bodenfunde zutage
treten, ist nach § 20 Denkmalschutzgesetz das Landesamt fir
Denkmalpflege, MarienstraBe 10 a in 7800 Freiburg umgehend
ZUu verstidndigen.

Im Geltungsbereich von "Scheibenbiihl TI" besteht ein Tief-
brunnen (siehe Planeintrag) mit ca. 13 sec./1l Schiittungsver-
moégen. Der Brunnen soll zur Brauchwasserverwendung genutzt
werden und zwel Zierbrunnen speisen. Bei allen Bauarbeiten
ist die Brunnenanlage besonders zu schiitzen. Arbeiten in
Tiefbrunnennihe erfordern eine gesonderte Zustimmuncg. Das
Uberreich der Zierbrunnen soll Uber eine separate Leitung

in sldlicher Richtung direkt der Prim zugeleitet werden.

b) Verkehrserschliegung
- StraBenverkehr -

Die StraBe Scheibenbiihl (friiher siidlicher Teil der Schiller-
straRe) und die BismarckstraBe hat als mégliche Umleitungs-
‘strecke der B 14 eine Bedeutung. Aus diesem Grunde kann dia
Fahrbahn nicht schmidler als 5,50 m ausgefiihrt werden. Die
Stichstragen werden 4,75 m breit ausgebaut. Hier findet nur
Anliegerverkehr statt. Die StichstraBen werden 4,75 m breit
ausgebaut. Hier findet nur Anliegerverkehr statr:.

- Ruhender Verkehr -

Entlang der Strage Scheibenbiihl und BismarckstraBe werden ins-
gesamt 14 Sffentliche Stellplitze gebaut.

- Fufgdnger und Radwege -

Entlang der Parzellen 3814/1 und 3814/2 wird ein 3,0 m breiter
Geh~ und Radweg angelegt. Dieser Weg ist in dem Radwegkonzept
der Stadt Spaichingen enthalten.

Eine Uberquerungshilfe oder ein Fulgédngeriiberweg ist auf der
B 14 in Verladngerung des geplanten neuen Weges geplant.



- Offentlicher Personennahverkehr -
Auf der Siidseite des Planungsgebietes befinden sich an der
Hauptstrafe (B 14) zwel Omnibushaltestellen.

¢) Ver- und Entsorgung
Die Versorgung mit Wasser und Energie ist gesichert. Gas- und
Abwasserhauptleitung tangieren bhereits das Plangebiet, so das
ohne Schwierigkeiten angeschlossen werden kann. Die Umspann-

station der EVS muR verlegt werden.

8. Erschliefungskosten einschlieflich Planung

{ohne Vermessung und Grunderwerb) Kostenstand Juni 1991
Stranrenbau 550.000,~~ DM
Gehwege, FulB- und Radwege 165.000,~~- DM
Parkstreifen 35.000,-- DM
Brunnenplatz (Mitte) mit Brunnen 100.000,~- DM

und Sanierung Tiefbrunnen

Platzgestaltung (Geschdftsbereich sidlic¢h) 150.000,-- DM
mit Brunnéen {evtl. privat)

stliitzmauer entlang Butsch 55.000,~- DM
Releuchtung 35.000,-- DM
Bepflanzung 40.006,---DM
Kanalisation mit Hausanschliissen 450.000,-- DM
Wasserleitung mit Hausanschlilissen 190.000,-- DM
Gasleitung (lauvt Xdmmerei) 80.000,~~ DM
Unvorhergesehenes, Kostensteigerung 25.000,~-~ DM
EVS--Station umbauen 75.000,-- DM
Gesamtkosten Scheibenbihl II 2.000.000,-- DM
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