STADT SPAICHINGEN

Bebauungsplan ,.Rudolf-Diesel-Strafie Il/und Anderungen der

Bebauungsplﬁne «Max-Planck-Strafie II* — (5, ﬁnderung[= 111 (4. Anderung!
und IV (3. Anderung) — (Teilbereiche) in Spaichingen

In Erginzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 15.01./14.05./
12.09.2001 und den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen werden folgende

drtliche Bebauungsvorschriften

festgelegt,

A. Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom
8.8.1995 (GBL. S. 617), gedindert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBL 8. 521). '

B. Bauwordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB inVerbindung mit § 74 LBO werden folgende Srtliche Bau-
vorschriften Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

1. Dachform und : Dachagsbﬂ@ggg bet Haupt- und Nelﬂgebﬁudeu

| 1.1 Als Dachformen sind zuléssig:
a) Satteldiicher und Sonderdachformen im Rahmen der zulissigen Dachneigung.
b) Flachddcher |

1.2 Die Form von Dachaufbauten kann frei gewiihlt werden. Dachaufbauten sind bei
einer Dachneigung von 25° - 30° zuldssig. Der Gaupenabstand zu den Ortgiingen darf
1,50 m nicht unterschreiten. _

1.3 Als Dacheindeckung wird rotes, rotbraunes, braunes, graues oder schwarzes
Eindeckungsmaterial vorgeschrieben. Es wird emipfohlen, die Flachdédcher zu-

" begrlinen. -

2, Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

Die ErdgeschoBfubodenhohen werden im Einzelfall von der Baurechtsbehirde mit
der Baugenehmigung festgelegt.

3. Einfriedigunsen

a) Im Plangebiet sind Einfriedigungen in Formi von laubtragenden Hecken und Zaunen
bis max. 2,00 m zulissig. Freistehende Maﬁ_é‘rn sind bis max. 0,60 m Héhe zulissig.
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b) Der angrenzende Teil der Grundstiicke entlang der ¢
Spaichingen/Belgheim (B 14) ist mit inem Zaun Ofnglﬁiesngr?gehuﬁgs'strase
Mindesthdhe von 1,50 m einzufriedigen. ot mit e1ne

¢) Im Bereich von Sichtflachen an StraBeneinmiindyy . e 1
und Bepflanzungen (mit Ausnahme von Hochstim, fieei)d:irian%ﬁfnedl %u;(g)gen
nicht tibersteigen. Ohe von 9,70 I

Bepflanzungen

Fin Pflanzeebot auf dffentlichen Flachen besteht als g, N
sowie fiir eine Bepflanzung enilang der offenen Wag Ser;f;ﬁlefrg WegBebegleugrun
wird von der Stadt durchgefiihrt und unterhalten, Pese epllanzung

Als Pflanzgebot auf Privatgrundstiicken ist je 2.000 m2 g . .. ' .
lich je 10 Stellplatze 1 groBkroniger Laubbaurm, Staxnmu;ufl}aisnﬁksﬂlagche und z;s_atz-
zen und zu unterhalten. g 14— 18 ¢m, zu pilan-

Zusitzliche Forderungen zur Bepflanzung, die sich ayg g '
werden von der Stadt durchgefiihrt. Die Unterhaltung mgrge?;};;mungspian g;geben, :
den kiinftigen Eigentiimern. (Betrotfener Bereich ndrdlich der ge;?:}f:;; ]iz’) c1>4 1;55:; _

- ter Teilbereich). -

Eine Pflanzempfehlung auf Sffentlichen Flichen ergibt sicj
Die Bepflanzung wird von der Stadt durchgefithrt ung uz::ﬂ?:lieiem Bebaungsplan.

Abgrabungen und Anfiillungen

Beabsichtigte Abgrabungen und Anfiillungen sind im B
grabungen und Anfiillungen sind zulissig, soweit sie ﬁira gig:wz‘;:cimiustellﬁn . ?b'
Grundstiicksnutzung erforderlich sind. Im Bereich deg Aﬂbauverbo:;l ;g;gugge:

strafie sind Abgrabungen und Anfiillungen nur aushahmsweise Zulissie

. Geplante Umgchungsstrafie S aichingen/Bal éim im Zuge der B 14

Fatlang der geplanten BundesstraBe (B.14) sind gemegge "
derbefestigten Fahrbahn ein 20,00 m breiter Schutzstreif;‘:?;:: ‘aeuligr;n RBarLd
freizuhalten. ' ' Jeglicher Bebatmine

Zufahrten und Zuginge zur geplanten Bundesstrafie (B 14 : '
Samliche Grandstiicke sind daher entlang der geplanten A e
einem Zaun ohne Tor und Tiir abzugrenzen. Die Abgrenzung erfolgt in d P? rml
am geplanten Boschungsfub bzw. an der Béschungsoberkante gt In gor Rege

Bergseits und auBerhalb des Geltungsb ereiches wird guf st . . .
gine Oberﬂé.chenwasserentw'assen_mgsmulde durch die Stagft;ic}gm Grugldst;lck
halten. Diese wird bis zum Bau der geplanten Umgehungssuaﬁf S efji 1}1111 ur;/ er-
Balgheim im Zuge der B 14 benétigt. AnschlieBend werden die Mﬁl(liz ilr:ugiaein

neuer Feldweg bergseits der geplanten B 14 neu gebayt.
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~ Verkehrsfliichen § 9 (1) 11 BauGB

Grundstiickszufahrten und Zugéinge und die Befestigung von Fahrgassen und

Umfahrten sind mit geschlossenen Beldgen zuldssig (Bitumen, Pflasteru. a.).

Sonstige Befestigungen fiir Steliplatze, Lagerflichen fiir nicht grundwasser-
gefihrdende Stoffe o. 8. sind wasserdurchldssig herzustellen. (Pflaster mit Fugen-
abstand von mindestens 2 cm, Rasengittersteine, wassergebundene Decke). Die
Pflasterungen diirfen nicht in oder auf einem Mbrtel- oder Betonbett verlegt
werden. ‘ 3

Abwasserbeseiticung § 9 (1) 14 BauGB

Im Geltungsbereich sind teilweise Vorfluter zur Verwirklichung eines Trenngystens

‘vorhanden, Dachentwisserungen baulicher Anlagen missen, wenn es die

Gegebenheiten erlauben, an den jeweiligen Vorfluter angeschlossen werden.

Zisternen ( Reggnwaséers’ammelbehﬁltm

Fiir Gebiiude mit nicht bégriinten Dichern sind Zisternen zu ertichten. Folgende
Riickhaltevolumen sind anzulegen:

Zisternenvolumen ab iiberbauter Grundstiicksfliiche
(Nutzinhalt)

10 m? . 200 m?

15m* 400 m®

20m? 600 m*

25m® 800 m?

30m? 1.000 m?

35 m? 1.500 m*

40 m? 2.000 m*

50 m? 2.500 m? .

60 m® 3.000 m® ,

75 m? ' . 3.500 m?* und mehr

Bei einer geplanten Nutzung des Regenwassers im Betrieb miissen mindestens 2
Behélter errichtet werden. :

Die kontinuierliche Entleerung des oder der Regenwasserbehilter ist zwingend
erforderlich. ' '

Die Zisternen miissen durch eine selbstansaugende Forderpumpe mit einer Leistung
von max. 3m*/Std. entleert werden.



4
-1 -
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund von'§ 74 LBO
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt. '

Duldung von Randbefestigungen Sicherheitsstreifen und Strafienbeleuchtungen
- Zur Herstellung des StraBenkSrpers sind in den an ffentlichen Verkehrsflichen
angren-zenden: Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicks-
grenze in einer Breite von 15 cm und einer Tiefe von 30 cm erforderlich und vom
Eigentiimer zu dulden. Die Sicherheitsstreifen werden im Zuge des StraBenbaues
einheitlich befestigt. :

" Sind dort entsprechend der Planung StraBenlampen vorgesehen, wo der offentliche -
Verkehrsraum keine Gehwege ausweist, werden die Mastfundamente in Privatgrund-
stiicken erstellt und sind von den Anliegern zu duiden. :

Spaichingen, den 25.04.2001 / 12.09.2001

NGCRN

Biirgermeister

' G:Grammcr/Bebauﬁng_splﬁnc/Rudolf‘-Diesel—StraBe 11-Max-Planck-Strafe-Ortl. Bebauungsvorschriften



STADT SPAICHINGEN

Bebauungsplan ..Rudolf-Diesel-Stralle 1i/und Anderungen iier
Bebaunungspliine ..Max-Planck-Strafie IT* — (5. Anderung), Il (4. Anderung)

und IV (3. Anderung) — (Teilbereiche) in Spaichingen

In Erginzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 15.01./14.05./
12.09.2001 und den &rtlichen Bauvorschriften vom 25.04.2001/19.09.2001 werden folgende

bauplanungsrechtiiche Bebauungsvorschriften

festgelegt.
A.  Rechtsgrundiagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBL. I. 5. 2 141).Die Neufassung wurde
aufgrund des Art. 10 Abs. 1 des Bau- und Raumordnungsgesetzes 1998 vom 18. August
1997 (BGBL. L. S. 2081) in der ab dem 1. Januar 1998 geltenden Fassung '
bekanntgemacht. '

- 2. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 08.08.1995 (GBL.1995, 8. 617).

3. Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990 (BGBL S. 132).

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in Vefbiﬁdung mit den §§ 1 - 23 der
Baunutzungsverordnung werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen
getroffen:

1.1  Im Plangebiet sind Industriebetriebe nach § 9 BauNVO zuldssig.

12 Der Bau von Einzelhandelsbetrieben und sonstigen  groBflichigen
Handelsbetrieben wird nach § 1 Abs. 5 + 9 BauNVO ausgeschlossen. Das
Plangebiet soll insbesondere dem produzierenden und verarbeitenden Gewerbes
und Handwerks dienen.

1.3  Ausnahmen nach § 9 (3) Nr.1 BauNVO kann die Baurechtsbehbrde im Einzelfall
in der 2. Ebene zulassen. Freistehende Wohngebiude sind nicht zuldssig.

2. Mah der baulichen Nutzung

2.1  Fiir die Zahl der Vollgeschosse gilt der Planeinschrieb. Es wird eine Traufhdhe
bis max. 12,00 m @iber EFH zugelassen. Dies gilt auch fiir zweigeschossige
Bebauung. -

79  Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Festsetzungen von Baugrenzen
ausgewiesen. '

2.3 Dieim Plan eingeschriebenen Grund- und GeschoBflichenzahlen sind Hochst-

werte.



3.1

3.2

33

3.4

e

Bauweise

Es ist offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO vorgeschrieben. Einzelgebiude

iber
50 m Linge sind mit Zustimmung der Baurechtsbehdrde zulissig.

Die einzuhaltenden Hauptfirstrichtungen fiir Gebdude mit Satteldichern bzw. die
Gebiudestellungen sind im Plan eingeschrieben. .

Garagen konnen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Nebenanlagen gem. § 14 und 23 (5) BauNVO diirfen im anbaufreien 20,00 m —
Streifen entlang der geplanten Umgehungsstrafle (B 14) nicht errichtet werden.

Spaichingen, den 25.04.2001/19.09.2001

Teufel

‘Biirgermeister

LS.

G:Bauamt/Grammer/Bebanungspline/Rudoif-Diesel-Stralell-Bauplanungsrechtl. Bebauungsvorschr.doc



