STADT SPAICHINGEN
Kreis Tuttlingen
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Bebauungsplan aRudolf-Diesel-Strafie I+

In Erginzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Vo
im Mafistab 1:500 werden folgende

Textliche Festsetzungen - BebauungsVorschrifteh

festgelegt:

- Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8 1997 (BGBL L S. 2141)
2. Landesbauordnung vom 8.9.1995 (Gbl. 1995 §. 617)

3. Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132).

B. Baunlanungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 des Baugésetzbuches in Verbindung mit den §§ 1- 23 der Baunutzungs-
verordnung werden folgende bauplanungsrechtlichen F estsetzungen getroffen:

1. Artder baulichen Nutzung

1.1 Im Plangebiet sind Industriebetriebe nach § 9 BauNvO und Gewerbebetriebe mit Ein-
schrankung nach § 8 BauNVO zuldssig. Im Gewerbegebiet mit Einschrinkung sind
Betriebe zulissig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (Mischgebietscharakter
60 dB (A) am Tag, 45 dB (A) in der Nacht).

1.2 Der Bau von Einzelhandelsbetrieben und sonstigen groﬁﬂéichigen Handelsbetrieben wird
nach § T Abs. 5 und 9 BauNVO ausgeschlossen. Das Plangebiet nach § 9 BauNV0 soll

!\J

Maf der baulichen N uizung

2.1 Far die Zahl der Vollgeschosse gilt der Planeinschrieb. Im Gewerbegebiet ohne Fin- _
schréankung wird die Trauthohe fiir etn VollgeschoB bis max. 6,50 m iber EFH zuge-
lassen. Fiir zweigeschossige Bebauung wird die Traufhohe auf 10,00 m begrenzt

“2.2  Die tiberbaubaren Grundstiicksfachen sind durch Festsetzungen von Baugrenzen aus-
gewiesen. - _ ' '



2.

23 VDie im Plarr eingeschriebenen Grund- und GeschoBflichenzahlen sind Héchstwerte.

3. Bauweise

3.1 Esistoffene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO vorgeschrieben: Einzelgebiude tiber
50 m sind mit Zustimmung der Baurechtsbehdrde zuldssig.

3.2 Die cinzuhaltenden Hauptfirstrichtungen bzw. Gebdudestellungen sind im Plan eimge-
schrieben. S

33 Im Plangébiet konnen Garagen auch ausserhalb der Baugrenzen errichtet werden.

-4. : Nebenahlagen

4.1 Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind mit Ausnahme von Hundehiitten bis max.
10 m® unzuldssig.

4.2 Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind zuléssig.

C. Bauordnungsrechtliche F eStsetzun’gen

Aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 Abs. 6 LBO werden folgende
 ortliche Bauvorschriften nach § 73 Abs. I und § 73 Abs..2 LBO Bestandteil dieses Be-
bauungsplanes

i Dachform und Dachausbildung bei neu zu errichtenden Haupt- und
Nebengebiuden '

1.1 Als Dachform sind zuldssig:

Satteldidcher und Sonderdachformen im Rahmen der zuldssigen Dachneigung
sowie Flachdicher.

1.2 Die Form von Dachaufbauten kann frei géwéihlt werden. Dachaufbauten sind ab einer
Dachneigung von 30° zuldssig. Der Gaubenabstand zu den Ortgéngen darf 1,50 m nicht
unterschreiten. - ' : :

1.3 Als Dacheindeckung‘ wird rotes, rotbraunes oder braunes Ei‘ndeékungsmgteﬁal vorge-
geschrieben. Es wird empfohlen, die Flachdicher zu bégrinen. Bestehende Gebiude
genieBen Bestandsschutz. '

2. Hihenlage der baulichen Anlage (§ 9 (2) BauGB)

Die ErdgeschoBfibodenhohen werden im Einzelfall von der Baurechtsbehérde
mrt der Baugenehmigung festgelegt.
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4.1

4.2

7.1

- und die Parzelle 1894/2.

Einfriedigringen

a} Im Plangebiet sind Einﬁiedigung_en in Form von Hecken und Ziunen bis max.
2,00 m zuldssig, Freistehende Mauern sind bis max. 0,60 m Hohe zulassig.

b) Im Bereich von Sichtflichen an Straﬁeneinmundungen durfen Einfriedigungen und
Bepflanzungen (mit Ausnahme von Hochstdmmen) eine Hohe von 0,90 m nicht
tubersteigen. '

Bepflanzungen

Ein Pflanzgebot besteht als Strallenbegleitgriin und fiir eine Bepflanzung entlang der
offenen Wassergriben, Die Bepflanzung wird von der Stadt durchgefiihrt und unter-

Als Pflanzgebot auf Prvatgrundstiicken ist je 400 m? Grundsticksfliche und zusitz-
lich je 10 Stellplitze 1 groBkroniger Laubbaum, Stammumfang 14 - 18 cm, zu
pflanzen und zu unterhalten. Dieses Pflanzgebot gilt nicht fiir den Bereich der Halle 4

Abgrabungen und Anfiillungen

wassergefihrdende Stoffe o. 4. sind wasserdurchlissig herzustellen. (Pflaster mit
Fugenabstand von mind. 2 cm, Rasengittersteine, wassergebundene Decke). Diese
Pflasterungen diirfen nicht in oder auf einem Mortel- oder Betonbett verlegt werden,
Vorhandene Befestigungen sind von dieser Vorschrift ausgeschlossen und geniefRen

Bestandsschutz.

Abwasserbeseitigungen § 9 ( I_):" 14 BauGB

In Teilbereichen des Geltingsbereiches werden Vorfluter zur Verwirklichung eines
Trennsystems hergestellt. Fiir bauliche Anlagen im Bereich des neu angelegten Ent-
Wéiséerungsgrabens und entlang des Lehmgrubenbaches miissen die Dachentwisse-
rungen an den Vorfluter angeschlossen werden, :




- 4.

7.2 Zisterne ( Reqenwassérsammelbehalter)

Fir neu zu errichtende Gebaude mit nicht begriinten Dichern sind Zisternen zu
erstellen. Folgende Riickhalievolumen sind anzulegen:

Zisternenvolumen - ab aberbauter
(Nutzinhalt) Grundstiicksfliche
10m? ‘ ' 200 m?
I5m? 400 m?

20 m? 600 m?

25 m? 800 m2

30m 1,000 m?

35m? 1.500 m*.

40 m? 2.000 m*

50 m? 2.500 m?

60 m? 3.000 m2

7m? ' © 3.500 m? und mehr

Bei einer geplanten Nutzung des Regenwassers im Betrieb miissen
mindestens 2 Behalter errichtet werden.

Die kontinuierliche Entleerung des oder der Regenwasserbehalter ist
zwingend erforderlich. Die Zisternen miissen durch eine selbstansaugende
Forderpumpe mit einer Leistung von max. 3 m¥/Std. entleert werden Dies
hat vorrangig in die Oberﬂﬁchenentwésserungsleitungen zu erfolgen.

Ordnungwidrigkeiten

Ordnﬁngswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den auf Grund von § 73 LBO
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt

Hinweis

Duldune von Randbefestigungen und Anlegen von Sicherheitsstreifen -

Zur Herstellung des StraBenkorpers sind in den an offentlichen Verkehrsflichen
angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicks-
grenze in einer Breite von 15 em und einer Tiefe von 30 cm erforderlich und vom
Eigentiimer zu dulden. Die Sicherheitsstreifen werden im Zuge des StraBenbaues
einheitlich befestigt.

-Spaichingen, den

Teufel

Birgermeister




