STADT SPAICHINGEN f ‘ 31.08.1993

Kreis Tuttlingen 4

Bebauungsglan "Max-Planck—StraBe VI" in Sgaichingen

I
vom 20.10.93 / 08.02.94 im MaBstab 1:500 werden folgende Bauvor- .

A, Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch {BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. 1. s
gedndert durch Gesetz wvom 25.07.1988 (BGB1l. 1. g, 1093).

28.11.1983 (GBL. 1. 3. 770), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 17.12.90 (GBL. 1990, sejte 426,

3. Baunutzungsverordnung vom 23, Januar 1990 (BGBLl. s, 132y,

fldchigen Handelsbetrieben wird nach § 1 Abs. 5 + 9 BaunNvo
ausgeschlossen. pag Plangebiet sol1l insbesondere fiir

1.3 Ausnahmen nach § 9 abs, 3 Nr. 1 BauNV0 kann die Baurechts-
behérde im Einzelfall nur in der 2. Ebene, {iber den gewerp-
lich genutzten Fldchen zulassen. Freistehende Wohngebiude
sind nicht zuldssig.



die Traufh&he auf 10,00 m begrenzt,

2.2 Die iiberbaubaren Grundstﬁcksfléchen sind durch Festsetzun-
gen von Baugrenzen ausgewiesen.

2.3 Die im Plan eingeschriebene Grundflichenzah] ist der
HGchstwert,

3. Bauweise

3.1 Es ist offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO vorgeschrieben.

Einzelgeb&dude iiber 50 m sind mit Zustimmung der Baurechts-
behbrde zuldssig,

3.2 Dpie einzuhaltenden Hauptfirstrichtunqen bzw. Gebidudestel -
lungen sind im Plan eingeschrieben.

3.3 Garagen kSnnen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet
werden,

: Nebenanlagen

4.1 Nebenanlagen nach § 14 (l% BauNVO sind mit Ausnahme von
Hundehiitten bis max, 10 m unzulédssig.

4.2 Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind zuldssig,

Bauordnunqsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 Abs. 6 LBO
werden nachfolgende 8rtliche Bauvorschriften nach § 73 Abs. 1
und § 73 Abs. 2 LBO Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

1. Dachform und Dachausbildung bei Haupt- und Nebenqebéuden

1.1 Als Dachform sind zuldssig:

1.2 Die Form von Dachaufbauten kanp frei gew#hlt werden.

1.3 Als Dacheindeckung wird rotes, rotbraunes oder braunes
Eindeckungsmateria] vorgeschrieben. Es wird empfohlen,
die Flachdicher zu begriinen.



Hohenlage der bauvlichen Anlagen § 9 (2) BauGB

Einfriediqungen

Im Plangebiet sind Einfriedigungen in Form von Hecken und
Zdunen bis max. 2,0 m zuldssig, Freistehende Mauern sind
bis max. 0,60 m HGhe zugelassen.

Begflanzungen

Pflanzgebot auf Privatgrundstﬁcken: Je 400 m Grundstiicks- i
fldche und zusitzlich je 10 Stellplitze 1 groBkroniger i
Laubbaum, Stammumfang 14 - 18 cm, zu pflanzen und zu unter-
halten.

Abgrabungen und Anfiil lungen

Beabsichtigte Abgrabungen und Anfillungen sind im Baugesuch
darzustellen. Entlang der Grundstiickgrenzen sind die Gelinde-

Geplante BundesstraBe B 14

Entlang der der geplanten Bundesstrafe sind gemessen vom
duBeren Rand der befestigten Fahrbahn ein 20,00 m breiter
Schutzstreifen von jeglicher Bebauung freizuhalten,

grenzung erfolgt in der Regel am BSschungsfufB bzw. an der
BSschungsoberkante.

Yerkehrsflichen $ 9 (1) 11 BauGgs

6.5 m breiten Beligen zuldssig (Bitumen Pflaster u, a.)
Sonstige Befestigungen fiir Stellplétze, Lagerflichen fiir
nicht Grundwasser gefdhrdende Stoffe o, d. sind wasser-
durchlissig herzustellen. (Pflaster mit Fugenabstand von
mindestens 2 cm, Rasengittersteine, wassergebundene Decke).
Die Pflasterungen diirfen nicht in oder auf einem Mdrtel-
oder Betonbett verlegt werden.




WA

Teufel
Blirgermeister

Abwasserbeseitigungen § 9% (1) 14 BauCB

Zisternen (Re enwassergammelbehilter
Flir Gebdude mit nicht begriinten Dichern sind Zisternen zZu
errichten. Folgende Riickhaltevolumen sind anzulegen:

Zisternenvolumen ab tiberbauter Grundstiicksfliche
(Nutzinhalt
10 cbm 200 gm
15 cbm 400 ¢m
20 cbm 600 gm
25 cbm 800 ¢gm
30 cbm 1.000 gm
35 cbm 1.500 gm
40 cbm 2.000 gm
50 cbm 2.500 gm
60 cbm 3.000 gm
75 cbm 3.500 gm und mehr

Bei einer geplanten Nutzung des'Regenwassers im Betrieb miis-
sen mindestens 2 Behdlter errichtet werden,

Die kontinuierliche Entleerung des oder der Regenwasserbehil-
ter ist zwingend erforderlich. Hier muf3 eine kleine selbstan-
saugende FOrderpumpe mit einer Leistung von max. cbm/Std. die
Zisternen in den stidtischen Kanal entleeren.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den auf Grund
von § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwider-
handelt. '

Hinweis

Duldung von Randbefestigungen und Anlegen von Sicherheitsstreifen

Zur Herstellung des StraBenkérpers sind in den an Gffentlichen
Verkehrsfldchen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitz-

und einer Tiefe von 30 cm erforderlich und vom Eigentiimer zu
dulden. Die Sicherheitsstreifen werden im Zuge des StraBenbaues
einheitlich befestigt,

~N\gem. s 11 BauGB durchgefithrt;
“Verletzungen von Rechtsvorschriften
erden nicht geltend gemacht.
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Bebauungsplanénderung "Max-Planck-StraBe VIi® in Spaichingen

ﬁnderungsbegrﬁndung nach § 9 (8) Baugs

Auf Wunsch der Gemeinde Balgheinm einvernehmlich mit der StraBen-
bauverwaltung soll entgegen der pis jetzt genehmigten Bebauungs ~
planung die geplante Umgehungsstraﬁe nach Norden ip Richtung
Balgheim abgeschwenkt werden, um dort eine Verkehrsbﬁndelung

mit der Bundesbahntrasse 24U erreichen. Diese "Bﬁndelungstrasse”
schwenkt schon auf der Gemarkung Spaichingen nach Norden ap und
zerschneidet das Industriegebiet ”Max—Planck-StraBe VI". badurch
wird das Plangebiet up Ca. 3,0 ha verkleinert. Fir die von der
Gemeinde Balgheim gewilinschte "Querspange" iber die Bundesbahn
hinweg in Richtung "Obere Wiesen" wirg im Nord-Osten des Plange-
bietes eine Bauflé&che dausgewiesen. Durch diese m&gliche Querver-
bindung wirg durch die "Freihaltetrasse die Industriebaufléche
Zusdtzlich reduziert,

Erschlieﬁung umzuplanen. Dieg hat zur Folge, dan auch Baugrengen
und Leitungsrechte Sowie die grundsdtzliche innere Aufteilung an

2. Rechtsverhéltnisse und Einfiigung in die Bauleitglanung
Der Bebauungsplan “Max—Planck—StraBe VI" wurde einsdhlieBlich der

Anderung im Bereich des Schiitzenhauses am 12.04.1985 genehmigt,
In der genehmigten 2. Fortschreibung des Fléchennutzungsplanes
ist die Trassenfﬁhrung der geplanten Umgehung Spalchlngen/Balg-
“heim im Zuge der B 14 und die Abgrenzung des Industriegebietes
"Max-Planck-StraBe vIiv dargestel]t,

heim bendtigt.

3. Lage des Bauqebietes. Baugrund und Topografie

Die Lage des Planbereiches bleibt unverdndert. pas Gebiet wird im
Siliden verkleinert,



Als Art der baulichen Nutzung soll weiterhin die Festsetzung als
Industriegebiet beibehalten werden (§ 9 BauNvoO) .

bahn im Norden, die Gemarkungsgrenze Spaichingen/Balgheim und
die geplante B 14 inm Stiden und Osten, den Sandbrunnenweg (Parz.
2656/1 - 2758) und die Parzelle 2648 im westen.

gequert (20 kv, BWV & 200 Wasserleitung 0 150, Sandbrunnenlej-
tung). AuBerdem befinden sich Entwidsserungsgriben im Plangebiet.
Diese werden teilweise verlegt. Bei der Erschlieﬁungsplanung ist
auf Leitungen, die nicht verlegt werden sollen, besonders zu
achten.

Das Geldnde ist flach geneigt und zur Ansiedlung von Industrie-
betrieben geeignet,

Bel Griindungen ist auf ausreichende Griindungstiefe, bei Abgra-
bungen auf die geringe Standfestigkeit desg verwitterten Opali-
nustones zu achten. Bei Griindungen fiir hShere Punktlasten wird

Falls bei Erdarbeiten Bodenfunde, alte Grenzsteine oder dhnliches
Zutage treten, ist unverziglich das Landesdenkmalamt Freiburg,
Tel. (07 61) 20 52 78 1 zu benachrichtigen.

Im Bebauungsplan wurden im Bereich der spdter umzulegenden Was-
serldufe ausreichend breite Abstandsflichen zu den geplanten
Grundstiicksgrenzen eingehalten. Es ist unzuldssig, daB Gelinde-
verdnderungen (Aufschiittungen oder Abgrabungen) in Gewdsserrand-
Streifen vorgenommen werden,

Hangabwasserleitungen werden mit der detaillierten Planung fiir
die UmgehungsstraBe konzipiert.

Bebauung und verschiedene Beeintrdchtigungen der Bebauung

Die Art und das MaB der baulichen Nutzung bleiben gegeniiber der
genehmigten Planung weitgehend unverdndert. Entlang der geplan-
ten BundesstraBe sind gemessen vom &uBeren Rand der befestigten
Fahrbahn ein 20,00 n breiter Schutzstreifen von Jeglicher Bebau-
ung freizuhalten.

Zufahrten und Zugénge zur BundesstraBe werden nicht gestattet.
Sémtliche Grundstiicke sind daher entlang der ibertrtlichen Stra-
fBen mit einem Zaun ohne Tor und Tiir abzugrenzen. Die Abgrenzung
erfolgt in der Regel an den BOschungsoberkanten. TIm Schutzbereich
sind Stell- und Lagerfl&chen zuldssig. In den Schutzbereichen
sind auBerdem Bepflanzungen vorgesehen,

Beeintréchtigungen kdnnen von der naheliegenden Schieflanlage des
Schiitzenhauses ausgehen. ImmissionsschutzmaBnahmen sind durch
die kiinftigen Gebdudenutzer auf eigene Kosten herzustellen.




Der Bau von Einzelhandelsbetrieben und sonstigen groBflichigen
Handelsbetrieben wird nach § 1 Abs. § + 9 BauNVO ausgeschlossen.
Das Plangebiet soll insbesondere fiir Fldchen des produzierenden
und verarbeitenden Gewerbes und Handwerks dienen, die in anderen
Baugebieten unzuldssig sind.

5. ErschliefBung

Durch die Plandnderung hat sich die innere ErschlieBung gering-
fligig verdndert und wurde der neuen Situation angepaft. {ber den
Ausbau der verléngerten FabrikstraBe mit Anschlufl an die Max-
Planck-StraBe wird zu einem spéteren Zeitpunkt entschieden. Bei
der Ansiedlung eines griéferen Betriebes im Gewann Hungerbreite
(ndrdlicher Planbereich) wird diese ErschlieBungsstrafe nicht
bendtigt. In diesem Fall endet die FabrikstraBle mit einem Wende-
plattenabschluB.

6. Erschliefungskosten

Die aktualisierten Erschliefungskosten fiir das Baugebiet "Max-
Planck-StraBe VI" einschlieBlich der Kosten fiir Planung und
Bauleitung (ohne Grunderwerb und Vermessungskosten) .

Zusammenstellung

StraBenbau 1.200.000,00 DM
Gehwegbau 250.000,00 DM -
Feldwegumlegun 120.000,00 DM
Strafenbeleuchtung 130.000,00 pM
Kanalisation (Mischkanal) 680.000,00 DM
Wasserversorgung 340.000,00 DM
Verlegung Sandbrunnenleitung 120.000,00 DM
StrafBlenbegleitgriin 40.000,00 DM
Verlegung der 20 KV-Leitung 75.000,00 DM

Die Kosten fiir die Erschliefung werden je nach Bedarf abschnitts-
ise in den jeweiligen Haushaltsplédnen der Stadt finanziert.
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