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Stadt Spaichingen
Landkreis Tuttlingen

Begriindung zum Bebauungsplan Max-Planck-Strasse IV

(§ 9 Abs. 6 BBauG)

1. Erfordernis der Planaufstellung

2. Einfigung in

Um den Nachfragen nach Bauplitzen fiir ge-
werbliche Bauten nachzukommen, wurde fiir
solche Vorhaben in Spaichingen das Gebiet
Max-Planck-Strasse festgelegt. Dieses Plan-
gebiet wird den Bedlirfnissen entsprechend
abschnittsweise von der Hausener Strasse

bis zur Verbindung der bestehenden B 14 und der
geplanten Umgehung der B 14 erweitert. Um

die Bebauung in geordnete Bahnen zu lenken
und um den Belangen der Wirtschaft und der
Arbeitsplatzerhaltung und -Gewinnung Rechnung
zu tragen, hat der Gemeinderat fiir das Plan-
gebiet Max-Planck-Strasse IV

die Aufstellung eines Bebauungsplanes be-
schlossen.

Die siidlich des Bahngeldndes vorhandene
Bebauung (teilweise Industriebetriebe, teil-
weise ins Dorfgebiet zuzurechnende Gebdude)
wird in die angrenzende Bebauungsplanung
jewells mit einbezogen.

die Bauleitplanung

Fiir die Stadt Spaichingen besteht ein
Flachennutzungsplanentwurf. Dieser Plan
weist in dem hier iiberplanten Gebiet ge-
werbliche Bauflachen aus. Das Gebiet wird
begrenzt durch den Bebauungsplan Max-Planck-
Strasse III (SchieBmauer) im Westen, die
Bahnhofstrasse und die Fabrikstrasse im
Norden, die Feldwege 322 und 325 im Osten
und die Parzellen 2518 und 2412 im Siiden.



%, Rechtsverhdltnisse

4, Bestand

Fiir das Plangebiet bestand bisher weder ein
qualifizierter noch ein nichtqualifizierter
Bebauungsplan.

Im Plangebiet sind bereits 24 Gebdude und

eine EVS-Station vorhanden. Bei der Altbe-
bauung des Dorfgebietes sowie der vorhandenen
gewerblichen Bebauung handelt es sich um Ge-
bdude, die im wesentlichen l&nger als 20 Jahre
stehen und teilweise erweitert und erneuert
wurden. Flir das bebaute Gebiet bestanden bis
jetzt keine planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen.

Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet mit sehr
leichtem Gefdlle weist geeignete Bodenver-
hdltnisse auf.

Die zur Bebauung vorgesehenen Grundstilicke be-
finden sich teilweise im Privatbesitz, teil-
weise im Besitz der Stadt. Ein bodenrechtliches
Verfahren zur Verwirklichung des Planes wird
moglicherweise in einem Teilbereich erforderlich.

(Umlegung)

5. Erschliessung

a) Fahrverkehr - Die Haupterschliessungsstrasse

(Max-Planck-Strasse) wird in das
Plangebiet hinein verlangert. Die
Strassenbreite von 7,50 m sowie der
einseitige Gehweg mit 2,25 m Breite
wird fortgesetzt. Die Verbindungsstrasse
zwischen Max-Planck-Strasse und Fabrik-
strasse ist in gleicher Weise geplant.

b) ruhender Verkehr

Fldchen fiir den ruhenden Verkehr werden
auf den Grundstiicken ausgewiesen.
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¢) Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser und elektrischer
Energie ist gesichert. Eine geordnete Ab-
wasserbeseitigung ist gewdhrleistet, da

der Anschluss an ein &ffentliches Kanalisations-
system méglich ist. Die anfallenden Abwisser
werden der Sammelkl&ranlage Spaichingen zu-
geleitet. Das Plangebiet wird nach Norden

in Richtung Obere Bahnhofstrasse bzw. Fabrik-
strasse entwéssert.

6. Bauliche und sonstige Nutzung

Im Bereich der vorhandenen Bebauung an der
Oberen Bahnhofstrasse ist Dorfgebiet (IMD),
nérdlich der Max-Planck-Strasse Gewerbege-
biet (GE) und siidlich der Max-Planck-Strasse
Industriegebiet (GI) ausgewiesen. Die ge-
plante Nutzung passt sich befriedigend an den
baulichen Bestand an.

7. Erschliessungskosten

a)

Folgende Anlagen innerhaldb des Geltungs-
bereiches sind fiir eine wirtschaftliche
Erschliessung notwendig:

1. Strassenbau 450,000.~-- DM
2. Gehweg- und FuBwegbau 75.000.,-- DM
3. Strassenbeleuchtung.. . 50,000, -- DM
4, Kanalisation 210,000.~- DM
5. Wasserversorgung i 120.000,.-- DM
6. Abbau EVS-Leitung 60.000.-- DM

965.000,-- DM
Bei einem spiteren Neubau der bestehenden
Oberen Bahnhofstrasse und der Fabrikstrasse
entstehen folgende zusHtzliche Kostens

1. Btrassenbau 300.000,=-~ DM
2. Gehweg-~ und FuBwegbau 56.000,~- DM
3. Strassenbeleuchtung 55.,000.,-~ DM
4, Kanalisation 150.000,~=- DM
5. Wasserversorgung 82.000,~- DM

62%.000.-~- DM

Spﬁichingen, den 5. Juni 1975

Teufel
Birgermeister
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