Stadt Spaichingen
Landkreis Tuttlingen

Begriindung zum Bebauungsplan Max-Planck-Strasse III

(SchieBmauer) (

§ 9 Abs. 6 BBauG)

1. Erfordernis der Planaufstellung

2. Einfiigung in

Un den Nachfragen nach Bauplédtzen fiir ge~-
werbliche Bauten nachzukommen, wurde fiir
solche Vorhaben in Spaichingen das Gebiet
Max-Planck~Strasse festgelegt. Dieses Plan-
gebiet wird den Bediirfnissen entsprechend
abschnittsweise von der Hausener Strasse

bis zur Verbindung der bestehenden B 14

und geplanten Umgehung der B 14 erweitert.

Um die Bebauung in geordnete Bahnen zu lenken
und um den Belangen der Wirtschaft und der
Arbeitsplatzerhaltung und -Gewinnung Rechnung
zZu tragen, hat der Gemeinderat fiir das Plan-
gebiet Max-Planck-Strasse III (8chieBmauer)
am 14.9.1970 die Aufstellung eines Bebauungs-~
Planes beschlossen.

Die siidlich des Bahngeléndes vorhandene
Bebauung (teilweise Industriebetriebe, teil-
weise ins Dorfgebiet zuzurechnende Gebdude)
wird in die angrenzende Bebauungsplanung
Jeweils mit einbezogen.

die Bauleitplanung

Fiir die Stadt Spaichingen besteht ein
Fléchennutzungsplanentwurs. Dieser Plan
weist in dem hier liberplanten Gebiet gewerb-
liche Bauflichen aus. Das Gebiet wird be-
grenzt durch den genehmigten Bebauungsplan
Mex~-Planck-Strasse II (Landweg) im Westen,
die Feldwege Nr. 306 im Norden und Nr. 1 im
Osten sowie durch den FW. 307 im Siiden.



3. Rechtsverhdltnisse

Fir das Plangebiet bestand bisher weder ein
qualifizierter noch ein nichtqualifizierter
Bebauungsplan.

4, Bestand

Im Plangebiet sind bereits 5 Gebdude und
eine EVS-Station vorhanden. Siidlich des
Wohngebdudes Obere Bahnhofstrasse 30 wurde
zum Schutz des Anliegers ein nicht st8render
Gewerbebetrieb angesiedelt. (Wohnhaus und
Lager eines Gipsergeschéftes).

Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet mit

sehr leichtem Gefdlle weist geeignete Boden-
verhdltnisse auf.

Die zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicke
befinden sich teilweise im Privétbesitz,
teilweise im Besitz der Stadt. Ein boden-
rechtliches Verfahren zur Verwirklichung

des Planes wird in einem Teilbereich erforder-
lich. (Umlegung)

5. Erschliessung

a) Fahrverkehr - Die Max-Planck-Strasse ist ale Er-
schliessungsstrasse fertiggestellt. Die
Gehwege, Strassenbeleuchtung und der
Feinbelag werden in nichster Zeit aus-
gebaut. Der Bau der Oberen Bahnhofstrasse

bis zur geplanten Wendeplatte soll in den
nichsten Jahren in Angriff genommen werden.

b) rubhender Verkehr
Fl8chen fiir den ruhenden Verkehr werden
auf den Grundstiicken ausgewiesen.




c) Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser und elektrischer
Energie ist gesichert. Die Anschliisse sind
bereits erstellt. Eine geordnete Abwasser-
beseitigung ist gewdhrleistet, da der An-
schluss an ein 8ffentliches Kanalisations-
system gegeben ist. Die anfallenden Ab-
widsser werden der Sammelkldranlage
Spaichingen zugeleitet. Der Kanal fiihrt
heute schon bis an den Srtlichen Geltungs-
bereich des Plangebietes.

6. Bauliche und sonstige Nutzung

Das Plangebiet ordnet sich hinsichtlich
der Bauweise und der geplanten Nutzung
befriedigend in den baulichen Bestand ein.

7. Erschliessungskosten

Im Geltungsbereich wird eine zusitzliche
6ffentliche Erschliessungsmassnahme nur im
Teilbereich der Oberen Bahnhofstrasse er-
forderlich. Noch zu erwartende Ausbaukosten
bis zur Gesamtfertigstellung:

Strassenbau (Obere Bahnhofstrasse Teilbereich

+ Feinbelag) 50.000,~~ DM
Ausbau der Gehwege 15.000.-- DM
Strassenbeleuchtung 5.000,-~- DM

Spaichingen, den 5. Juni1975

Teufel
Blirgermeister



