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S$a°t z u ng
iber den Bebauungsplan "Litzelesch IT"

Nach § 10 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBL.
1. S. 2256), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Beschleunigung von Ver-
fahren und zur Erleichterung von Investitionen im Stddtebaurecht vom

6. Juli 1979 (BGBl. I. S. 949), § 73 der Landesbauordnung fir Baden-Wirt-
temberg in der Fassung vom 28. November 1983 (GBl. S. 770) in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom

3. Oktober 1983 (GBl. S. 588), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur
Anderung der Gemeindeordnung und der Landkreisordnung vom 17. Dezember 1984
(GBI. S. 675) hat der Gemeinderat der Stadt Spaichingen den Bebauungsplan
"Lutzelesch II" am 26.01.1987 als Satzung beschlossen:

§ 1

Bestandteile

Der vorgenannte Bebauungsplan besteht aus den Anlagen 1 - 3, die Bestand-
teil dieser Satzung sind, und zwar

1. Begriindung vom 06.08.1986

2. Bebauungsvorschriften vom 11.08./29.08.1986
3. Lageplan vom 12.11.1986

§2
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Anlage 3, in
der seine Grenzen eingetragen sind.

§3
Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den auf Grund von § 9
Abs. 4 BBauG in Verbindung mit § 73 LBO getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§ 4

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung seiner
Tnehmlgung nach § 12 BBauG in Kraft _

o -

; ene h m ! g t
Obfg,und § -H BBOU
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Stadt Spaichingen den 11.08.86/29.08.1986

Bebauungsplan "Liitzelesch 11" in Spaichingen

In Ergdnzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 12.11.86
im MaBstab 1:500 werden folgende

Textliche Festsetzungen - Bebauungsvorschriften

festgelegt.

A. Rechtgrundlagen

ke

Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18.08.1976 (BGBl. S. 2256) zuletzt gedn-
dert durch das Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Er-
leichterung von Investitionen im Stddtbaurecht vom 06.07.1979

(GBI T Ssgna)s

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 28.11.1983
(iGes Bl 25, 770,

Baunutzungsverordnung vom 15. September 1977 (BGBL. I. S. 1775).

B. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG)

b
1t

12

22
2é

223

2.4

Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet ist allgemeines Wohngebiet WA nach § 4 und Mischgebiet
nach § 6 BauNVO vorgeschrieben. -

Ausnahmen nach § 4 (3) und § 6 (3) BauNV0O kann die Baurechtsbehdrde
mit Zustimmung der Gemeinde im Einzelfall zulassen.

MaB der baulichen Nutzung

Fir die Zahl der Vollgeschosse gilt der Planeinschrieb.

Die Dachgeschosse diirfen unter Einhaltung der zuldssigen bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen als Vollgeschosse genutzt werden.

Die tberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Festsetzungen von Bau-
grenzen ausgewiesen.

Die im Plan eingeschriebenen Grund- und GeschoBfldchenzahlen sind
Hochstwerte.
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Bauwelse

Es ist offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO vorge-
schrieben.

Fir das im Geltungsbereich vorhandene Gebdude besteht
insowelit Bestandsschutz, daB dieses mit den vorhandenen
Grenzabstdnden bei Neuerrichtung wieder erstellt werden
kann. Sonstige Vorschriften der LBO bleiben hiervon
unberihrt.

Die Hauptfirstrichtungen sind im Plan eingeschrieben.

Freistehende Garagen sind entsprechend dem Bebauungs-
plan anzuordnen. Garagen konnen auch als Einbau im, oder
als Anbau am Hauptbauk&rper errichtet werden. Bei
Garagenanbauten diirfen diese die Baugrenzen liberschreiten

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 (1) und (2) BauNVO kdnnen von
der Baurechtsbehdrde zugelassen werden. Die mdglichen
Standorte filir Verteilerkdsten sind im Plan dargestellt.

Vorhandene MNebenanlagen geniessen Bestandsschutz.

Pergolen sind auch ausserhalb von Baugrenzen zuldssig.
Es sind folgende HOchstwerte einzuhalten:

Grundfliche 20 m? , Gesamthohe 2,80 m, Deckung waagrechte
Holzbalken, Abdeckung nur mit transparentem Material.
Eine Pergolaseite darf auf 3/4 der Pergolah6he mit einer
Wandscheibe geschlossen werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO) -

Gestaltungssatzung

il

15

Dachform und Dachausbildung bei Hauptgebduden

Die Dachform ist im Rahmen der zuldssigen Dachneigung
frei wdhlbar. Pultddcher, deren Firstlinien {liber dem
Hausgrund liegen, sind unzuldssig.

Freistehende Garagen und Nebengebdude (ausser Pergolen)
sind mit Sattel- oder Walmdach von 18° - 24° zu ver-
sehen.



1.8

Gaupen als First- oder Giebelgaupen sind bis zu
einer Einzelbreite von 1,70 m zuldssig. Schlepp-
gaupen dirfen 1/3, die Summe der Einzelgaupen
1/2 der Traufldnge nicht.liberschreiten. Negativ-
gaupen (Dacheinschnitte) sind bis max. 3,00 m
Breite je Gebdude zuldssig.

Alle Gaupen miissen, ausser im Traufbereich, von
einem mindestens 1,50 m breiten Dachstreifen be-
grenzt werden.

Dacheindeckungen filir Haupt- und Nebengebiude (ausser
Pergolen) sind mit rotem, rotbraunem oder braunem

Material vorzunehmen. Bei Hausgruppen und aneinander-
gebauten Garagen ist Material und Farbe der Dachein-
deckung gleich zu gestalten.

Traufgesimshohe

=) Die Traufgesimshdhe (Unterkante Sparren) darf

hochstens 2,80 m Uber der festgegsetzten EG-Roh-
fuBbodenhthe liegen.

b) Die Oberkante des Traufgesimses (Gesimsverkleidung)
darf hochstens 3,20 m Uber der festgesetzten
EG-Rohfufbodenhthe liegen.

c) Ausnahmen von a) und b) kdnnen bis 1/3 der Trauf-

ldnge zugelassen werden. Uber hdherliegenden
Traufen sind keine Dachaufbauten zul&ssig.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BBauG)

Die ErdgeschoBfuBbodenhthen werden im Einzelfall von
der Baurechtsbehtrde festgelegt.

Einfriedigungen

Im Plangebiet sind Einfriedigungen in Form von Hecken
und Zdunen zuldssig. Freistehende Mauern sind bis
max. 0,40 m H6he zuldssig.

Im Bereich von Sichtfl&dchen an StraBeneinmiindungen
(siehe Planeinschrieb) diirfen Einfriedigungen eine
Hohe von 0,90 m nicht iibersteigen.

Abgrabungen und Anfiillungen

Beabsichtigte Abgrabungen und Anfiillungen sind im Bau-
gesuch darzustellen. Die vorhandene Geldndetopographie
soll weitgehend erhalten bleiben.

Antennen

Je Wohngebdude ist eine Antenne zuldssig.



1.9 Oberirdische Behilter

Das Aufstellen oberirdischer Behdlter filir 01 und
Gas ausserhalb von Gebduden ist unzuldssig.

o 10 Millbehédlter
Flir Millbehdlter ist ein unauffdlliger Abstellplatz
anzulegen.

(]

s Freileitungen

Im neu Uberplanten Gebiet sind Freileitungen nicht
zugelassen.

Hinweise

a) Stellpléatze

Cie Baurechtsbehdrde verlangt je Wohneinheit

2 Stellpldatze. Sind mehrere Wohneinheiten je Ge-
bdude vorhanden, werden fiir 2 Wohneinheiten 3,
fir 3 Wohneinheiten 5 Stellplitze verlangt.

b) Duldung von Randbefestigungen

zZur Herstellung des StraBenk&rpers sind in den an
Offentlichen Verkehrsfldchen angrenzenden Grund-
stlicken unterirdische Stilitzbauwerke entlang der
Grundstiicksgrenze in einer Breite von 15 cm und
einer Tiefe von 30 cm erforderlich und vom Eigen-
timer zu dulden.

¢) Grinstreifen

Entlang von Offentlichen Erschliessungsanlagen
ist ein 1,50 m breiter Griinstreifen geplant. Er
gehdrt zum StraBenbereich und wird mit Laubbdumen
bepflanzt. Nach der Anlage der Griinstreifen ist
dieser von den jeweiligen Angrenzern zu pflegen
und zu unterhalten. Diese Offentlichen Flichen
sind u.a. zum Zweck der Schneelagerung vorgesehen.

d) Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer
den auf Grund von § 79 LBO ergangenen Bestandteilen
dieser Satzung zuwiderhandelt.

Spaichingen, den l$¢0§&1986
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Stadt Spaichingen Den 06.08.1986

Bebauungsplan "Litzelesch II" in Spaichihgen

Begriindung nach § 9 (8) BBauG

1. Erfordernis der Planaufstellung

Der Gemeinderat hat am 16.09.1985 beschlossen, einen Bebauungsplan fir das
Gebiet "Lutzelesch II" zu erstellen. Der Grund hierflr war eine notwendig
werdende Wohngebietsausweisung. Die Stadt verflgt momentan nur noch Uber
wenige Baupldtze im Gebiet Litzelesch. Fiir das geplante Baugebiet liegen
bereits ca. 15 Bauplatzbewerbungen vor. Die Planung ist in ihrer baulichen
Nutzung den Winschen der kiinftigen Bauherren angepaBt. Das Entwurfskonzept
wurde mit Planalternativen in zwei Blrgerbeteiligungen diskutiert. Auf die
geplante Bebauungsverdichtung (mittlere, geplante BauplatzgroRe von ca.
630 gm) wurde zu Gunsten von mehr freistehenden Einzelhdusern weitgehend

verzichtet.

2. Rechtsverhdltnisse und Einflgung in die Bauleitplanung

Im genehmigten, gemeinsamen Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Spaichingen ist das Plangebiet als geplante Wohnbebauung weitgehend enthal-
ten. Eine geringfiigige Erweiterung um 4 Parzellen (0,55 ha) nach Osten, ist
in der momentan in Arbeit befindlichen Fortschreibung des Flédchennutzungs-
planes enthalten. Fir das Gebiet besteht bis jetzt weder ein qualifizierter
noch ein nichtqualifizierter Bebauungsplan.

Das Gebiet wird begrenzt durch die Balgheimer StraBe im Siden, die Parzellen
169 und 2889 (teilweise) im Westen, den Feldweg 233 im Norden und die Par-
zelle 2858 im Osten.

3. Bestand

Im Plangebiet befindet sich das Gebdude Balgheimer StraBe 21. Momentan stehen
mit einer GroRgarage Balgheimer StraBe 23 d und einer Umspannstation noch
zwel weitere Gebdude im Geltungsbereich. Diese werden abgebrochen.



Auf dem Grundstiick Balgheimer StraBe 23 und Parzelle 2877 stand die durch
Brand teilweise zerstdrte Mébelfabrik Frey/Gwinner. Die Gebdude wurden
1984 abgebrochen. Bei neun geplanten Gebduden, die teilweise bzw. ganz
im Abbruchbereich der ehemaligen Fabrik liegen, ist auf eventuell notwen-
dig werdende zusdtzliche statische MaBnahmen beziiglich der Grindung zu
achten. Die Stadt erwirbt bis auf Balgheimer StrafBe 21 alle Parzellen im
Geltungsbereich. Die Verhandlungen sind weitgehend abgeschlossen, so daB
ein bodenrechtliches Verfahren zur Plapverwirklichung nicht erforderlich

wird.

Das Geldnde ist mit ca. 8 % leicht nach Siiden geneigt und weist - mit
gewissen Einschrankungen im friheren Fabrikareal - geeignete Baugrundver-
hdltnisse auf.

. Bauliche Eingliederung und Planungskonzept

Bei einer Bruttobaulandfldche von 3,7 ha werden fir die Verkehrsfldche
(StraBen und Gehwege) 3.200 gm (dies entspricht dem giinstigsten Wert von
8,7 %) bendtigt. Unter der Beriicksichtigung des nicht auszubauenden Feld-
weges 233, den geplanten Grinstreifen und der bebauten Parzelle Balgheimer
Strafe 21 ergibt sich eine Nettobaulandflache von 3,21 ha.

Insgesamt sind 41 Neubauten in einstockiger Bauweise mit 33° bis 46° Dach-
neigung geplant. Dies ergibt eine mittlere Bauplatzgrife von ca. 780 gm.
Als Art der baulichen Nutzung ist ein allgemeines Wohngebiet und im sid-
dstlichen Teilbereich eine kleine Fliche als Mischgebiet vorgesehen.

Auf die Ausstellungshalle (SO) und das Autohaus (GE) im Siden des Plan-
bereiches wurde planerisch und beziiglich der zu erwartenden Immissionen

Ricksicht genommen.
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Erschliessung

a)

b)

c)

Fahrverkehr

Die HaupterschliessungsstraBe mit einer Breite von 6,50 m
ist langfristig so konzipiert, daB diese in die Drei-
faltigkeitsbergstraBe ausmiindet. Alle weliteren Erschliessun-
gen werden 4,50 m breit ausgebaut, wobei der Stichweg mit
WendehammerabschluB und die Haupterschliessung einen 1,50 m
breiten Gehweg erhalten. Der Verbindungsweg im Westen

(von der Balgheimer Strafe zur Haupterschliessung) ﬁird

ohne FuBweg konzipiert.

Alle FahrstraBen erhalten ein seitliches 1,50 m breites Ver-
kehrsgriin, welches mit Hochstdmmen bepflanzt wird und als

Schneeablagerflidche dient.

Ruhender Verkehr

Fldchen fir den ruhenden Verkehr sind abseits der Offent-

lichen Erschliessung auf den Baugrundstiicken anzulegen.

Ver- und Entsorgung

'Die Ver- und Entsorgung des Gebietes mit Wasser, Gas,

Abwasser und elektrischer Energié ist gesichert. Fiir den
Planbereich wird eine neue Umspannstation erforderlich.

Sie soll aus gestalterischen Griinden in Zusammenhang mit
einer privaten Garage formgleich errichtet werden.

Die Anordnung von Verteilerkdsten fiir Schwachstrom und Férﬁ4:
sehen sind auf die Gesamtplanung abzustimmen. Freileitungen

sind unzuldssig.




d) Oberfldchenwasser

Von Nordosten kommend, wird das Oberflichenwasser

mit einem Quergraben aufgefangen und offen durch das

Baugebiet geleitet.

6. Erschliessungskosten (Stand Juli 1986, einschliesslich

Kosten fir Planung und Bauleitung)

StraBenbau ca. 600.000,-— DM
Gehwege . ca. 90.000,-- DM
Beleuchtung ca. 80.000,-- DM
Grinfldchen und Bepfianzung ca. 40.000,-- DM
Kanalisation - Caie 550.000,-— DM
Wasserleitung ca. 220.000,-- DM
Gasleitung (ca. 170.000,-- DM)

Of fene Grdben (Bachlé&ufe) ce. 40.000,-- DM
Feldwege richten und anschliessen ca. 20.000,-- DM
Abbruch EVS-Station u. Kabelumleg. 50.000,-- DM
Gesamtkosten 1.690.000,-- DM

Die Kosten sind haushaltsm&Big abgesichert.




'STADT ‘SPAICHINGEN 08.09.1992

Vorlage fir den Gemeinderat Nr. 81/92
fir die Sitzung am 14.09.1992

AT
vereinfachté Anderung verschiedener Bebauungsplane
fiir die Zuldssigkeit und Gestaltung von Pergolen

VSOWle Gerite- und Geschlrrhutten Rl

.Vorgang° Beratung im Technischen Ausschus am 20.01.92
- und Geme1nderat am 16.03.92 (Vorlage 30/92}.

i, Sachverhalt

Auf Grund entsprechender Emprenlung des Technlschen Ausschusses
hat der Gemeinderat die Verwaltung beauftragt, das formelle Ver-
fahren zur vereinfachten Anderung verschiedener Bebauungspline
- fiir die Zuldssigkeit.und Gestaltung von Pergolen sowie Gerate-*
. .- und. Geschirrhiitten durchzufithren (siehe III.) ... - . _ ....:;:

LT EIER Stellungnahme der Verwaltung

Um die materlellen Vorqussetzungen fur die vereinfachte pnderung
nach § 13 BauGB zu erfiillen, wurde das Beabsichtigte am 03.059.92
in den Tageszeitungen bekannt gemacht und gleichzeitig darauf

hingewiesen, dag Einwendungen bis zum 08.09.1992 vorgebracht wer-
den koénnen. Hierauf sind keinerlei Anregungen oder Bedenken vor-

getragen worden.

-

:III- Beschlugvorschlag

Auf Grund § 2 Abs. 1, § 10 und § 13 Baugesetzbuch vom 08.12.1986
(BGBL., :S.:2253) wird in den nachstehend aufgefiihrten Bebauungs-

pliénen folgende Regelung fir die Zuldssigkeit und Gestaltung von
Pergolen sowie Gerate- und Gescnlrrhutten als

SATZUNG

gemde § 13 Baugesetzbuch beschlossen:

§ad

Pergolen sind nur zulissig, wenn folgende Hdchstwerte elngehal-
ten werden:

Grundfléche 20 m?, Gesamthohe 2,80 m; Abstdnde zu Grundstiicks=-

grenzen 2,50 m. :
Deckung waagrechte Holzbalken, Abdeckung nur mit transnarentem
Material. Eine Pergolaseite darf auf 3/4 der Pergolahdhe mit

Einer Wandscheibe geschlossen werden.
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Ecorite- und Geschirrhiitten. Zusdtzlich zu einer Pergola ist je
Fpaugrundstiick eine Nebenanlage mit Ausnahme von Xleintierstdllen
Pgemds § 14 Abs. 1 3aulvo allgemein und auch auferhalb der Uber-
Ehaubaren Grundstiicksfliche zul&issig. Nicht zuldssig sind Nebenan-
Plagen im Vorgartenbereich. Als Vorgarten gilt derjenige Teil des
Forundstiicks zwischen dem Gebdude und &6ffentlichen Stragen, Wegen
P.nd Plitzen. Die Nebenanlagen diirfen einen umbauten Raum von maXx.
"20 m® aufweisen und milssen einen anndhernd guadratischen Grundrif
fhabenl Die Nebenanlagen sind mit Satteldach auszufithren; das Dach
¥ict in Material und Farbe wie das Hauptgebiude einzudecken (Gewdchs-
thsuser ausgenommen). Die Firsthdéhe darf max. 3,00 m, die Traufhdhe
#.011 ca. 2,00 m betragen. Diese Vorgaben gelten auch fir -

ﬁgenehmigungsfreie Nebenanlagen (bis 20 m® umbauten Raumes).

{Hinwels: : 2 A
+it Nebenanlagen ist grundsitzlich ein Grenzabstand von 2,50 m

Fainzuhalten. Bei der Ermittlung des. umbauten Raumesg sind offene
{Uberdachungen im Anschlus an geschlossene Gebdude mitzurechnen.

YN S

e § 3
‘Bebauungspline g -
B Befangenheit: -
1. Liitzelesch T (3«'inderuﬁg) StR. Merk?
P bitzelesch T (1. Anderung) B2 Teufel,

] . StRe. Dreher, Dr. Aicher
. _Anderung) StR. Schuhmacher .
Anderung) StR. Wengzler
Anderung) StRe. Wenzler, Dr. Aicher

Primstrage I i

i

B

2. Anderung) StR. Bolsinger
i

2

L

ik

(
Heubergbahndamm {
Ried-Hochsteig {
--ROhrentalstrage (
Bubsheimer Strafe (
i

(

(

(

T e T e

. Anderung) StR. Thurn
Bnderung) :
. Anderung) : Saa ‘
Anderung) StR. Wenzler, WeiBer
6. Anderung) BM Teufel, StRe. Wenzler,
" Klein, Mey

Scheibenbiihl I
.- Scheibenbiihl II.
. Griessen

. Schwampenbiihl T

3.
a
3
6
7
o
-
0.
1

Hofener Oschle I (1. Anderung) :

. Hofener Oschle II (2. Anderung) StRe. Xnapp, Thurn

. Bulzen I/Teilbereich (5 Enderung) BM Teufel, StRe. Honer,

- ‘Martin-Luther-strage . WeiBer, Riedmiller, Dreher
Robert-Koch-/ ~ (1. Anderung) StRe. Schuhmacher, Germann

Alleenstrafe

S Taldcker I . (2. Anderung) StR. Eyrich : ;

§/. = Taldcker II - (3. Anderung) BEM Teufel, StR. Dr. Aicher
Gansdcker I (4. Anderung) Seplcagidgl SRl e L
Gansdcker II {2. Anderung) StR. Riedmiller _," .

'.. Lache I : [:25 —Efderune)s i '
.. Lache II (4. Anderung) StR. Wenzler
Raine I {4. Anderung) StRe. Germann, Mey
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. Anderung) .. BM Teufel, StR. Honer

Anderung) - = StRe. Dreher, Honer.

..-Anderung) e : 16 LRy

S Epderung)
Anderung)  StR.

JEnderung) s i

. Anderung)  StR. Mey - B o

- SLEr

Raine II

“Lé&ngelen -

. Lingelenweg-Ost
‘Dellinger Weg .
Wangen I ;

- Lehmgrube II:

Gunninger Strage.
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Stadt Spaichingen

Satzung

iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Liitzelesch II*

Auf Grund § 2 Abs. 1, § 10 Baugesetzbuch vom 27.8.1997 (BGBL. I S. 2140y, ber 19985 137
sowie § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 3.10. 1983 (GBL. S. 577)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.11.1998 (GBL 1998 S. 589) hat der Gemeinderat der Stadt
Spaichingen am 23.4.2001 die erste Anderung des Bebauungsplanes ,,Liitzelesch II** als Satzung
gemdf § 13 BauGB beschlossen. ‘

§1

Die Anderungen ergeben sich aus dem Deckblatt zum Bebauungsplan mit Datum vom 4.4.2001.

§2

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Spaichingen, den 24.4.2001
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Teufel
Biirgermeister
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Vereinfachte 2. Anderung des”
Bebauungsplanes Litzelesch II |}
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Projekt

STRATIS V8.3

Stadt Spaichingen Rathaus

Spaichingen den 18.12.2000
Deckblatt den 4. 4.2001
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