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" Stadt Spaichingen” : - Den 23,7.1979

Bebauungsplan "Lehmgrube 11" in Spaichingen

o

in Ergdnzung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzun-
zér des Bebauungsplanes vom 25,1.1979/23.5.1979 i.M. 1/500
woarden folgende

Textlichen Festsetzungen - Bebauungsvorschriften

aufgestellts
N

Rechtsgrundlagen

1. Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23, Juni 1960 (BGBl, I,
S. 341) i.d.F. vom 18. August 1976 (BGBl. I. S, 2256).

s
1

. Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wirttemberg i.d.F.
vom 20, Juli 1972 (Ges,Bl. S. 352), zuletzt geHndert
durch Gesetz vom 21, Juni 1977 (Ges.Bl. S. 226),

%, Baunutzungsverordnung (BaulNVO) vom 1. August 1962
i.d.F, vom 15, September 1977 (BGBl., I. S. 1757).

4 Planzeich?nverordnung vom 19, Januar 1965 (BGB1.
Ts&.: 29 .1

7, Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG)

1. Art der bauiichen Nutzung

1.1 Im FPlangsbiet ist mllgemeines Wohngebiet (WA) nach
§ 4 BauNVO vorgeschrieben. ;

1.2 Ausnahmen nach § 4 (3), 1, 2 und & BauNVO kann die

. Baurechtsbeh8rde mit Zustimmung der Gemeinde im
Einzelfall zulassen. _

2, Mass der baulichen Nutzung

2,1 Plr die Zahl der Vollgeschosse gilt der Planeinschrieb.

2.2 Ule Uberbauten Grundstlickfldchen sind durch die
Festsetzung von Baugrenzen ausgewiesen, In begriindeten
Auspnahmefdllen kann die Baurechtsbehtrde eine gering-
fgige Uberschreitung zulassen.

2.% e im Plan eingeschriebenen Grundfléchenzahlen sind
Hichgtwsrte, :

Y.4 Die Im Plen eingeschriebenen Geschossfléchenzahlen
&#ind Hechstwearte,



Pauweise

t@

Bz ist offene Bauweise vorgeschrieben § 22 (2)
BauhVO,

' Die Firstrichtung ist im Plan eingeschrieben,

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach ¢ 14 (142) BauNVO kann die Bau-
rachtsbehdrde mit Zustimmung der Gemeinde ausnahms-
welige zulassen,

Havordoungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)

(1

S

Dachform und Dachausbildung bei Hauptgeb#uden

Als Dachform sind Satteldédcher zulldssig.

Innerhalb einsr Dachfl8che ist kein Wechsel der
Dachneigumg zullssig,

Anbauten dirfen im Rahmsn der zul#ssigen Dachnei-
gung abgewalmt werden,

tachneigung bei Hauptgebluden

Die Dachneigung wird durch den Planeinschrieb fest-
ge]egt

Dacheindeckung

PacWeindackung suf Hauptzeblduden rot bis anthrazit,
a.uf Nebengebduden nicht leuchtend weiss dler zement-
farbig,

"“‘Y 1’53.”' }C}!.__-.

Haﬂ&a*>gna sind bis 0,50 m hoch zul#ssig. Der Knie-
Lo 1 tiber Chterkante RohfuBboden Dachgeschoss

7 &8 ] Jusdtzlich ist eine innenliegende FuBpfette

nit max. 0,12/0,12 m zullssig.

Holieplage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BBauG)

ie Rrdgeschossfufbodenhohen werden im Einzelfall von
der Baurschtabehdrde festgelegt.

R



&

Freistenende Caragen sind in massiver Bayweise aus-
2ufiinren und mit einem Flachdach von 0-3%" Dachnei-
gung zu versehen, Anelinandergebaute Garagen an der
gemeinsamen Grundstucksgrenze sind meterial- und
formgleich zu gestalten, Die Stellplatzvorfléchen
bei aneinandergebauten Grenzgaragen diirfen nicht
durch Ziune oder andere Abtrennungen geteilt wer-
den. Garagen sollen an den ausgewiesenen Fl&chen er-
| ' & | richtet werden.

Einfriedigungen
Als Einfriedigungen sind im Plangebiet zugelassens:

a) frei wachsende oder geschnittene ﬁackﬁn bis
1,50 m Hbthe,

b} Knotengitternetze aus verzinktem Draht an dunk-
len Pfosten bis 0,90 m H8he mit Blischen und
Hecken eingepflanzt.

¢} HolzzHune aus zwei dunkel imprégnierten, hori-
zontal laufenden Brettern, an dunkel imprégnier-
ten Pfosten bis 0,90 m Hbhe,

d} Scherengitterz#une bis 0.90 m Hohe,

e) Freistehende Mauern bis 0,50 m H8he.

Abgrabungen und Anfillungen

Beabsichtigte Abgrabungen und Anfiillungen sind im
Baugesuch darzustellen,

_ Antennen und Ereileitungen

' Ftir Fernseh- und Rundfunkempfang ist nur eine Aussen-

antenne je SebHude zul¥ssig, Freileitungen sind un-
zuléssig.

Oberirdische Behilter

Las Aufstellen oberirdischer Beh#lter fiir 01 und
Gas ausserhalb von GebBuden ist unzuldssig.

My MUllbsh#lter ist ein unaufflliger Abstellplatz
anzulggen, i '

Miillbehtlter

schutzstreifsn

kntlang der geplanten Bundesstrasse ist gemessen voum
sufseren Rand der befestigten Fahrbahn ein 40,00 m
preiter Schutzstreifen von jeglicher Bebauung freizu-
halten, i i



1

13. Zufahrten und Zugénge

Zufahrten und Zuggdnge zur geplanten Bundesstrasse wer-
den ausserhalb der Ortsdurchfahrt nicht gestattet.
Samtliche Grundstiicke sind daher entlang der iber-
drtlichen Strasse mit Zaun ohne Tor und Tiir abzu-
grenzen.,

14, Ein Anspruch auf Schadenersatz infolge sch@dlicher

Einwirkung des Gewdssers auf die Bauwerke (z.B. Hoch-
wasser, Grundwasser) ist ausgeschlossen.

D. Ordnungswidrigkeiten

Bei Zuwiderhandlungen gegen die baurechtlichen Vorschriften
Dieser Satzung gilt § 112 LBO.

yenehmig

f. ¢
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Stadt Spaichingen Den 20, 12, 1979

Satzung

iiber den Bebauungsplan "Lehmgrube II"

Aufgrund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 18,8,1978
(BGB1, I. S, 2256) in Verbindung mit der Baunutzungs-
verordnung vom 15.9,1977 (BGBl1L, I, S, 1763), des § 111
der Landesbauordnung vom 20,6,1972 (Ges.Bl, S, 351)
und des § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir Badenw
Wiirttemberg in der Fassung vom 22,12,1975 (Ges.Bl,

S. 1/1976) hat der Gemeinderat am 5.11.1979 den
Bebauungsplan "Lehmgrube II" als Satzung-beschlossen,

§ 1
Bestandteile

Der vorgenannte Bebauungsplan besteht aus den nachsteh-
end bezeichneten Anlagen 1~3, die Bestandteil dieser

Satzung sind:

1, Begriindung vom 23,7.1979

2., Lageplan vom 23.5.1979

3. Textliche Festsetzungen (Bebauungsvorschriften)

vom 23.7.1979

§ 2
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich
aus der Anlage 2, in der seine Grenzen eingetragen

sind.

g 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer
den auf Grund von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen

dieser Satzung zuwiderhandelt,

§ &4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung
in_ Kraft.

Genehmigft

aufgrund § 11 BBa

Tuttlingen, den 2. Felf, 1982
andrqts

¥
-‘t-.dl

Teufel/%&M‘

‘_:t"’.",f‘




b,

Den 23.7.1979 -

Bebauvungsplan "Lehmgrube II" in Spaichingen

Begriindung nach § 9 (8) BBauG

‘ifopdernis der Planaufstellung

furch die Planung der Westumgehung der B 14 wurde im Be-
reich der Lehmgrubensiedlung ein Plangebiet fixiert, fir
welches weder planungs- noch bauordnungsrechtliche Fest-
setzungen bestehen. Ausserdem sollen innerhalb des
teltungsbereiches neue Erschliessungsanlagen errichtet
werden, Um die Bebauung der noch freien FlBchen dieses
Gzbletes in geordnete Bahnen zu lenken, hat der Gemein-
derat am 11,12.1978 die Aufstellung eines Bebauungsplanes
fir den Bereich "Lehmgrube II" beschlossen,

o Einfiigung in die Bauleitplanung und Rechtsverh¥ltnisse

Im Entwurf zum gemsinsamen Fléchennutzungsplan der Ver-
waltungsgemeinschaft ist dieses CGebiet als Wohngebiet
vorgesehnen, _

Das Gebiet wird umgrenzt von der K 5912 im Westen, vom
Ceviet "Lehmgrube 1" im Norden, dem Feldweg 251/1 im Osten
sowie dem Flst. Nr, 1681/2 im Sliden. Die Parz. Nr., 1681/1
18l zur Bebauung nicht vorgesehen., Falls erforderlich wird
auf dieser ein LHrmschutzwall errichtet.

Ansonsten besteht fip das Gebiet weder ein qualifizierter
noch ein nicht qualifizierter Bebauungsplan,

. Bestand und Grundstickssituation

a3 Plangebi et in unbebsut und hat leichtes Gefdlle von
shden nach Norden, Entgezen den ersten Entwlirfen des
svamtes wurde auf Wonsch der beteiligten Blirger das Bau-
#=zbiet so angeordnet und verkleinert, dass nur ganze
Fareellen zur Bebauung herangezogen werden (Parz, Nr.
ST, 1678, 1679 und 1681/1), Die Baugrundverh#ltnisse
cind zur geplanten Bebauung geeignet.
~ie trrundsticke befinden sich in Privatbesitz. Es ist nicht
vorpesenen, dass die Stadt Grundsticke aufkauf. Zur Plan-
verwirallchung goll eine freiwillige Baulandumlegung
durchgefihrt werden,

asfalirten zur B 5912 sowie zur geplanten Bundesstrasse

glnd nigit whglich, Die Gebietserschliessung erfol
&

iner die gleisne Zufahrt wie fir "Lehmgrube I",



. Bebauung und bauliche Eingliederung

Das Plangebiet ist als allgemeines Wohngebiet mit 8
einstockigen Satteldachhdusern vorgesehen, Bei der Plan-
aufastellung wurde auf die bestehende Bebauung im Norden
(Lehmgrube 1) weitgehend RUcksicht genommen,

Bel Bedarf und Ausnutzung der vorgegebenen Richtwerte ‘
{Dachneigung und Kniestock) ermSglichen die Bauvorschrif-
ten einen sinnvollen Dachgeschossausbau. Fiir die meisten
Gebaude sind Fldchenempfehlungen fiir freistehende Garagen
auggewissgen,

Erschliessung

a) Fahrverkehr a
Die geplante Erschliessungsstrasse soll 5,00 m breit
mit einseitigem 1,50 m breitem Gehweg ausgebaut wer-
den. Die Strasse endet mit einem Wendehammerabschluss.

b) Ruhender Verkehr

Fléchan'fﬁr den ruhenden Verkehr werden abseits der

- Erschliessungsanlage als Garagen oder Stellplitze

auf den Baugrundstlicken ausgewiesen bzw. errichtet.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser und el.-Energie ist ge-
sichert. Eine geordnete Abwasserbeseitigung kann
gewanrleistet werden., Die Vorleistungen im Bereich
der Hausener Strasse Richtung Hauptsammler sind vorbe-
reitet, Somit wird die Zuleitung zur Kléranlage ge-
sichert, ‘

Mit der Xléranlagenerweiterung wurde vor kurzem begonnen,

)

Erschiliessungskosten

Die Erschliessungskosten sind im Haushaltsplan 1980
bzw, 1981 einzustellen.

1. Strassenbau 125,000, == DM
2., Gehwege 20,000, =~ DM
5. Buleuchtung 12,000, ~= DM
4, Kanal 60, 000,~~ D,
5. Wasserversorgung 25.000,-- DM

242 .000,-~ DM



Die Lessuterschliessung enispricht den heutigen Bau-
kKoster und beinhaltet noch nicht die evtl. notwendig
werdenden LarmschutzmaBnahmern,

Teufel _ i

Genehmigt
aufgrund § 11 BBau
Tuttlingen, den ~ 2. Fe

Landraisa
i.




~ 4t Spaichingen | Den 08.07.1983 -

t ? )
~ %;/o’/‘h‘v
Verlage fUr den Gemeinderpgt Nz, 72/83 :

15.%.33

ngspldnen wegen

.: Vereinfachte Znderung von Bebauun
regelung

Einfiihrung der Traufgesims
hier: Satzungsbeschlu

Sachverhalt

Die Verwaltung wurde aus der Mitte des Ge emeinderates
beauftragt, zu Uberpriifzn, ob die in Il neueren Bebauungs-
pldnen enthaltsne Traufgesimsragelun uch in anderen Bau-

=lel

gebleten eingeilihrt werdsn kann

Q

Die Traufgesimsregelung ist in den Bebauungsplanen Schwampen-—
¢+ bithl, Gins3icker I und II, Talicker I und [T, Wangen, Kizrch—
‘wiesen'I und II, Liitzelesch und Rohrentalstrale eingefiihrt.
_Sie hat sich bis heute bewihr=. Planer  und Bauherr haben
mehr P“anunas;re;nel_ urnd mehr Moglichkeiten zur Ausnutzung
.des dber dem letzten Vollgeschoss liszgenden Dachraumes. Um
diese MSglichkeiten weitar zu er

Sy dEipen und um hierzu =ipe
-einheitliche Regelung zu cammSehent s s orgeschlacen, disssa
Traufgesimsregslung auch in diz untanstehendan DubauungSQLéne
e einzufiihren und onggace"vt hende Vorschriften in den Se-
- bauungsplinen auf Zzuhebs
Stellungnahme der Verwal=-una
Um die materiellen Voraussetzungen fiir die vereinfach=s
Anderung zu er=ill=n, werde . .dzs Besbsichtigte am 02,04 23
1n den Tageszeitungen bekanntgemach+ mit dem Winweis, da
Anrsgungen und 3edenken zis 13.04.33 vorgebracht werden
- kCnnen, Anrscungen und S=denkan gilncenidaraufhin niche cin:
BeschluBvorscriag

S. 1% § 10 und § 13 A= 1 ERauc vom 15.8 .76

6, sowie § 4 Abs. 1 der GO von Baden-Wiirt:.

-12.1975, Ges.Bl. 8. 1) wird folgende Anderung

clé&ne Gruna, SemmelwelisstraBe, Lingelen,.

S e chct:aﬁe, Raine I zusser AckermannstraBe,

shmgrube T imstrafBe, PrimstraBe!II, Heuberg-

2 cchsteig, Bubshe1 mer StrafBe, Scheibenbiihl,

Zache I, Lache II und Gunn inger StraBe, Raine II

Sulzen 173,45
:Bahndamm,
Griesser,

252 (T Zauanig

8 13 BBauG beschlcssern.
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STADT SPAICHINGEN . 08.09.1892

Vorlage fiir den Gemeinderat NI. 81/92
: fir die Sitzung am 14.09.19%92 :

s - : _gixaéz;ﬁtﬁé*izlLf-

Vereinfachﬁe finderung verschiedener Bebauungsplane

<
fiir die zuldssigkeit und Gestaltung von Pergolen . . . o
sowie Gerdte- und Geschirrhiitten éi:ézé;”ﬂ/cFﬁjZ(:

Beratung im Technischen AusschuBf am 20.01.92

Vorgang:
ot und Gemeinderat am 16.03.92 (vorlage 30/92).

T sachverhalt

auf Grund entsprechender Empfehlung des Technischen Ausschusses
hat der Gemeinderat die Verwaltung peauftragt, das formelle Ver-
fahren zur vereinfachten finderung verschiedener Bebauungsplane
furidie zulidssigkeit . und Gestaltung von Pergolen sowie Gerdte-
_-und‘Geschirrhﬁtten-durchzufﬁhren (siehe III.) ] o ‘

1I. Stellungnahme der verwaltung

2 pm dle materiellen voraussetzungen flr die vereinfachte ﬁnderung

nach § 13 BauGB zu arfiillen, wurde das Beabsichtigte am 03.09.92

in den Tageszeitungen bekannt gemacht und gleichzeitig daraut
hingewies=n, dag Einwendungen bis zum 08.09.1992 vorgebracht wer-
den kénnen. Hierauf sind Keinerlei Anregungen oder Bedenkem VOI-

getragen worden.

-

'I11. Beschlusvorschlag
Auf Grund § 2 Abs. 1, § 10 und § 13 Baugesetzbuch vom 08.12.1986
(BGBL. S. 2253) wird in den nachstehend aufgefiihrten Bebauvungs-
plianen folgende Regelung fiir die Zuldssigkeit und Gestaltung von
pergolen sowie Gerdte- und Geschirrhiitten als i
SATZUNG
gemas § 13 Baugesetzbuch'beschlossén:

T

§ 1

-?Frgolen sind nur zuldssig, wenn folgende HéchstWerté einqehal—
:ten werden:

rundfliche 20 m2, Gesamthdhe 2,80 m; Abstidnde zu Grundstiicks=-
renzen 2,50 m. : £ , _
eckung waagrechte Holzbalken, Abdeckung nur mit transparentem.
aterial. Eine pergolaseite darf auf 3/4 der Pergolahdhe mit
einer wandscheibe geschlossen werden.

=2



geriate—- und Geschirrhiitten. Zusdtzlich zu einer Pergeola ist je
tBaugrundstiick eine Nebenanlage mit Ausnahme von Kleintierstdllen
Fgemds § 14 Abs. 1 BauNVO allgemein und auch auBerhalb der iber-
paubaren Grundstilicksfldche zuldssig. Nicht zuldssig sind Nebenan- |
agen im Vorgartenbereich. Als Vorgarten gilt derjenige Teil des
¥orundstiicks zwischen dem Gebdude und dffentlichen Stragen, Wegen
nd Plitzen. Die Nebenanlagen diirfen einen umbauten Raum von max.
°30 m® aufweisen und miissen einen anndhernd quadratischen Grundris
Fhaben. Die Nebenanlagen sind mit Satteldach auszufihren; das Dach
¥.st in Material und Farbe wie das Hauptgebdude einzudecken (Gewdchs-
juser ausgenommen). Die Firsthdhe darf max. 3,00 m, die Traufhdhe
oll ca. 2,00 m betragen. Diese Vorgaben gelten auch fur - .
enehmigungsfreie Nebenanlagen (bis 20 m® umbauten Raumes) .

FHinweis: - ; e g

Mit Nebenanlagen ist grundsdtzlich ein Grenzabstand von 2,50 m

Feinzuhalten. Bei der Ermittlung des umbauten Raumes sind offene
i{berdachungen im Anschlus an geschlossene Gebdude mitzurechnen.

§ 3
Bebauungspldne ; :
Befangenheit:
Litzelesch I (3. Anderung) StR. Merkt
2. 2litzeleseh IT (1. Anderung) BM Teufel,
: : StRe. Dreher, Dr. Aicher
3. Primstrage I (1._Anderung) StR. Schuhmacher
4', Heubergbahndamm (1. Andezrung) StR. Wenzler
5. Ried-Hochsteig (5. Anderung) StRe. Wenzler, Dr. Aicher
%gohrentalstraﬂe (2. Anderung) StR. Bolsinger
7é§3ubshe1mer Strage (1. Anderung) SERL T Fhurn
8. Scheibenbiihl I (2. Anderung)
®9. Scheibenbihl II (1. Anderung) oo
. Griessen (1. Anderung) StR. Wenzler, WeiRer
Schwampenbiihl I (6. Anderung) BM Teufel, StRe. Wenzler,

s Klein, Mey
- Hofener Oschle I (1. Anderung)

Hofener Uschle II (2. Anderung) StRe. Knapp, Thurn

Bulzen = /Teilbere ich (5. 9Anderung) BM Teufel, StRe. Honer,

: Martin-Luther-Strage - WelBRer, Riedmiller, Dreher
- Robert-Koch-/ (1. Anderung) StRe. Schuhmacher, Germann

Alleenstrage e

Taldcker I (2. Anderung) StR. Eyrich
Taldcker II (3. Anderung) BM Teufel, StR. Dr. Aicher
Gansicker I (4. Anderung) StR. Kladn it s i
Gansdcker IT (2. Anderung) StR. Riedmiller’
.:Lache I N {2 Enderung) = @
. Lache IT (4. Anderung) StR. Wenzler
Raine I (4. Anderung) StRe. Germann, Mey



Raine II (3

. Langelen - (6. Anderung)
.. Ldngelenweg-Ost (1.:Anderung)
. Dellinger weg (1.*Anderung)
. Wangen I e R .{4. Anderung)

,,Gunn;nger Strage - {2. Anderung)

§ 4

ﬁnderung)ﬁ;

S Lehmerube Ir ¢ = i Auderuned . S
R - :

EM Teufel, StR. Honer

StRe. Dreher, Honer

étR. Scﬁuhhacher

ortsﬁbiichéﬁ-Bekanhtmachﬁng'in_Kraft;
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