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TEXT

DER PLANZEICHNUNG "LANGELENWEG OST" Wl

ELANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (59 (1) BBaud)

bs gilt die Baunutzungsverordnung vom 15.5.1977

(%3]

4T DER BAULICHEN NUTZUNG
) im Plangebiet ist allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4
HauNvO vorgeschrisben. —— P

b) Ausnahmen nach § & (3) BauNVO kann die Baurechtsbendrde
mit Zustimmung der Gemeinde im Einzelfall zulassen.
MASS UDER BAULICHEN NUTZUNG

a) Fir die Zahl der Vollgeschosse gilt der Planeinschrieb.

t) Die iiberbaubaren Grundstiicksfléchen sind durch die Fest-
setzung von Baugrenzen ausgewiesern.

¢) Die im Plan eingeschriebenen Grundfléchenzahlen sind Hochst-
werte.

d) Die im Plan eingeschriebenen Geschossflichenzahien sind
Hochstwerte.

BAUWEISE

a) Als einzuhaltende Bauweise ist offene Bauweise vorgeschriebemne.

b) Die Firstrichtung ist im Plan eingeschrieben.

¢) Bei ausgewiescnen Garagenfliichen kSnnen Garagen auch wzhlweice
im Hauptbaukorper als Ein- oder Anbau unter dem Hauptdach undg

auBerhalb der Baugrenze errichtet werden.

NEGENANLAGEN
— e

1) Neberanlagen nach § 14% (1) BauNVO kann die Baurechtsbehdrde mit

fustimmung der Gamelnde ausnzhmsweise zulassen, wenn fiir dieae
eine architeklonische gute AnbaulBsung an die Garage oder das

Hauptgebdude angeboten werden kann. Pergolen sind auBerhalb
ier Daugrenzen sowle freistehend zuléssig. Mauern und Mauer-
scheiben Lo Jusammenhang mit Pergolen sind nur mit einem
indestgrenzavstand von 3,00 m zulissig.

p) Mebenaniagen nach § 1% (2) BauNVO kann die Baureschisbehdrde mit

custimmung der Gemeinde ausnahmsweise zulassen.

\CORUKUNGEEECHT LICHE FESTSATZUNGEN (§ 69 und & 114 LBO)

wis UM HauPTGEBL U LE
a) Als Dachfore sind Satteldicher und auf 1=-geschossigen GebZudan
versetzte Fultdicher zulassig.

4

Puitdachflachen miissen mit den Firstpunkten in einer Ebene ane

einanderstofien und dirfen hochstens um die Hilfte der Haus-
idnpge gegeneinander versetzt sein.

acustfbavlen sind unzulaseig. Innerhalb einer achfliche ist
in sechcel der Dachneigung zulidssig.

>} Anbe cten dirfen im Rahmen der zuldssigen Pachneigung abge-

{ A L . -
INEIGLNY HAUPTGEBAUDE wird durch den Flaneinschrieb festgelegt.
ACGEEZHhLECKUN

ichelndessung aul Hauptgebiuden rostbraun bis anthrazit, auf
ievengetiuden nicht leuchtend weiss oder eternitfarbig.

KRELESTUCH 3ind nicht zuldssig.
L ¥ 2 Py L]

* LN bla a0 L Ly

okt S

Likeibauten asind folgende forderungen einzuhalten:

) Lie Breite B des Anbaus darf hichstens 2/5 der Breite b des

-,:-'.‘-._:_"'; ars bety agen.
b)) DEe nge 1 (oder L 1 + L 2) wult mindestens 2/5 der Liinge
ies nauptbauiorpers bellngen.



ITZHENDE NEBENGEBAUDL UND GARAGEN

giatehende eJengea itde und Caragen sind in massiver Bauweice
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baute Nebengebéiude und Garagen an der ge-
me nsamen Grﬂhﬂi:uc-agrenze sind material- und formgleich zu
gastalten. Die Gtellplatzvorflachen bei aneinandergebauten Grenz=
garagen dirfen nicht durch Ziune oder andere Abtrennungen ge-
teilt werden.

ERDVERKABELONG

Freileitungen sind nicht zugelassen. Starkstrom-, Lichi-, Antennen=
und Fernmeldeleitungen sind im Plangebiet unterirdisch zu veriegens

B INFRIEDIGUNGEN

Alag Binfriedigung sind im Plangebiet nur zugelassen:
a) frei wachsende oder geschnittene lecken bis 1,00 m Hohe.

b) hnotengitternetze aus verzinktem Draht an dunklen Pfosten bis
5,90 m Hohe mit Biischen und Hecken eingepflanzt. g

¢) Holzzdune aus zwei dunkel imprignierten, horizoantal laufenden
Brettern, an dunkel imprdgnierten Pfosten bis C,%0 m Hohe.

d) Scherengitterzidune bis 0,90 m Hohe.
Freistehende Mauern sind nur in Ausnahmefillen zuldssig und
grundsutzlich genehmigungspflichtig.

HAUSTU SWINDFARGE

Haustiirwindfange, die iiber den Gebdudeumriss hinausragen, nichkt in
Verbindung mit einem Nebengebiude errlcrtet uerden und nicht unter
dem Hauptdach liegen, sind unzuldssig.

ABGEABUNGEN UND ANFU LLUNGEN

Abgrabungen und Anfiillungen sind nur in Ausnahmefdllen bis max.
0,50 m zuldssig. Sinngemiss sind Lichtgrabentiefen bis max. O +50 m
auiass;g. Lichtgrabenbcschungen sind zu bepflanzen und zu beg“unen.

ANTENNEN

AuBenantennen fiir Fernseh- und Rundfunkempfang sind unzul@ssig.
Es besteht Anschlullméglichkeit an eine Uemeinschaftsantennenanlages

UBERIEDISCHE BEHALTEXR

las Aufstellen oberirdischer Behdlter fiir Ul oder Gas ist unzulissip

ZU 25 ZU 21



Satzung (ber die Autktillung des Bebamumgsplanes "Lingelenweg-Ost®

Auf Grund § 10 des Bundesbaugesetzes vom 18.8.1978 (GBGl. I. S. 2256)
in Verbindung miti.der Baunmutzungsverordnung vom 15.,9.1977 (BGBl. I.

S. 1763), des § 111 der Landesbauordnung vom 20.6.1972 (Ges.Bl. S. 351)
und des § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fir Baden-VWirttemberg in der
Fassung vom 22,12,1975 (Ges.Bl. S, 1/1976) wird folgende

Satzung
Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes "Lingelenweg-Ost" erlassen:

§ 1
Bestandteile

Der vorgenannte Bebauungsplan besteht aus den nachstehend bezeich-
neten Anlagen, die Bestandteil dieser Satzung sind und zwar

1. Begriindung vom 25, Juli 1978
2. Lageplan vom 19.,6.1978 einschl. Bebauungsplanvorschriften

§ 2
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Anlage 2,
in der seine Grenzen eingetragen sind.

§ 3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf Grund von
§ 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiederhandelt.

§ 4
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft,

Spajichingen, den 4.10.1978 ven
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Stadt Spaichingen z.Vorlage 93/78
Kreis Tuttlingen

L

Bebauungsplan "Langelenweg-Ost" in Spaichingen

Begrindung nach § 9 (8) BBauG

1. Erfordernis der Planaufstellung :

Um den Nachfragen nach zentrumsnahen Bauplatzen entgegenzukom-
men, hat der Gemeinderat am 23.1.1978 eine Uberplanung der
stadtischen Grundstiicksfldche "Langelenweg-0st" beschlossen.

Die Planung ist in ihrer baulichen Nutzung den heutigen Be-
dirfnissen angepaflt und weist entlang der Robert-Koch-StraRe
drei 2-geschossige, sonst T1-geschossige Bebauung mit Sattel-
dachern aus.

2. Einfiigung in die Bauleitplanung und Rechtsverhidltnisse

Im Flachennutzungsplanentwurf ist dieses Gebiet zur Wohnbe-
bauung vorgesehen. Das Plangebiet war bis Jjetzt ohne rechts-
verbindliche Festsetzungen als Freiflache fur den Gemeinbe-
darf im Bebauungsplan Langelenweg integriert. Da Gemeinbedarfs-
flachen in diesem Bereich nicht mehr bendtigt werden, wird

fiir das Plangebiet entsprechend der Fldachennutzung elne Wohn-
bebauung vorgesehen.

Das Gebiet wird begnen&t durch den Langelenweg im Westen ,

die Robert-Koch-StrafBe im Norden und von der Bahnlinie (EB 2/1)
im Sudosten. Zwischen der Bahnlinie und dem Baugebiet ist

eine Freiflache fur den moglichen Ausbau einer Strale mit
Larmschutzwall als Neuanbindung der Westtangente Richtung
Kreuzung Robert-Koch-Stralle — TalstrafBe vorgesehen.

5. Bestand

Das Plangebiet i1st unbebaut. Die Flache des Geltungsbereiches
befindet sich im Eigentum der Stadt Spaichingen. Das Gebiet
wird parzelliert und soll privaten Bauherren zur Verfiligung
gestellt werden. Ein bodénrechtliches Verfahren zur Planver-
wirklichung wird nicht erforderlich. Das Plangebiet ist an-
ngdhernd eben und weist geeignete Baugrundverhdltnisse auf.

4. ErschlieBung

a) Allgemein

Langelenweg und Robert-Koch-Stralle sind ausgebaut wobei der
Gehweg entlang des Langelenweges noch zu erstellen ist.

Die Zahl der geplanten Ausfahrten auf die fertiggestellten
Straflen wurde so weit wie moglich reduziert.



Fir 14 notwendige Garagen buzw. Stellplédtze wurden 4 Aus-
fahrten geplant.

b) Fahrverkehr

Die vorhandene VerkehrserschlieRBung ist ausreichend be-
messern. :

¢) Ruhender Verkelr

Flachen fir den ruhenden Verkehr werden abseits der Er-
schlieBungsanlage als Garagen bzw. Stellpldtze auf den Bau-
grundstiicken ausgewiesen.

d) Innere ErschlieBung

Da zur moglichen, spdter zu bauenden StraBe entlang der
Bahnlinie keine Zufahrten vorgesehen sind, werden die
GebAaude Langelenweg 3,5 und 7 mit einem 3,0 m breiten
Sticlwep, erschlossen.

e) Ver— und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser und elektrischer Energie ist ge-
wahrleistet.

kine geordnete Abwasserbeseitigung ist gesichert, da der
Anschlull an ein offentliches Kanalisationssystem mit An-
schlufl an die Klaranlage gegeben ist.

Die Ver- und Entsorgung werden durch die Stadt (bzw. EVS
usw. ) durchgefiithrt.

5. Bauliche Eingliederung in den Baubestand

Das Baiigebiet ordnet gich sinnvoll in den Bestand ein.
Entlang der Robert-Koch-Stralle wurde die dort vorhande-

ne 2-geschossipe Bebanung fortgesetzt, da diese auch ge-
peniiber dem Kindergarten zu keiner Beeintrachtigung fithrt.
Die restliche 1-geschossige Bebauung nimmt auf den Baube-
stand des Langelenweges beziiglich der Belichtung und der
Aussicht weitmoglichst Riicksicht.

Die ausgewiesenen freistehenden Einzelgebdude entsprechen
den derzeitigen Winschen der Bauinteressenten.

. ErschliefBung

Zur Verwirklichung der GesamterschlieBung sind nur noch
geringe Kosten erforderlich.

Wohnwege 17 000.- DM
Entsorgnng 66 000.- DM
Wasser + (Cas 30 000.- DM
Beleuchtung 7 000.- DM

120 000.- DM
Die Kosten hierfiir sind im Haushaltsplan 1978 eingestellt



Verfahren zur Planaufstellung

1. Vorberatung(im TA)
2. AufstellungsbeschluBl (im GR)

5. Beteiligung der Trager
dffentlicher Belange § 2 (5) BBRauG

4. Birgerbeteiligung § 2a BBauG
5. AuslegungsbeschluB (wird gefafBt)

Spaichingen, den 25.Juli 1978
Ly

Teufel

ab

16.71 1978

1 23.1.1978

16.5.1978

18071978
5l.7+1978
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' Sé"drt Spaichingen : Den 08.07.1983

v
wWerlage fiir den Gemeinderat Nr. 72/83 SN
[EERE - tle—,

Vereinfachte Anderung von Bebauungsplinen wegen
Einflihrung der Traufgesimsregelung

hier: Satzungsbeschlu

Vbrgéng: Beratung im Technischen AusschuB8 am 21.3.1983

Sachverhalt

%" Die Verwaltung wurde aus der Mitte des Gemeinderates

£ beauftragt, zu iiberpriifan, ob die in den neueren Bebauungs-
pldnen enthaltene Traufgesimsregelung auch in anderen Bau-
"gebieten eingeilihrt werden kann.

Die Traufgesimsregelung ist in den ﬁenauungso1anen achwamnen—
biihl, Génsdcker I und II, Taldcker I und II, Wangen, Kirch-
wiesen' I und II, Litzelesch und anrengalsuraﬂe elnge¢u“_h.

Sie hat sich bis heute bewdhrt. Planer und Bauherr haben
-mehr Planungsfireiheit und mehr Mdglichkeiten zur Ausnutzung
2 des fiber dem letzten Vollgeschoss lisgenden Dachraumes. Um
diese MOglichkeiten weiter zu erdffnen und um hierzu eine
.einheitliche Regelung zu erreichen, wird vorgeschlagen, disse
Traufgesimsregslung auch in &is untanstehenden 3ebauungspléne
einzuflihren und entgegenstehende Vorschriften in den Se-
Dauungspldnen zauizuheben.
Stellungnahme der Verwal:ung
- Um die materiellen Voraussetzungen Zir die vereinfachte
Anderung zu erfiillsn, wuzde das Beabsichtigte am 02.04.83
%> 1n den Tageszeitungen bekanntgemacht mit dem Hinweis, daB
Anregungen uné 3edenken 5is 13.04.83 vorgebracht werden
kdnnen. Anrsgungen und Bedenken gingen daraufhin nicht ein.
chluBvorschiag
wird beantragt zu beschlisssen:
Aufgrund § 2 abs. 1, § 10 und § 13 abs. 1 BBauG vom 18.8.76
(BGBl. T 5, 2256, sowie § 4 Abs. 1 der GO von Baden-wWiirtt
1.d.F. vom 22.12.1975, Ges.3l. S. 1) wird folgende Znderung
3ebauungspléne Grund, SemmelweisstraBe, Lé&ngelen,
angelenweg-0s=, Lachs traBe, Raine I azusser AckermannstraBe,
Lehﬁ ube II, PrimstraBe, PrimstraBe'IT, Heuberg-
ed-Xcchsteig, Bubsheimer StraBe, Scheibenbiihl,

Lache II und Gunninger QtraBe, Raine II

s atzung

§ 13 BRBauG beschlossern.
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i STADT SPAICHINGEN . . | " .. 08.09.1992

B - b . §'d‘ A 0 . ;

Vorlage fiir den Gemeinderat Nr. 8i/92
fir die Sitzung am 14.09.1992
-'(""_'_-___-""

# l.'.‘ %

; ﬁereinfachte Anderung verschiedener Bebauungspldne
2 fiir die Zuldssigkeit und Gestaltung von Pergolen

3 sowie Gerite- und Geschirrhiitten

5 Vorgang Beratung im Technischen Ausschu8 am 20.01.92
& und Gemeinderat am 16.03.52 (Vorlage 30/92)

: I. Saéhverhalt

Auf Grund entsprechender Empfehlung des Technischen Ausschusses
hat der Gemeinderat die Verwaltung beauftragt, das formelle Ver-
fahren zur vereinfachten Anderung verschiedener Bebauungspline
fiir die Zuldssigkeit und Gestaltung von Pergolen sowie Gerdte--:
‘und Geschirrhlitten durchzufiihren (siehe III.) : :

II. Stellungnahme der Verwaltung

Um die materiellen Voraussetzungen fiir die vereinfachte Anderung
nach § 13 BauGB zu erfiillen, wurde das Beabsichtigte am 03.09.92
in den Tageszeitungen bekannt gemacht und gleichzeitig darauf’
hingewiesen, dag Einwendungen bis zum 08.09.1992 vorgebracht wer-
den kdénnen. Hierauf sind keinerlei Anregungen oder Bedenken vor-
getragen worden. :

ffIII. Beschlu8vorschlag . =

Auf Grund § 2 Abs. 1, § 10 und § 13 Baugesetzbuch vom 08.12.1986
(BGBL. S. 2253) wird in den nachstehend aufgefiihrten Bebauungs-
plédnen folgende Regelung fiir die ‘Zuldssigkeit und Gestaltung.von
Pergolen sowie Gerdte- und Geschirrhiitten als

SATZUNG

gemdB8 § 13 Baugesetzbuch beschlossen:

:iGrundflache 20 m?, Gesamthdhe 2,80 m; Abstidnde zu Grundstiicks-
;&grenzen 2,50 m.

:Deckung waagrechte Holzbalken, Abdeckung nur mit transparentem
-1Haterlal Eine Pergolaseite darf auf 3/4 der Pergolahdéhe mit
?elner Wandscheibe geschlossen werden.




ke

Fgemds § 14 ADbs.
fund Plitzen.

fhauser ausgenommen) .
Fsoll ca.

P Hinweis:

B1. Litzelesch I
B2. Litzelesch II

3. Primstrage I

g 4. Heubergbahndamm
#5. Ried-Hochsteig

g 6. . Rohrentalstrage
g7 $Bubsheimer Strage
& S . Scheibenbiihl I
§O5. Scheibenbiihl II
0. Griessen

11. Schwampenbiihl I

2. Hofener Oschle I
3. Hofener Oschle II
fgllBulzen I/Teilbereich

"AlleenstraRe
# Taldcker I
L: Talicker II
8% 3Gans§cker Iz

;éefatEf und Geschirrhiitten.

(3

s O

6.

(1.
L2 s
{5,

(i

(2
{3
(4.
(2.
{2
(4.
(4.

(1
(1
(5
(2.
(1.
(2
S
(1
(

Anderung)
Anderung)

_Anderung)

Anderung)
Anderung)
Anderung)
Anderung)
Enderung)
Anderung)
Anderung)
Anderung)

Anderung)
Anderung)
Anderung)

Anderung)

Anderung)
Anderung)
Anderung)
Anderung)
Enderung)
Anderung)
Anderung)

, Zusdtzlich zu einer Pergola ist je
fBaugrundstiick eine Nebenanlage mit Ausnahme von Kleintierstdllen

1 BauNVO allgemein und auch aufRerhalb der iber-
Epaubaren Grundstiicksfldche zuldssig. Nicht zuldssig sind Nebenan- -
lagen im Vorgartenbereich. Als Vorgarten gilt derjenige Teil des
fcrundstiicks zwischen dem Gebdude und dffentlichen Stragen, Wegen

Die Nebenanlagen diirfen einen umbauten Raum von max.

§30 m> aufweisen und miissen einen anndhernd quadratischen Grundrig
fhaben. Die Nebenanlagen sind mit Satteldach auszufiihren; das Dach
¥ist in Material und Farbe wie das Hauptgebdude einzudecken (Gewdchs-
Die Firsth&éhe darf max.
2,00 m betragen. Diese Vorgaben gelten auch fir
fgenehmigungs:rele Nebenanlagen (bis 20 m® umbauten Raumes).

3,00 m, die Traufhdhe

M1t Nebenanlagen 1st grundsatzl1ch ein Grenzabstand von 2,50 m
Feinzuhalten. Bei der Ermittlung des umbauten Haumes-sind offene
:ﬁberdachungen im Anschlu® an geschlossene Gebdude mitzurechnen.

Befangenheit:

StR. Merkt - '
BM Teufel,
StRe. Dreher, Dr. Aicher
StR. Schuhmacher
StR. Wengler
StRe. Wenzler, Dr. Aicher
StR. Bolsinger
StR. Thurn
StR. Wenzler, WeiRer
BM Teufel, StRe. Wenzler,
Klein, Mey
StRe. Knapp, Thurn
BM Teufel, StRe. Honer,

. WeiRer, Riedmiller, Dreher
StRe. Schuhmacher, Germann

StR. Eyrich :
BM Teufel, StR. Dr. Aicher
SER. Klein ~ .. 72. =

StR. Riedmiller

StR. Wenzler

StRe. Germann, Mey

ar



55°,. Langelenweg-0Ost (3
76. Dellinger Weg : & |
. Wangen I © el K

. Lehmgrube II - - = (2

:”ese Satzung trltt mlt der

33, Reine IT - - s L3
.. Ldngelen -~ . - (6.
... Anderung)
s+Anderung)

.. Gunninger Strage N

Anderung) .

Anderung)

Anderung)

. Anderung)

Anderung)

§ 4

- BM Teufel, StR. Honer
. StRe. Dreher, Honer

étR Schuhmacher
..'

- str: Mey TN

ortsiiblichen Bekanhtmachﬁng'in Krait.
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