STADT SPAICHINGEN 06.04.2017
Kreis Tuttlingen

10. Anderung des Bebauungsplans "Lingelen"
(Teilbereich SudetenstraBe) in Spaichingen

In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans vom 28.01.1991 /
26.03.1991 im Mafstab 1:500 werden folgende

Textliche Festsetzungen — Bebauungsvorschriften

festgelegt.

A. Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI |. S. 2253) gultig ab 01.07.1987
2. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der 'Fassung vom 28.11.1983
(GB1. S. 770), zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.0299 (GB1. 1990 S. 426)

3. Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990 (BGBI. S. 132)

B. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGB1.l. S.
2253) in Verbindung mit den §§ 1 - 23 der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. S. 132) werden folgende bauplanungsrechtli-
che Festsetzungen getroffen:

1.1 Im Plangebiet ist Reines Wohngebiet (WR) nach § 3 BauNVO vorgeschrieben.

1.2 Ausnahmen nach § 3 (3) Abs. 2 BauNVO kann die Baurechtsbehérde. mit Zu-
stimmung der Gemeinde im Einzelfall zulassen.

2. Mafd der baulichen Nutzung

2.1 Furdie Zahl der Vollgeschosse gilt der Planeinschrieb.

2.2 Die uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Festsetzung von Baugren-
Zen ausgewiesen.

2.3  Die im Plan eingeschriebenen Grund- und Geschossflachenzahlen sind Héchst-
werte.




3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

Bauweise

Es ist offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO vorgeschrieben.

Die einzuhaltenden Hauptfirstrichtungen bzw. Gebéaudestellungen sind im Plan
eingeschrieben.

Freistehende Garagen sind entsprechend dem Bebauungsplan anzuordnen.
Aneinander gebaute Grenzgaragen sind mit einheitlichen Dachdeckungen und
gegen den StraBenraum mit gleicher Dachneigung auszufiihren. Garagen kon-
nen auch als Einbau im, oder als Anbau am Hauptbaukérper errichtet werden.
Bei Garagenanbauten sind diese mit der Dachneigung des Hauptkdrpers zu
versehen. Die Garagenanbauten durfen die Saugrenzen tUberschreiten.

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO (Verteilerkdsten fur Starkstrom, Post,
Fernsehen usw.) sind an den im Plan vorgeschlagenen Standorten zulassig.

Pergolen sind auch auRerhalb von Baugrenzen zulassig. Es sind folgende
Hoéchstwerte einzuhalten:

Grundflache 20 m?, Gesamthéhe 2,80 m, Deckung waagrechte Holzbalken,
Abdeckung nur mit transparentem Material. Eine Pergolaseite darf auf 3/4
der Pergolahthe mit einer Wandscheibe geschlossen werden.

C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I. S.
2253), in Verbindung mit §73 Abs. 6 LBO in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.11.1983 werden folgende 6rtliche Bauvorschriften nach § 73 Abs. 1 und § 73 Abs. 2
LBO Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

1.

1.1

Dachform und Dachausbildung bei Haupt- und Nebengebauden

Die Dachform fur die Hauptgebaude ist im Rahmen'der zulassigen Dachneigung
frei wahlbar. Pultdacher, deren Firstlinien Gber dem Hausgrund liegen, sind unzu-
lassig.

Freistehende Garagen und Nebengebaude (auRer Pergolen) sind mit Sattel-
oder Walmdach von 18° - 28° DN zu versehen. Uber § 7 (1) LBO hinaus, ist
bei Garagen an den im Bebauungsplan festgelegten Standorten eine Firstho-
he bis zu 4,50 m zuléssig. Bei der Ermittlung der mittleren Wandhéhe (max.
3,0 m) sowie der Wandansichtsflachen (max. 25 m?) bleibt die Mehrhéhe des




1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Firstes Uber 4,0 m hinaus Unberiicksichtigt. Bei entsprechendem Planein-
schrieb sind Flachdachgaragen mit Erddeckung und Begriinung zu erstellen.

Gaupen sind als First-, Schlepp- oder Giebelgaupen zuléssig. Negativgaupen
(Dacheinschnitte) sind zuléssig.

Dacheindeckungen fiir Haupt- und Nebengebaude (auBer Pergolen) sind mit rotem,

rotbraunem, braunem, grauem oder schwarzem Material vorzunehmen. Bei aneinan-
dergebauten Garagen ist Material und Farbe der Dacheindeckung gleich zu gestalten.

Flachdacher sind zu begriinen.

Traufgesimshéhe

a) Die Traufgesimshohe (Unterkante Sparren) darf héchstens 2,80 m, Uber der fest-
gesetzten EG-Rohfulbodenhdhe liegen.

b) Die Oberkante des Traufgesimses (Gesimsverkleidung) darf héchstens 3,20 m tber
der festgesetzten EG-Hoéhe liegen.

c) Ausnahmen von a) und b) kénnen bis 1/3 der Trauflange zugelassen werden.
Uber héherliegenden Traufen sind keine Dachaufbauten zulassig.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

Die ErdgeschossfulRbodenhéhen der Hauptgebzude werden im Plan festgelegt.
Abweichungen von max. + 15 c¢m kénnen im Rahmen des Bauantrages aus-
nahmsweise zugelassen werden. Die max. Firsthéhen (Sparrenoberkante Uber
EFH) sind durch Planeinschrieb definiert.

Flachenbefestigungen in Privatgrundstiicken

Garagenzufahrten, Grundstiickszugénge und Hofbefestigungen diirfen nicht als as-
phaltierte oder wasserundurchléssige Flachen ausgefiihrt werden. Pflaster- und Plat-
tenbelage sind auf wasserdurchlassigen Unterbau (kein Mértel oder Beton) zu verle-
gen.

Pflanzgebote fiir Baume

In Privatgrundstiicken ist fur je angefangene 200 m? Grundstiicksflache ein Laub-
baum (Stammumfang 14 - 16 cm) zu pflanzen und zu unterhalten. Wenn die
Standorte nichtim Bebauungsplan festgeschrieben sind, ist bei Baumpflanzungen
das Nachbarrecht von Baden-Wiirttemberg zu beachten.

Einfriedungen
Im Plangebiet sind Einfriedungen in Form von Hecken und Zaunen zulassig. Frei-

stehende Mauern sind bis max. 0,40 m Hohe zulassig.

Im Bereich von Sichtflachen an StraBeneinmiindungen (siehe Planeinschrieb) diirfen
Einfriedigungen und Bepflanzungen (mit Ausnahme von Hochstdmmen) eine Héhe
von 0,90 m von StraBenoberkante gemessen, nicht Ubersteigen.



1.8

1.10

1.11

1.12

1.13

Abgrabungen und Anfullungen

Beabsichtigte Abgrabungen und Anfullungen sind im Baugesuch darzustellen. Entlang
der Grundstiicksgrenzen sind die Geléndeuibergange absatzlos im Einvernehmen mit der
Baurechtsbehorde und den Angrenzern zu gestalten. Gelandemulden zwischen den Ge-
bauden und dem é&ffentlichen Verkehrsraum dirfen aufgefillt werden.

Antennen
Je Wohngebaude ist eine Antenne zul&ssig.

Oberirdische Behélter
Das Aufstellen oberirdischer Behalter fur Ol und Gas auRerhalb von Gebau-
den ist unzulassig.

Mullbehalter

Fur Mullbehalter ist ein unauffalliger Abstellplatz anzulegen.

Freileitungen

Im Plangebiet sind Freileitungen nicht zugelassen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrigkeiten im Sinne von § 74 LBO handelt, werden aufgrund von § 73 LBO
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwidergehandelt.

. Hinweise

a) Stellpldtze und Garagen
Je Wohneinheit ist mindestens 1 Garage zu erstellen. Die Zahl der Stellplatze und Ga-
ragen richtet sich nach der WohnungsgréRe. Es sind folgende Stellplatze erforderlich.
Bis 50 m? = 1 Stellplatz, bis 100 m? = 1,5 Stellplatze. Sind mehrere Wohneinheiten bis
100 m? Wohnflache je Geb&dude vorhanden, werden fiir 2 Wohneinheiten 3, fur 3
Wohneinheiten 5 Stellplatze verlangt. Ober 100 m? Wohnflache sind 2 Stellplatze
nachzuweisen.

b) Duldung von Randbefestigungen und Anlegen von Sicherheitsstreifen
Zur Herstellung des StraRenkérpers sind in den an &ffentlichen Verkehrsflachen an-
grenzenden Grundstiicken unterirdische Stutzbauwerke entlang der Grundstlicks-
grenze in einer Breite von 15 cm und einer Tiefe von 30 cm erforderlich und vom Ei-
gentlimer zu dulden. Die Sicherheitsstreifen werden im Zuge des Stralenbaues ein-
heitlich befestigt.

Spaichingen, den 06.04.2017
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STADT SPAICHINGEN 06.04.2017
- Landkreis Tuttlingen —

10. Anderung des Bebauungsplans ,Lingelen” (Teilbereich SudetenstraRe)

Kurzbegriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB

1. Griinde fiir die Anderung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Langelen” wurde urspriinglich im Jahr 1958 als Satzung beschlossen. Der
Teilbereich SudetenstrafSe wurde letztmals im Jahre 1991 durch die 6. Anderung des Bebau-
ungsplans , Léngelen” gedindert.

Um den Hausbesitzern die Méglichkeit zu geben, das Dachgeschoss ihrer Gebéude sinnvoller
zu Wohnzwecken nutzen zu kénnen, sollen die Vorschriften des Bebauungsplans, welche Re-
gelungen zur Zuldssigkeit und Gestaltung von Dachgaupen enthalten, den heutigen Bediirf-
nissen angepasst werden.

2. Ziel der Anderung des Bebauungsplanes

Mit der 10. Anderung des Bebauungsplans sollen die Vorschriften zur Zuldssigkeit und Gestal-
tung von Gaupen gestrichen werden, da diese nicht mehr zeitgemdfs sind und eine sinnvolle
Wohnnutzung im Dachgeschoss der betreffenden Gebdude erschweren, um dringend benéti-
gend Wohnraum auch in bereits weitgehend bebauten Gebieten erweitern zu kénnen.

3. Folgekosten / Erschliefungskosten fiir die Stadt

Durch die geplante Anderung dieses Bebauungsplans fallen fiir die Stadt keine Folgekosten
oder ErschliefSungskosten an.

Spaichingen, den 06.04.2017
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