Stadt Spaichingen
Landkreis Tuttlingen

Satzung

liber die Aufstellung des Bebauungsplanes ,, TalstraRe“ mit 8. Anderung des
Bebauungsplanes ,Ldngelen” (Teilbereich)

Der Gemeinderat der Stadt Spaichingen hat am 16.09.2013 den Bebauungsplan ,Talstralle®
mit 8. Anderung des Bebauungsplanes ,Langelen“ (Teilbereich) und die értlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan unter Zugrundelegung der nachstehenden
Rechtsvorschriften als Satzungen beschlossen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S.
3316) m. W. v. 01.01.2007.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt geadndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzVVO90) vom 18.02.1990 (BGBI. [ 1999 S. 58).

Landesbauordnung fir Baden-Wuarttemberg (LBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.11.2009 (GBI. S. 615),
sowie Artikel 9 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GBI. S. 809, 814), in Kraft getreten am
01.03.2010.

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt gedndert am 14.10.2008 (GBIl. S. 343,
354).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPD) i.d.F. der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94).

Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI. S. 2542).
Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der derzeit glltigen Fassung.

Landes- Bodenschutz- und Altlastengesetz (BodSchAG) vom 14.12.2004 (GBI. S. 208),
zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GBI. S. 809) sowie das
Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenveradnderungen und zur Sanierung von
Altlasten (BodSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.03.1998 (GBI. S. 502) zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBI. | S..3214).

Verordnung des Umweltministeriums Uber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22.3.1999 (GBI. Nr. 7, S. 157), zuletzt gedndert durch Artikel
127 der Verordnung vom 25.04.2007 (GBI Nr. 9, S. 252) in Kraft getretenam
16.06.2007.




§1
Bestandteile der Satzung

Der vorgenannte Bebauungsplan besteht aus den Anlagen 1-4, die Bestandteile der Satzung
sind und zwar

Lageplan vom 25.06.2013 mit Ergédnzung vom 04.07.2013
Planungsrechtliche Festsetzungen vom 25.06.2013
Ortliche Bauvorschriften vom 25.06.2013

Begriindung vom 25.06.2013

HPON =

§2

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Anlage 1, in der seine
Grenzen eingetragen sind.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund von § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 74 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB handelt, wer den auf Grund von § 9 Abs. 4
BauGB ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Spaichingen, den A3-05-20473

P




STADT SPAICHINGEN 25.06.2013
- Landkreis Tuttlingen -

) Bebauungsplan ,,TalstraBe“
mit 8. Anderung des Bebauungsplanes ,,Ldngelen” (Teilbereich)

In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 25.06.2013
und den értlichen Bauvorschriften vom 25.06.2013 werden folgende

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

festgelegt:

A.

Rechtsgrundlagen

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. 09.2004, (BGBI S. 2414), zuletzt

geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S.1509)

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. 01.1990

(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22. 04. 1993 (BGBI. | S. 466)

. Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990

(BGBI. 11991 S. 58)

. Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983

(GBI S. 770, ber. 1984 S. 519), zuletzt geandert in der Fassung am 01.03.2010
(GBI. S.358)

. Gemeindeordnung fur Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom

02.10.1983 (GBI. S. 578), zuletzt gedndert am 01.12.2005 (GBI. S. 760)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in Verbindung mit den §§ 1-23 der
Baunutzungsverordnung werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen
getroffen:

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ,
§§ 1-15 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO

Zulassig sind:

Wohngebaude,

Nicht zugelassen werden:

Laden

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Schank- und Speisewirtschaften

nicht stérende Gewerbebetriebe




7.1

7.2

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

§§ 16-21a BauNVO
Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) und H6hen entsprechend
dem Einschrieb im Bebauungsplan.

Stellplatzflachen und Zufahrten, die wasserdurchléassig z.B. mit breitfugig verlegtem
Natursteinpflaster mit mehr als 25% Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schotterrasen
0.4. befestigt sind, werden auf die GRZ nicht angerechnet.

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

§§ 22BauNVO
entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan:

o = offene Bauweise

Stellung der baulichen Anlagen

Die im Plan eingetragenen Gebaudehaupt- bzw. Firstrichtungen sind zwingend
einzuhalten.

Uberbaubare Grundstiicksfliichen § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB
§§ 23 BauNVvO

Im Plan durch Baugrenzen festgesetzt.

Immissionsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Erforderliche LarmschutzmalRnahmen:

Es sind fiir das geplante Wohngebiet folgende LarmschutzmaRnahmen erforderlich
(DIN 4109).

Larmpegelbereich |, bis 55 dB(A):

Keine Einschrankungen, Schallschutzfenster Klasse 1, Rw'= 30 dB (Schalldamm-
malfl)

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB
§§ 12-14 BauNVO

Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen und auf den dafir aus-
gewiesenen Flachen zulassig

Nebenanlagen

7.2.1 Nebenanlagen nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig

7.2.2 Nebenanlagen nach § 14 (1) sind wie folgt zulassig: Fur eine Anlage maximal
30 m®. Pro Grundstiick ist eine Anlage a 30 m® zulassig.




8.1

8.2

9.1

10.

10.1

10.2

10.3

Flichen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen und mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten belastete Flichen § 9 Abs. 1 Nr.12,13 und 24 BauGB

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen

Die Stadt Spaichingen ist nach § 126 Abs. 1 Bau GB berechtigt, auf den Anlieger-
grundstiicken StraRenbeleuchtungsmasten, Verteilerkasten von Fernmelde- und
Stromversorgungsanlagen hinter der Gehwegkante bzw. Stralenbegrenzungslinie
zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

Geh- Fahr- und Leitungsrechte
entsprechend dem Planeinschrieb und der zeichnerischen Festsetzungen:

Offentliche und private Griinflichen, Pflanzgebote
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB

Private Griinflachen entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen

MaBfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Schonender Umgang mit Boden

Erdarbeiten sollen bei trockener Witterung und trockenem, bréseligen Boden aus-
geflihrt werden.

Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten getrennt aus-
zubauen, zu sichern, und soweit fir die gartnerische Gestaltung der Grundstiicke
notwendig, sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind Unter- und
Oberboden wieder lagenweise auf den Grundstiicken aufzubringen.

Im Bereich von Auftragsstellen ist der nattrlich gewachsene Boden vorher abzu-
schieben und nach Auftrag des kulturfahigen Unterbodens wieder sachgerecht auf-
zutragen. Vor dem Aufbringen des Bodens ist der verdichtete Untergrund (z.B.
Fahrspuren) aufzulockern.

Schutz von Vegetationsflédchen

Die Baustellenabwicklung ist so zu organisieren, dass die éffentlichen Grinflachen
nicht von Baustellenflachen befahren oder als Lagerflache genutzt werden. Diese
Grundstiicksflachen sind durch Absperrungen oder geeignete MalRnahmen zu
schiitzen. DIN 18920 ist zum Schutz der Vegetationsflachen anzuwenden.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Die StraRenbeleuchtung und die Aussenbeleuchtung auf den Baugrundstiicken dur-
fen nur mit insektenfreundlichen Leuchten versehen werden.




Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund von § 74 LBO
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.




STADT SPAICHINGEN 25.06.2013
- Landkreis Tuttlingen -

) Bebauungsplan ,,TalstraRe‘
mit 8. Anderung des Bebauungsplanes ,,L angelen* (Teilbereich)

In Ergédnzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom
25.06.2013 und den planungsrechtlichen Bauvorschriften vom 25.06.2013 werden

folgende

Il. ORTLICHE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
festgelegt:
A. Rechtsqgrundlagen

1.1

1.2

Landesbauordnung fiur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
28.11.1983 (GBI S. 770, ber. 1984 S. 519), zuletzt gedndert in der Fassung
am 01.03.2010 (GBI. S. 358)

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
02.10.1983 (GBI. S. 578); zuletzt gedndert am 01.12.2005 (GBI. S. 760)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO werden folgende
ortliche Bauvorschriften Bestandteil dieses Bebauungsplans.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74(1) Nr.1 LBO)

Dachform, Dachneigung
Die zulassigen Dachformen und Neigungen sind entsprechend dem Eintrag in
der Nutzungsschablone festgesetzt.

Dabei bedeuten:

PD
FD

Pultdach
Flachdach

Die Flachdacher bis 7° Dachneigung sind mit einer Dachbegriinung zu
versehen.

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind mit begriinten Flach- Pult- oder
Satteldachern mit einer maximalen Neigung von 18° zu versehen.




1.3

1.4

1.5

5.1

Dacheindeckungen

Unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte oder in &hnlicher Weise
behandelte Metalldacheindeckungen sind nicht zuléssig.

Metallgedeckte Dacheindeckungen sind zulassig, wenn die Flachen durch
Beschichtung oder auf ahnliche Weise (z.B. durch dauerhafte Lackierungen)
gegen Verwitterung und somit gegen eine Auslésung von Metallbestandteilen
geschitzt sind.

Solaranlagen

Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind allgemein zulassig. Bei Sattel-
und Pultdachern sind sie in die Dachflache so zu integrieren, dass die
Unterkonstruktion nicht gestalterisch in Erscheinung tritt.

Hohenlage baulicher Anlagen

Die ErdgeschossrohfuBbodenhshen (EGRFH) der Hauptgebdude werden im
Plan festgelegt. Abweichungen von + 50 cm kénnen im Rahmen des

Bauantrages ausnahmsweise von der Baurechtsbehérde zugelassen werden.
Die max. Geb&udehohen sind durch Planeinschrieb definiert.

Stellplatzanzahl

Pro Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze anzulegen

Flachenbefestigungen in Privatgrundstiicken

Stellplatze, Garagenzufahrten, Grundstiickszugédnge und Hofbefestigungen
durfen nicht als asphaltierte oder als wasserundurchldssige Fléchen
ausgefuhrt werden. Pflaster- und Plattenbeldge sind auf wasserdurchléassigem
Unterbau (kein Mortel/Beton) zu verlegen. Betonpflaster ist mit offenen Fugen
zu verlegen. Rasengittersteine sind zugelassen, diurfen jedoch kein Mbortel-
oder Betonbett erhalten.

Auf wasserdurchlassig befestigten Stellplatzen diurfen Fahrzeuge nicht
gewaschen werden.

Einfriedungen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Als Einfriedungen entlang der o6ffentlichen Stralen sind Hecken und Zaune
zulassig. Die Hohe von Einfriedungsmauern darf nérdlich der Strafle max. 80
cm betragen, stdlich maximal 40 cm.

Holz- und Drahtzaune sind riickseitig mit Hecken und Blischen zu bepflanzen.

Pflanzgebot und Unterhaltung § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

In den mit Pflanzgebot belegten Flachen sind standortgerechte und heimische
Pflanzen zu verwenden. Die Pflanzenwahl orientiert sich an der heutigen




5.2

potentiellen natirlichen Vegetation (HPNV). Das Pflanzen reiner
Nadelholzhecken ist nicht gestattet.

Pflanzbindung und Unterhaltung

Der auf den privaten Baugrundsticken enthaltene Baumbestand ist nach
Moglichkeit zu erhalten. FUr jeden zu entfernenden Baum ist eine
Ersatzpflanzung mit einem mittelkronigen heimischen Laubbaum Il. Ordnung
It. Pflanzenliste vorzunehmen.

Sonst ist je angefangene 350 m? Grundstiicksfliche mindestens ein
mittelkroniger heimischer Laubbaum Il. Ordnung It. Pflanzenliste (z. B.
Obsthochstamm) zu pflanzen. Alternativ kann auch je Grundstlick ein
grof3kroniger Baum I. Ordnung It. Pflanzenliste gesetzt werden.

Beim Ausfall von Baumen sind Nachpflanzungen vorzunehmen. Nadelgehélze
und standortfremde Gehdlze sind im Baugebiet nicht zugelassen.

Bepflanzungen an der Kreis- und BundesstraBe missen mit der
Stralenbauverwaltung abgestimmt werden.

Abgrabungen und Auffiillungen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

a) Geplante Auffilllungen oder Abgrabungen sind in den Bauvorlagen dar-
zustellen.

b) Entlang der Grundstiicksgrenzen und 6ffentlichen Verkehrsflachen sind
keine Stitzmauern zulassig. Es ist ein Abstand von mind. 0,50 m
einzuhalten.

c) Gelandeauffillungen und Stitzmauern dirfen eine gedachte Béschung
von 26,5 Grad (Hohe:iLange = 1:2), ausgehend von den
Grundstlicksgrenzen, nicht Uberragen. Die Hohe von Auffullungen darf
nicht Uber der Erdgeschossrohfullbodenhéhe liegen.

Oberirdische Behilter

Das Aufstellen oberirdischer Behalter fur Ol und Gas auBerhalb von
Gebauden ist unzulassig.

Miillbehélter

Mullbehalter/Mulleimer sind einzuhausen oder mit einem Rankgerust zu
versehen. Das Rankgerist ist dicht zu begriinen.

Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen und Automaten sind im Plangebiet nicht zulédssig




10.

Niederspannungsfreileitung § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Im Plangebiet sind Stark- oder Schwachstromfreileitungen nicht zugelassen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund von § 74
LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

Hinweise

1. RP Freiburg — Abteilung Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal- und
Gesundheitswesen

Archédologische Denkmalpflege

Da im Planungsgebiet bisher unbekannte arch&ologische Bodenfunde zutage
treten kénnen, ist der Beginn von Erschlielungsabreiten sowie allen weiteren
Erd- und Aushubarbeiten friihzeitig mit dem Regierungsprasidium Freiburg,
Ref. 26 - Denkmalpflege, Fachgebiet Archdologische Denkmalpflege (per
Post, per Fax: 0761/8208-3599) oder per _E-Mail. referat26@rpf.bwl.de )
abzustimmen.

Gemal § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Baufortschritt
auftretende Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegensténde,
Graber, auffallige Bodenverfarbungen u.d.) umgehend zu melden und bis zur
sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit
Unterbrechungen der Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und Zeit zur
Fundbergung einzuraumen.

2. RP Freiburg —Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Nach geologischer Karte bilden bituminése Mergelschiefer (,Olschiefer”) der
Posidonienschiefer-Formation (Lias epsilon) den Baugrund, die z.T. von
geringmachigen Jurensismergel sowie talwarts von jungen Talablagerungen
der Prim Uberdeckt sind. Auf Grund des bekannten Baugrundrisikos von Z.T.
gravierenden Baugrundhebungen des Olschiefers nach dessen Austrocknung
bzw. Uberbauung wird dringend objektbezogen eine frithzeitige
ingenieurgeologische Baugrund- und Griindungsberatung durch ein in der
Olschieferthematik erfahrenes Ingenieurbiiros empfohlen.

Fir Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes wird auf das
Geotopkataster verwiesen, welches im Internet unter der Adresse

http://www.lgrb.uni-freiburg.de/larb/Service/geotourismus uebersicht

abgerufen werden kann.




Die Stellungnahmen des LGRB als Trager offentlicher Belange basieren u.a.
auf den Geofachdaten der geowissenschaftlichen Landesaufnahme und damit
auch auf Erkenntnissen aus Bohrungen. Fir Bohrungen besteht eine
gesetzliche Anzeigepflicht (§ 4 Lagerstattengesetz) beim LGRB. Hierflr steht
unter http://www.lgrb.uni-freiburg.de/lgrb/Service/bohranzeigen eine
elektronische Erfassung zur Verfigung

3. ENRW

Innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten Flachen (Schutzstreifen) ist eine
Bebauung oder eine andere Nutzung nur nach Prifung und gegebenenfalls
Zustimmung der ENRW GmbH & Co. KG zulassig

Durch eventuell geplante Bepflanzungen dirfen die bestehenden
Versorgungsanlagen nicht gefahrdet und notwendige Aufgrabungen anlasslich
von Stérungsbeseitigungen behindert werden. Es wird darauf hingewiesen,
dass bei der Planung neuer Baumstandorte das ,Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® sowie das
DVGW Merkblatt ,GW 125 zu beachten ist.

Bei Pflanzungen im Umfeld der bestehenden oder geplanten

Versorgungsleitungen sind gemaR DIN 18920 Wurzelschutzma3nahmen
vorzusehen.

Pnjgen den
Q M a¥




STADT SPAICHINGEN 25. Juni 2013
- Landkreis Tuttlingen -

) Bebauungsplan ,,Talstrale“
mit 8. Anderung des Bebauungsplanes ,,Lingelen® (Teilbereich)

Begriindung nach § 9 (8) BauGB

1. Erfordernis der Planaufstellung

Der Gemeinderat hat am 29.04.2013 beschlossen, den Bebauungsplan
.1 alstralBe” mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes ,Langelen” (Teilbereich)
aufzustellen.

Im Geltungsbereich sollen 3 viergeschossige Gebdude mit je 9 Wohneinheiten
errichtet werden.

2. Rechtsverhiltnis

In der am 01.02.2007 genehmigten 4. Fortschreibung des Flachennutzungs-
planes der Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen ist die geplante Bauflache als
Wohngebiet und Grinflache ausgewiesen.

Gemal § 2 Abs. 3 BauGB sind bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bebau-
ungsplanen, die Belange, die fur die Abwagung von Bedeutung sind, zu ermitteln
und zu bewerten. Abs. 4 sieht vor, dass fiir die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung durchgefiihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen beschrieben und bewertet werden.

Ein gesetzliches Umlegungsverfahren zur Planverwirklichung ist nicht erforder-
lich.

3. Lage des Plangebietes

Die Gesamtflache des Bebauungsplangebietes betragt ca. 4573 m2 Davon ent-
fallen auf die bebaubaren Flachen im Allgemeinen Wohngebiet (WA) 2261 m?.
Die mittlere H6henlage des Baugebiets betragt ca. 647m GNN.

Im Westen grenzt das Gebiet an die Talstralle, im Sldosten an das Bahngelan-
de, im Nordosten an die Prim und im Nordwesten an die Grundstlicke Flurst. Nr.
5195, Flurst. Nr. 5199 und Flurst. Nr. 5200.

4. Lirmschutz
Im Bebauungsplangebiet ist mit gewissen Larmimmissionen von der Robert-

Koch-Strafl’e und der Talstralde zu rechnen. Die Lage an der Bahnstrecke verur-
sacht ebenfalls Larmemissionen auf die Wohnbebauung.




Daher sollten durch die Grundrissgestaltung und Larmschutzfenster die Beein-
trachtigungen vermindert werden

Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

Mit dem Bauvorhaben soll eine innerstadtische Restflache bebaut werden, was
dem Ziel der Landesentwicklungsplanung entspricht, die Innenentwicklung ge-
geniber der AuRenentwicklung zu starken.

Daher kann das Verfahren nach §13a BauGB ohne Umweltbericht durchgefihrt
werden

Umweltschiitzende Belange

Mit der verdichteten mehrgeschossigen Bauweise wird dem Ziel der Innenent-
wicklung entsprochen.

Diese Zielsetzung der Landesentwicklungsplanung, Planziel 3.1.9, wird hier Gber-
lagert durch den Grundsatz 3.1.10 LEP, wonach in hochwassergefahrdeten Be-

reichen keine Siedlungstatigkeit stattfinden soll, die die Uberflutungsbereiche wei-
ter einschranken wirde.

Das Vorhaben ist mit dem Bau- und Umweltamt abgestimmt. Dabei gelten fol-
gende Bedingungen:

1. Die Leistungsfahigkeit des Hochwasserabflusskorridors von der TalstralBe
entlang des Bahndammes bis in die Prim muss erhalten bleiben.

2. Die Bebauung ist hochwassersicher auszufuhren.

3. Der Nachweis des erforderlichen Retentionsausgleiches ist bis zum
30.10.2013 dem Wasserwirtschaftsamt vorzulegen.

Daher sind keine Kellergeschosse vorgesehen, sondern die Garagen und Abstell-
raume befinden sich Erdgeschoss, die Wohnungen sind im 1.-3. OG.

ErschlieRung

Allgemeines:

Die ErschlieBung erfolgt von der Talstralte

Offentlicher Personennahverkehr:

Die Ringzug-Haltestelle Spaichingen Mitte liegt direkt gegeniiber auf der anderen
Seite der Robert-Koch-Stralie

Ruhender Verkehr:

Der Ruhende Verkehr ist mit 41 Stellplatzen und Garagen auf dem Grundstick
untergebracht




Wasser- und Energieversorqung:

Der Wasserruhedruck an der Ubergabestation (Wasseruhr) betragt 6,0 bar.
Die Energieversorgung wird einvernehmlich mit der ENRW geregelt.

Abwasserbeseitigung:

Das Schmutz- und Regenwasser wird im Mischsystem abgefihrt.
Das Dachflachenwasser wird jedoch in die Retentionsrinne geleitet.

8. Abgrabungen und Auffiillungen auf Privatgrundstiicken

Aus stadtebaulichen Grinden sind gréRere Gelandeabgrabungen bzw. -auf-
fullungen unerwiinscht. Sofern Geldndeverdnderungen mit einer Hohe ab ca. 1 m
dennoch von den privaten Bauherren gewiinscht oder benétigt werden, sind die
ortlichen Bauvorschriften zu beachten.

9. Realisierungszeitraum

Die ErschlieBung des Baugebietes soll in der zweiten Jahreshalfte 2013 erfolgen.

1

Beate;‘H gvmann i
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Inkraftireten des Bebauungsplanes ,TalstraBe*
mit 8. Anderung des Bebauungsplanes ,Langelen”
(Teilbereich) und der dazugehdrigen
Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften
‘fur das Bebauungsplangebiet.

Der Gemeinderat der Stadt Spaichingen hat am 16.09.2013
in &ffentlicher Sitzung auf der Grundiage des § 4 der Ce-
meindeordnung fur Baden-Wurttemberg den Bebauungsplan
,TalstraBe” mit 8. Anderung des Bebauungsplanes LLangelen”
(Teilbereich)* geméas § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) und
die zusammen mit dem Bebauungsplan aufgesteliten Ortlichen
Bauvorschriften fiir das Bebauungsplangebiet als jeweils selb-
standige Satzung beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt
sich aus dem nachfolgend dargestellien Lageptan durch eine
dick schwarz gestrichelte Linie. MaBgebend ist .der Zeichne-
rische Teil vom 25.06.2013 mit Ergdnzung vom 04.07.2013.
Der Bebauungsplan ,Talsirafie” mit 8. Anderung des Be-
bauungsplanes ,Langelen” (Teilbereich} und die Ortlichen
Bauvorschrifien zum Bebauungsplan ireten am Tage nach
dieser Bekannimachung in Kraft (vgl. § 10 Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 4 Abs. 3 8. 2 GemO). -

Der Bebauungsplan kann einschlieBlich seiner Begrindung im
Blirgermeisteramt, ‘Rathaus Spaichingen, Markiplatz 19, Zim-
mer 1.07 wahrend den (blichen Offnungszeiten eingesehen
werden. Jedermann kann den Bebauungsplan mit Anlagen und
die Ortlichen Bauvorschriften sowie die gemeinsame Begrin-
dung einsehen und Uber die Inhalte Auskunft verlangen.
Falligkeit und Eridschen von Entschadigungsanspriichen:
Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB
(ber die Falligkeit etwaiger Entschadigungsanspriiche im Falle
der.in den §§ 39- 42 BauGB bezeichneten Vermdgensnachtei-
le, deren Leistung schriffich beim Entschadigungspflichtigen zu
beantragen ist, und-des § 44 Abs. 4 BauGB Uber das Erlo-
schen von Entschadigungsansprichen, wenr der Antrag nicht
innerhalb der dort genannten Frist von drei Jahren gestellt ist,
wird hingewiesen. '
Rechtsfolgen aufgrund etwaiger Verleizungen von Vor-
schrifien iber die Aufstellung von Satzungen:

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB
hezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Be-
rlicksichtigung des § 214 Abs.2 beachtliche Verletzung der
Vorschriften {iber das Verhdlinis des Bebauungsplanes und
des Flachennutzungsplanes oder ein nach § 214 Aps.3 Satz 2
beachtlicher Mange! des Abwégungsvorganges kénnen geméB
§ 215 Abs. 1 Nr. 1-3 BauGB nur beachtich werden, wenn
sie innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schrift-
lich gegenliber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.
Der Sachverhalt, der die Verletzung von ‘Rechtsvorschriften
oder den Mangel des Abwégungsvorganges begriinden soll.-
ist darzulegen. .
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Nach § 4 Abs.4 der Gemeindeordnung fir Baden- -Wirttemberg _ )

gelten der Bebauungsplan und die dazu erlassenen Ortlichen . s
Bauvorschrifien - sofern sie unter Verletzung von Verfahrens- : SPA“@HENGEE\
und Formvorschriften der Gemeitideordnung oder aufgrund der : S’
Gemerndeordnung ergangenen Bestimmungen zustande ge- , Amﬂsche Bekanntmachung

kommen sind lt— ein Jta hr dgachkdleser Bekenntmachung als von Am Montag; 23 09.2013 findet um 18.00 Uhrim Sltzungssaal
_ Anfang an gultig zustan gerommen. ..~ | 'des Rathauses eine &ffentliche Sitzung des- Gememderates statt.

Dies gilt nicht, .wenn:
1. die Vorschriften Uber “die. Offenthohkelt der Sltzungen die TAGESORDNUNG:
Offentliche Sitzurig

Genehmigung "oder die- Bekanntmaohung des Bebauungs- .
planes und dor Ortlichen Bauvorsohnften verletzt worden |1 Aufstellung eines Bebauungsplanes ,,HauptstraBe Spal—
* chingen* mit 1. Anderung »Scheibenbth! IIIY, mit 1. An--

sind,
2. der Blirgérmeister dém: Beschluss naoh § 43 Gememde—'; derung -,Scheibenbthl 1I,-mit 3. Anderung ,Hubécker
I, mit 1: Anderung ,,Espan -mit .34, Anderung ,Bulzen

ordnurg wegen: Gesetzw;dngkelt» wudersproohen hat, oder. |
- [, mit 1. Anderung ,Teilbereich - B 14/HauptstraBe/L431

wenn -innerhalb  eines * Jahres - seit - der Bekanntmachung !
die Reohtsaufsnohtsbehorde den Beschluss beanstandet hat . DreifaltigkeitsbergstraBe/Hindenburgstr aBe/Turmgasse mit
1. Anderung ,,Oberstadt l“ ‘ . .

odsr. die: Verletzung von'. \/erfahrens— und/oder . Formvor—_» o _
schriften. gegenuber der -Gemeinde unter Bezelchnung des hler o
Sachverhaltes,” der- die- Verletzung begriinden. soll, schnfthoh:,v;v:; 8’ Beschlussfassung Giber baureohthohe Vorsohnften
geltend gemacht-worden sind. _sowe;t sie fichit Gestaltungeruchthmen betreffen
- Auslegungsbesohluss

" ~ichingen, deﬂi'19-09,-2013 R S REAERRTAR] by Planungsrechiliche” Vorsehriftén - :
: ettt i b - *""Aussprachie, und ‘stwaige: Beschlussfassung ber
. : 'Gestaltungsnchthmen : )
2 9/ Anderung des: Bebauungsplanes ,,Langelen”
(Teilbereich)- - Einleitungsbeschluss”
13 Ausbau Reststlick Gehweg entlang - EuropastraBe
-im Bereich Einkaufsmarkt: NORMA .

shmacher "+
BlrgermeiSteg =« - =

~-4 . - Beschlussfassung ' N
‘14 Rathaus-Erweiterung- Unterbnngung VHS

{ - Anbau-Blirgersaal:- .’ Bauabschnltt

- Vergabe-der Alu-Fenster . = .
Rathaus-Erweiterung- Unterbnngung VHS

- Anbau Biirgersaal - |. Bauabschnitt =~ -
- Vergabe der Trockenbauarbeiten-
Nachtragshaushalt 2013 '
Psychologlsche Beratungsstelle Antrag auf weiteren -

Voranzeige
- Redaktionsschluss wird vorverlegt

Wegen dem kommenden Felertag wird der Redaktlons— ‘
schluss vorverlegt:
In der Kalenderwoche 40 wegen ,,Tag d. dt. Einheit*

auf Montag, 30. September 2013, 8.00 Uhr. N Mietzuschiss 7
Verspétet eingehene Beitrdge kdnnen nicht mehr berlick- 8 Spendenbenoht )
sichtigt werden. |9 Bekanntgaben und Anfragen: o
Wir bitten um Beachtung! .| Biirgerinnien und Btirger sind . hierzu herzhch elngeladen
Nussbaum Medien Rottweil * *|'Spaichingen, 17.09.2013.. . . - e o
‘ Hans Georg Schuhmacher .. - : . L R

| Burgermeister

§§A‘HCHENGEE\E |

Nachruf

Als M;tarbelter war er m:t seiner hohen Fachkenntnls geschatzt /—\ls Kollege war er zuruckhaltend und i Krerse ‘der” Kol-
legen immer- gerne gesehen . Toed et :
Dle Stadt Spanchmgen ‘und die gesamte Belegsohaft trauert um

Klemens Hermann

der am vergangenen Dienstag nach .seiner schweren Krankhelt verstorben |st : :

Seit 2000::way-der-Verstorbene als -Klérfacharbeiter -bei der Stadt beschaftigt, zuletzt in der Funktion als Le:ter der K[aranlage :
Diese.-wichtige Aufgabe hat’ ér in der Zeit semes Dlenstes mit groBem Engagement und unentwegter- Etnsatzbereltsohaft
wahrgenommen.

_Die. Stadt hateinen zuverlasagen und freundhchen Mltarbelter der bet der Bevolkerung und den Kollegmnen und Kollegen
allseits beliebt und geschétzt war, verloren. :

In den-Stunden’’ des Abschieds sind wir alle im Gedanken bsi den Hmterbhebenen

Klemens Hermann — danke. fur die Arbe»t flr unser Germeinwesen. Ruhen Sle in Fneden

Hans Georg Sohuhmacher ' o > ~ Verena Zepf - _
Burgermelster . : o o - : - Personalratsvorsitzende




