STADT SPAICHINGEN o ' 17.12.1990
Kreis Tuttlingen '

5. Bebauungsplandnderung "Langelen' Teilbereich Sudetenstrage
LY - in Spaichingen

der reichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes
0 im Maﬁstab 1:500 werden folgende

Textliche Festsetzungen - Bebauungsvorschriften

A. Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I. S. 2253) :
‘gliltig ab 01.07.1%987. : . ) ,

2. Landesbauofdnung fﬁr Baéeﬁ'Wﬁrttemberc in der Fassung vom
28.11,1983 (GB1. s. 770}, LLlntzt gedndert durch Gesetz
vem 12.02.90 (GBl. 19%0 s. 426).

&

Baunutzungsverordnung. vom 23. Januar 1830 {BGB1. 5. 132}.

B. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung vom &. Dez.1885
(BGB1.I. S. 2253) in Vverbindung mit den §§ 1 - 23 der Raunutzungs-
vercordnung in der Fassung der Bemanntmac“ung Vom 23. Januar 100“
{BGB1i. S. 132) werden folgende bauplanungsrechtliche Festset
zunqen getroffen:

1{1 Im Plangebiet ist Reines Wohngebist WR nach § 3 BauNVO
vorgeschrieben.. : .

‘1.2 Ausnahmen nach § 3 (3) Abs. 2 BauNVO kann die Baurechisbehdrde:
mit Zu5u1mmunc der Gemelnde im EanE'Ial zulassen. .

2. Mas der baulichen Nutzung

2.1 Fiir die zZahl der Volligeschosse gilt der Planeinschrieb.

2.2 Die {iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Festset*una
_von Baugrenzen ausgewiesen.

2.3 Die 1m;Plan elngeschrlebenen Grand— und CeschoﬁflachenzahTen
sind Hoéchstwerte.




3. Bauwelse

3.1 Es ist offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO vorge-
schrieben.

‘

3.2  pie einzuhaltenden Hauptfirstrichtungen bzw.
' “Gebiudestellungen sind im Plan eingaeschrieben.

3.3 Freistehende Garagen sind entsprechend dem Bebauungspelan
anzuordanen. Aneinander gebaute Grenzgaragen sind mit
einheitlichen Dachdeckungen und gegen den Strafenraun mit
gleicher Dachneidung auszufithren. Garagen kdnnen auch als
Timbau im, oder als Anbau am Hauptbaukdrper errichtet wer-
den. Beil Garagenanbauten sind diese mit der Dachneigung
des Hauptkdrpers zu versehen. Die Garagenanbauten dirfen
die Baugrenzen Uberschreiten.

4. Nebenanlagen
4,1 Nebenanlagen nach § 14 (2) BaulNVo (verteilerkdsten fUr
" gtarkstrom, Post, Fernsehen usw.) sind an den im Plan

vorgeschliagenen standorten zuldssig.

i~

.2 Pergolen sind auch auferhalb von Baugrenzen zulidssig. Es
sind folgende Hochstwerte einzuhalten: ' '

Grundfldche 20 wm?, Gesamthohe 2,80 m. Deckung waacrechte
Holzbalken, Abdeckung nur mit transparenten Material.
Fine Pergolaseite darf auf 3/4 der Pergolahfhe mit einer
wandscheibe geschlossen werden.

Bauordnungsrechtliche Fegtsetzungen

aufgrund von § S Abs. 4 BauGB in der Fassung vom 8. Dezember 1586
(BGBL1. I. $. 2253}, in Verbindung mit § 73 Abs, 6 LBO in cGer Fas-
sung der Bekanntmachung vom 28.11.1983 werden folgende dritlichs
Bauvorschriften nach § 73 BAbs. 1 und § 73 Abs. 2 LBC Bestandteil

dieses Behauungsplanes.

1. Dachform und Dachausbildung bei Haupt- und Nebengebduden

1.1 nie Dachform fiir die Hauptgebdude ist im Rahmen der zZu-
lissigen Dachneigung ifrei wihlbar. Pultdicher, deren First
1inien iiber dem Hausgrund liegen, sind unzulédseig. :

rreistehende Garagen und Nebengebdude (aufer Pergolen)
Sind mit sattel- coder Walmdach von 18° - 28° DN ZzZu
versehen. Uber § 7 (1) LBO hinaus, ist bei Garagen an den
im Bebauungsplan festgelegten Standorten eine Firsthoéhe
bis zu 4,50 m zuladssig. Beil der Ermittiung der mittleren
wanchdhe (max. 3,0 m} sowie der Wandansichtsflachen

{max. 25 m?) bleibt die Mehrhdhe des Firstes iiber 4,0 m
hinaus unberilicksichtigt. Bei entsprechendenm Planeinschrieb
sind Flachdachgaragen mit Erddeckung und Begriinung zu
erstellen,. ' :
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Gaupen als First- oder Glebelgaupen sind bis zu einer
Einzelbreite von 2,00 m zuldssig. Schleppgaupen dlirfen
1/3, die Summe der Einzelgaupen 1/2 der Trauflange nicht
iiberschreiten. Negativgaupen (Dacheinschnitte) sind bis

Firstgaupe

.max. 3,00 m Breite je Gebéude zuldssig.

;;‘ . - . _
Giebelgaupe , Schleppgaupe

Y

Alle Gaupen miissen, aufer im Traufbereich, von einem
mi iten

ndestens 1.30 m breiten Dachstreifen begrenzt werden.

Dacheindeckuucen f{ir Haupt- und Nebengebidude (auRer Per-

goien) sind mit rotem, rothraunem oder braunem Material
vorzunehmen. Bei aneinandergebauten Garagea ist Material
und Farbe der Dacheindeckung gleich zu qostalten. Flach-
dachgaragen sindé zu begriinen. ' .

Traufgesimshdhe

‘a) Die Traufgesimshohe {Unterkante. Sparren) dart héchstens
2,80 m iiber der festgesetzten EG-RohfuRbcdennhthe llegen.

b) Die Oberkante dess Traufgesimses {Gesimsverkleidung) dart
héchstens 3,20 m- iber der festgesetzten EG-Rohfufiboden-
hohe '1iegen.

¢) Ausnahmen von a) und b} kénnen bis 1/3 der Trauflédnge

zugelassen werden. Uber h&herliegenden Traufen sind
keine Dachaufbauten zul&ssig.

ushenliage der baulichen Anlagen (§ 9 {2) BauGB)

Die Erdgeschoﬁfuﬁbodeuﬁéhen der Hauptgebiude werden im
rlan festgelegt. Abweichungen von max. * 15 cm konnen im
Rahmen des Bauantrages ausnahmsweise zugelassen werden.
Die max. rirsthdéhen (Sparrencberkante iiber FFH) sind

‘durch Planelnschrleb definiert.

Flachenbefestigungen in Privatgrundstiicken

Garagenzufahrten, Grundstiickszugdnge und Hofbefestigungen
diirfen nicht als asphaltierte oder wasserundurchldssige
rlachen ausgefiihrt werden, Pflaster- und Plattenbeldge
sind auf wasserdurchlidssigen Unterbau (kein Mdrtel oder
Beton) zu verlegen.

S
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"darzustellen. Entlang der Grundstiicksgrenzen si

12

Pflanzgebote fiir Biume

In Privatgrundstiicken sind fir je angefangene 200 gm
Grundstiicksfldche ein Laubbaum {Stammumfang 14 - 16 cm)
zu pflanzen und zu unterhalten. Wenn die Standorte nicht

“im Bebauungsplan festgescnrleben sind, -ist beil Baum-

pflanzungen das Nacnnarrecht von Baden Wirttemberg zu
beachten. :

Plnffledlqu qep

Im Plangebiet sind Einfriedigungen in Form von Hecken und
z&aunen zulZssig. Freistehencde Mauern sind bis max. 0,40 m
H&he zuldssig. e

Im Bereich wvon Sichtflichen an StraReneinmindungen (siehe
Pianeinschrieb) dirfen Einfriedicungen und Bepflanzungen
{mit Ausnahme von Hochstdmmen) eine Hohe von 0,°2C m von
Stragencbhberkante gemessen, nicht iUbersteigen.

Abgrabungen und Anfiillungen

Beabsichtigte Abgrabungen und Anfiillungen sind im Baugesuch
« g

behérde und den Angrenzern zu gestalten. Geld
zwischen den Gebduden und dem offentlichen Verk
diirfen aufgefiillt werden. :

ndg - d
13ndelibergidnge absatzlos im Einvernehmen mit der Baurechts-

= 1

e

Antennen

Je Wohngebidude ist eine Antenne zuldssig.

Cberirdische Behdlter

Das Aufstellen oberirdischer Behidlter £ir 01 und Gas
augerhalb von Gebduden ist unzulassig.

Miillbehdlter

Fir Mullbehalter ist ein urauzfalllge* AbsteTLPLatz
anzulegen

Freileitungen

Im Plangebiet sind Freileitungen nicht zugelassen.

e
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cC. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den auf Grund
von § 73 LBO, ergangenen Bestandteilen dieser Satzuno zuwider-
handelt :

D. Hinweise

a) Stellplidtze und Garagen

Je Wohneinheit ist mindestens 1 Garage zu erstellen. Die’
‘Zahl der stellpldtze und Garagen richtet sich nach der
Wohnungsgréﬁe. Es sind fcolgende Stellplétze erforderiich.

is 50 m2 = 1 Stellplatz, bis 100 m2 = 1,5 Stellplitze.
Sind mehrere Wohneinheiten bis 100 m? WOndfl:cnﬂ je GePaa
verhanden, werden filir 2 Wohneinheiten 3, fiir 3 Wohneinhi
5 Stellpldtze verlangt. Uber 100 m? Wohnflidche sind 2 S
plitze nachzuwelisen, C '

DY Duldung von Randbefestigungen und Anlegen
von Sicherheitsstreifen

Zur Herstellung des Strazenkdrpers sind in den an dffent-
lichen Verkehrsfldchen angrenzenden Grundstiicken unterirdische
stiitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite
ken und vom
rden im Zu

vorr 15 cm und einer Tiefe von 30 cm erforderiic:
Eigentiimer zu dulden. Die Sicherheitsstreifen we

furge

des Strafenbzues einheitlich befestigt.

Spaigchingen, den 17.12.1990

Teufel .
_Bﬂrgermeisterﬁ@,
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