STADT SPAICHINGEN _ 14.08.2003
- Landkreis Tuttlingen - ' .

Bebauungsplan ,Hofener Oschle V¢

In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom
7.7.2003 und den értlichen Bauvorschriften vom 14.8.2003 werden folgende

bauplanungsrechliche Bebauungsvorschriften

festgelegt.
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Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. I. 8. 2141), zuletzt géén—

dert durch Art. 3 des Gesetzes vom 15.12.2001 (BGBI. S. 3762)

2. Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg vom 08.08.1995 (GBI, 1995,
S. 617) geéndert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S. 760) '

3. Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990 (BGBI. s. 132)
zuletzt geédndert durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. |. S. 466

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in Verbindung mit den §§ 1 - 23 der
Baunutzungsverordnung werden folgende bauplanungsrechtliche Fest-
setzungen getroffen:

Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet ist Allgemeines Wohngebiet WA nach § 4 BauNVO vorge-
schrieben. : .

Ausnahmen nach § 4 (3) Absatz 1 + 2 BauNVO kann die Baurechtsbehorde
mit Zustimmung der Gemeinde im Einzelfall zulassen. '

MaB der baulichen Nutzung

Fur die Zahl der Vollgeschosse gilt der Planeinschrieb.

Die Uberbaubaren Grundsticksflichen sind durch Festsetzung von Bau-
grenzen ausgewiesen.

Dié im Plan eingeschriebenen Grund- und_ Geschof¥flachenzahlen sind
Hochstwerte. '

Die hécﬁstzuiéssige Zahl von Wohnungen wird auf max. 3 WE je freistehen-
dem Gebaude festgelegt (§ 9 Abs. 1'Nr. 6 BauGB).
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Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind max. 2 WE je Gebaudeteil
zulassig.

Stellpldtze und Garagen

Je Wohneinheit ist mindestens eine Garage oder ein Steliplatz zu erstellen.
Die Zahl der Stellplatze und Garagen richtet sich nach der Wohnungsgrofie.
Es sind folgende Stellpiatze erforderich: Bis 50 m? Wohnflache = 1 Stellplatz,
bis 100 m? = 1,5 Stellpldtze. Sind mehrere Wohneinheiten bis 100 m? Wohn-
flache je Gebaude vorhanden, werden flir 2 Wohneinheiten 3, fir 3 Wohnein-
heiten 5 Stellplatze verlangt. Uber 100 m? Wohnflache sind 2 Stellplatze nach-
zuweisen. '

_Bauweise

Es ist offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVvO vdrgeschriebe_n. Es sind Einzel- -
Doppelhauser sowie eine Hausgruppe zulassig. '

Die einzuhaltenden Haupffirstrichtungen bzw. Gebaudestellungen sind im Plan
eingeschrieben. - -

Garagen

a) Garagen sind innerhalb der Flachenfestsetzungen des
Bebauungsplanes anzuordnen. Aneinander gebaute Grenzgaragen sind
gegen den Strafienraum mit gleichen Dachneigungen auszufithren. Die

. zweitbeantragte oder angezeigte Garage hat sich anzupassen. '

b) Garagen konnen auch als Einbau im oder als Anbau am

' Hauptbaukorper errichtet werden. Angebaute Garagen auferhalb der
Flachen fiir Garagen dirfen die Baugrenzen um max. 3,00 m
uberschreiten.

-c) Angebaute Garagen sind mit der Dachneigung des Hauptbaukérpérs zZu
versehen. Dies gilt nicht bei zusammengebauten Grenzgaragen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO (Verteilerkasten fur Starkstrom, Post,
Fernsehen usw.) sind nur an den im Plan vorgeschlagenen Standorten zu-
lassig. _

Nebenanlagen nach § 14 (1) sind wie folgt zulassig:

Uberdachte Freisitze sind auch aulerhalb von Baugrenzen zuldssig. Es sind
folgende Hochstwerte einzuhaiten: : ‘

Grundflachen 20 m2, Gesamthohe 2,80 m, Deckung waagrechte Hoizbalken
oder Metalikonstruktion, Abdeckung nur mit. transparentem Material. Eine
Pergolaseite darf auf % der Pergolahdhe mit einer Wandscheibe geschlossen
werden. :



4.3

Gerite- und Geschirrhiitten, Unterstellmdglichkeiten fur Mulleimer

- Zuséatzlich zu einer Pergola ist je Baugrundstlick eine Nebenanlage mit Aus-

nahme von Kleintierstallen gemaR ‘§ 14 Abs. 1 BauNVO allgemein und auch
aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Nicht zu!assxg sind
Nebenanlagen im Vorgartenberelch

Als Vorgarten gilt derjenige Teil des Grundstlicks zwischen dem Gebdude und
ffentlichen Stralen, Wegen und Plitzen. Die Nebenanlagen dirfen einen
umbauten Raum von max. 30 m? aufweisen und missen einen annahernd
quadratischen Grundriss haben. ,

Die Nebenanlagen sind mit Satteldach auszufiihren; das Dach ist in Material
und Farbe wie das Hauptgebdude einzudecken. (Gewachshauser ausge-
nommen). Die Firsthdhe darf max. 3,00 m, die Traufhohe soil ca. 2,00 m be-
tragen.

| Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund von § 74
LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

Spaichingen, den

Teufel

Blrgermeister

H:Wenzler/Bebauungsplane/Spaichingen Bauplan. Fastsetzungen Hofener Oschle IV



STADT SPAICHINGEN . : : 14.08.2003
- Landkreis Tuttlin_gen -

Bebauungsplan ,Hofener Oschie IV*

In Erganzung der zei’chneﬁéchen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom
7.7.2003 und den bauplanunrgsrechtlichen Festsetzungen vom-14.8.2003 werden
folgende :

ortliche Bebauungsvorschriften

festgelegt.

i

A. Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung
vom 8.8.1995 '(GBI. S. 617), geandert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBIl. S. 760)

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 7_’4' LBO werden folgende oOrt-
- liche Bauvorschriften Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

1. Dachform und Dachausbilddnq bei Haupt- und Nebengebauden

1.1 Die Dachform flr die Hauptgebaude iét im--'Réhmen der zulassigen Dach-
neigung frei wahibar. Pultdacher, deren Firstlinien Uber dem Hausgrund
‘liegen, sind unzuldssig. = -

1.2  Freistehende Garagen und Nebengebaude (aufer Pergolen) sind, sofern nicht
“durch Planeinschrieb ais Flachdach definiert, mit Sattel- oder Waimdach von '
18°% - 28° DN zu versehen.

1.3 Gaupen als First- oder Giebelgaupen sind bis zu einer Einzelbreite von 2,50 m
zulassig. Schieppgaupen dirfen 1/3, die Summe der Einzelgaupen 2 der
Trauflange nicht Uberschreiten. Negativgaupen (Dacheinschnitte) sind bis

- max. 3,00 m Breite je Gebdude zuldssig. . '

Alle Gaupen m[}ssen', aulter im Traufbereich, von einem mindestens 1,50 m
breiten Dachstreifen begrenzt werden. S :

1.4  Dacheindeckungen fiir Haupt- und Nebengeb&ude (auller Pergolen) sind mit
' rotem, rotbraunem, braunem oder grauen Material vorzunehmen. Bei anein-
andergebauten Garagen ist das Material und die Farbe der Dacheindeckung
gleich zu gestalten. '
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Traufgesimshohe

a) Die Tréﬁfgesimshéhe (Unterkante Sparren) darf hochstens 2,90 m Uber
der Erdgeschoffultbodenhdhe liegen.

b)  Ausnahmen kénnen bis 1/3 der Trauﬁénge'zugelassen werden. Uber
hoherliegenden Traufen sind keine Dachaufbauten zulssig.

Héhenlaqe der baulichen Anlagen {§ 9 (2) BauGB)

Die Erdgeschofrohfubodenhohen (EGRFH) der Hauptgebaude werden im
Plan festgelegt. Abweichungen von + 25 cm kbnnen im Rahmen des Bauan-
trages ausnahmsweise von der Baurechtsbehdrde zugelassen werden. Die
max. Firsthéhen (Sparrenoberkante Gber EGRFH) sind durch Planeinschrieb

“definiert.

x
¥

Flachenbefestigungen in Privatgrundstiicken

Wassergebundene Wege und Zufahrten sind erwiinscht und durfen seitlich mit
einem Randstein oder Pflasterbund eingefalt sein. Garagenzufahrten, Grund-
stlickszugange, Hofbefestigungen und Stellpléatze durfen nicht als asphaitierte
oder als wasserundurchidssige Flachen ausgefihrt werden. Pflaster- und
Plattenbelage sind auf wasserdurchldssigem Unterbau (kein Mortel/Beton) zu
verlegen. Betonpflaster ist mif offenen Fugen zu verlegen. Rasengittersteine -
sind zugelassen, dirfen jedoch kein Mortel- oder Betonbett erhalten.

Einfriedigungen

Im Plangebiet sind Einfriedigungen in Form von laubtragenden Hecken und
Zaunen zulssig. Einfriedigungsmauermn sind bis max. 0,40 m Hohe zulassig.

Bei Erstéllung von Zaunen sind diese durch standortgerechte Laubgehélze in
Form von Hecken und Sfrauchern zu hinterpflanzen.

Im Bereich der Sichtflichen an Strafleneinmiindungen (siehe Planeinschrieb)
dirfen Einfriedigungen und Bepflanzungen (mit Ausnahme von Hoch-
stammen) eine Héhe von 0,80 m von Stralenoberkante gemessen, nicht
Uberschreiten. : S ' '

Pflanzbinduna/Pflanzempfehlung

Pflanzbindungen und Erhaltung der Bepflanzungen fiir dffentliche Bereiche

- Westlich und 0&stlich des P'Eangebietes pflanzt und unterhalt die Stadt

Spaichingen Baume und Straucher entsprechend dem Bebauungsplan.
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Pﬂanzbmdunqen und Unterhaltunq von Bepﬂanzunqen fir die privaten
Bereiche:

Auf den prlvaten Baugrundstiicken sst je angefangene 300 m?* Grundstlcks-
fliche mindestens ein mittelkroniger heimischer Baum Il Ordnung It.

_Planzenliste B (z. B. Obsthochstamm) zu pflanzen. Alternativ kann auch je

Grundstiick ein. grofkroniger Baum [. Qrdnung It. Pflanzenliste A gesetzt
werden. Im Plan dargestellte punktuelle Pflanzbindungen konnen auf das
Pflanzgebot angerechnet werden

Beim Ausfall von Bé’xumen sind Nachpflanzungen vorzunehmen. Nadelgehdlze
und standortfremde Gehdlze sind im Baugebiet nicht zugelassen.

Punktuelle Pflanzbindung fiir BA&ume — privat

Auf den im Plan dargesteliten Standorten sind mittelgro3- und 'gro&kronige

Baume laut Pflanzenlisten A und B zu pflanzen. Die Standorte der im Plan -

dargesteliten Bdume kdnnen den &rtlichen Erfordernissen zur Herstellung von
Grundstiickszufahrten angepaBt werden. Entlang der Erschliessungsstraften
dirfen die im Plan dargestellten Pflanzbindungen max. 2 m von der Straflen-
begrenzungslinie bzw von der auferen Gehwegkante entfernt gepflanzt
werden.

Punkiuelle Pflanzbindung fiir Baume - offentlich -

Auf den im Plan dargestellten Standorten sind grol3kronige Baume durch die

- Stadt laut Pflanzenliste A (siehe Anlage — Eingriffs- und Ausgleichsbilan-

zierung nach § 21 BNatSchG) zu pflanzen.

Pflanzempfehlunqen

Im Plan sind Empfehlungen fiur Pflanzstandorte ausgewiesen. Diese konnen'

den ortlichen Erfordermssen angepa&t werden.

Nicht Uberbaute Grundstu.cksﬂachen

sind als Gartenflachen anzulegen. Zur gértnerischen Gestaltung gehort die
Bepflanzung mit Baumen und Stréuchern. Die Art der Bepflanzung ist aus den
Pflanzlisten des Gutachtens zur Eingriffs- und Ausgieichsregetung Zu ent-
nehmen

- Abgrabungen und Auffillungen

a) Geplante Auffiillungen oder Abgrabungen sind in den Bauvorlagen dar-
zustellen.

b) Entlang der Grundstiicksgrenzen und offentlichen Verkehrsflachen sind

keine Stitzmauern zulassig. Es ist ein Abstand von mind. 0,50 m ein- .

zuhalten

£
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c) Gelandeaufflllungen und Stiitzmauemn dirfen eine gedachte Béschung
von 26 5 Grad (Hohe:Lange = 1:2), ausgehend von den Grundstiicks-
grenzen, nicht Uberragen. Die Hohe von. Aufflllungen darf nicht Gber
der Erdgeschof&rohful&bodenhohe liegen.

Antennen

Je Wohngebiude ist eine Antenne zuléssig.

Oberirdische Behalter

Das Aufstellen oberirdischer Behalter fir Ol und Gas auBerhalb von Gebau- -
den ist unzulassig. '

Mulibehalter/Muileimer

Far Miillbehaiter/Mulleimer ist ein unauffé!liger Abstellplatz anzulegen.

Freileitungen

Im Plangebiet sind Freileitungen nicht zugelassen.

Trennsysteme

Schmutzwasser und Regenwasser sind getrennt ab- bzw. einzuleiten. Die
Auffanggraben fiir anfallendes Oberflachenwasser aus dem Gelande und dem
Regenwasser der Dachflichen werden von der Stadt auf offentlichen und
privaten Grundstlicksflachen angelegt. Dort, wo ‘sich die Graben auf Privat-
grundstiicken befinden, sind diese’ dauernd -offen und funktlonstuchtig zu
pflegen und Zu unterhaiten.

. Retentionszisternen

Fiir 15 Gebaude, deren Dachfldchenwasser in den Schwampenbach ent-

wassert, sind zwingend Retentionszisternen mit einer Gréfte’ von ca. 5 m® zu
errichten, die ein Speichervolumen von ca. 3 m® und ein Rickhaltevolumen

von ca. 2 m? haben. Die Stadt hat ein Betretungsrecht der Grundstlicke zur

Kontrolle der Drosseleinrichtung dieser Retentionszisternen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund von § 74

LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelit.

#
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Hinweise

a) Duidurfq von Randbefestigiingen, Sicherheitsstreifen und _Strallen-
beleuchtungen N

Zur Herstellung des StraBenkérpers sind in den” an offentlichen Verkehrs-
flachen angrenzenden. Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke entlang der
Grundstiicksgrenze in éiner Breite von 15 cm und einer Tiefe von 30.cm erfor-
derlich und vom Eigentimer zu dulden. Die Sicherheitsstreifen werden im
Zuge des StraRenbaues einheitfich befestigt. Sind dort entsprechend der
Planung’ StraRenlampen vorgesehen, wo der &ffentliche Verkehrsraum keine
Gehwege ausweist, werden die Mastfundamente in Privatgrundstiicken erstellt
und sind von den Anliegern zu dulden. _ ' :

b)  Zisternen fiir dezentrale Regenwassernitzung
Der Bau von Zisternen zur dezentralen Regenwassernutzung wird empfohien.

Hierbei sollten moglichst Zisternen mit Regenwasserdrosselung zum Einsatz
kommen. Das Bauamt wird die Bauherren entsprechend beraten.

c) Sonnenkollektoren,_Solarnutz_unq, Photovoltaik

Die Gberwiegende Stellung der Gebaude ist fur die Nutzung mit alternativen
Energien geeignet. Sofern diese Anlagen erst spater errichtet werden sollen,
“werden Leerrohre vom Dach zum Heizungskeller dringend empfohien.

Spaichingen, den

Teufel
Blirgermeister
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