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ALLGEMEINES WOHNGEBIET
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (OBERES
GESCHOSS M DACHRAUM )

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND
GRUNDFLACHENZAHL
GESCHOSSFLACHENZAHL

OFFENE BAUWEISE

DACHNEIGUNG

FIRSTRICHTUNG (GEBAUDESTELLUNG)
SICHERHEITSSTREIFEN

FAHRBAHN

GRUNSTREIFEN MIT HOCHSTAMMBEPFL.
GEH-U. FAHRRADWEG

BAUGRENZE

GRENZE DES RAUML.GELTUNGSBEREICH
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDL. NUTZUNG
VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE
FLACHEN (SICHTFELDER)

FLACHEN FUR FREISTEHENDE GARAGEN
MIT FIRSTRICHTUNG

ZU ERHALTENDE BAUME (BauGB 89,A1,N25)
PFLANZEMPFEHLUNG (BAUME)
BOSCHUNGEN

VERTE!! .

STRASSENBELEUCHTUNG

MIT LEITUNGSRECHT BELEGTE FLACHEN
(VER -U.ENTSORGUNG -WASSER, GAS, STROM,
ABWASSER, POST)
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sTADT SPATCHINGEN 08.09.1992

- | _ ' : | | )?‘ /jé; 4 _:?

vorlage fiir den GCemeinderat NT. 81/92

Tir die Sitzung am 14.09.1992

vereinfachte Anderung verschiedener Bebauungsplane
fiir die gulissigkeit und Gestaltung von Pergolen
" gowie Gerdte- und Geschirrhiitten

Vorgang: Beratung im Technischen Ausschus am 20.01.92
' und Gemeinderat am 16.03.92 (vorlage 30/32}.

' ¢. sachverhalt

auf Grund entsprechender empfehlung des Technischen Ausschusses
hat der cemeinderat die Yerwaltung peauftragt, das formelle Ver-
fahren zZur vereinfachten Anderund verschiedener Bebauungspline
fiir die Zulassigkeit.und cestaltung ven Pergolen soWwie CGerdte--
und Geschirrhiitten durchzufiihren (siehe III.) - ot

IT. Stellungnahme der Verwaltung

um die materiellen yoraussetzungen fiir die vereinfachte pnderung
nach § 13 BauGd ZzZU arfiillen, wurde das peabsichtigte am 032.09.92
in den Tageszeltungen bekannt gemacht und gleichzeitig darauf

hingewiesern, dag Einwendungen bis zum 08.09.1992 vorgebracht wer-
den kénnen. Hierauf sind keinerlei Anrequngen oder Bedenken vor-

getragen worden.

g III. Beschiugvorschlag - =

Auf Grund § 2 Abs. 1, § t0. und § 13 Baugesetzbuch vom 08.12.1986
(BGBL. S. 2253} wird in den nachstehend aufgefiihrten Bebauungs-
plénen folgende Regelung fir die *Zulidssigkeit und Gestaltung. von
Pergcolen sowie Gerdte- und Geschirrhitten als

‘ SATZUNG

gemds § 13 Baugesetzbuch beschlossen:
§1

ergolen sind nur zuldssig, wenn folgende Hochstwerte aingehal-
en werden:

&

= Grundfliche 20 m2, Gesamthohe 2,80 m; Abstinde zu grundstiicks-
Qgrenzen 2,50 m. .

Deckung waagrechte Holzbalken, Abdeckung nual mit transparenten
Material. Eine pergolaseite darf auf 3/4 der Pergolahdhe mit
einer Wandscheibe geschlossen werden.



fgemds § 14 Abs.

¥haben.
fhinser ausgenommen) .
¥soll ca.
5H1nwe1s

teinzuhalten.

iBebauungspline

fl. Liitzelesch I
k2. Litzelesch II

k3. Primstrase I

E 4. Heubergbahndamm
#5. Ried-Hochsteig

'6 Rohrentalstraﬁe

: Schelbenbuhl I
h9. Scheibenbiihl II
20. Griessen

1. Schwampenbiihl T

£2. Hofener Uschie I

83. Hofener Oschle IT
82. Bulzen I/Teilbereich
Martin-Luther-Strafe
Robert-goch-/
 Alleenstrape
Taldcker I
Taldcker II
_Gansidcker I
.Gansdcker IT
Lache I

Lache II
Raine I

2,00 m betragen.
?genehmigungsfreie Nebenanlagen (bis 20 m® umbauten Raumes).

 cerite— und Geschirrhiitten.

Zusdtzlich zu einer Pergeola ist Jje
tpaugrundstiick eine Nebenanlage mit Ausnahme von Kleintierstillen

1 BauNVD allgemein und auch zuferhalb der iiber-
bhbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig. Nicht zuldssig sind Nebenan-
Flagen im Vorgarienbereich. Als vVorgarten gilt derjenige Teil des
ferundstiicks zwischen dem Gebdude und #ffentlichen Straken, Wegen
fund Pl&itzen. Die Nebenanlagen diirfen einen umbauten Raum von max.

E20 m* aufweisen und missen einen annihernd gquadratischen Grundrig

: Die Nebenanlagen sind mit Satteldach auszufilhren; das Dach
¥ist in Material und Farbe wie das Hauptgebiude einzudecken {Gewdchs-
Die Firsththe darf max. 3,00 m,

die Traufhohe

Diese Vorgaben gelten auch fir

(3-

{1.
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(1.

(2.
{3.
(4.
{2.
(2.
(4.
{4.

Anderung)
Anderung)

_Anderung)

Anderung)
Enderung)
Anderung)
Anderung}
Bnderung)
Anderung)
Anderung)
Anderung)

Anderung)
Anderung)
Enderung)

Anderung)

Enderung)
Anderung)
Anderung)
Anderung)
Anderung}
Anderung)
Anderung)

‘Mit Nebenanlagen ist grundsdtzlich ein Grenzabstand von 2,50 m
Bei der Ermittlung des umbauten Raumes sind offene
jUberdachungen im AnschluB an geschlessene Gebdude mitzurechnen.

Befangenheit:

StR. Merkt

BM Teufel,

3tRe. Dreher, Dr. Aicher
StR. Schuhmacher

S5tR. Wengler

StRe. Wenzler, Dr. Aicher
StR. Bolsinger

StR. Thurn

StR. Wenzler, weiRer

BM Teufel, StRe. Wenzler,
Klein, Mey

StRe. Knapp, Thurn

BM Teufel, StRe. Honer,
Weifer, Riedmiller, Dreher
StRe. Schuhmacher, Germann

StR. Evrich
BM Teufel,
StR. Klein

StR. Dr. Aicher

StR. Riedmiller

StR. Wenzler
5tRe. Germann, Mey
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23. Raine II S (3. ﬁnderung)': BM Teufel, StR. Honéf

24“ Lingelen - - (6. Anderung) StRe. Dreher, Honer

25. Lingelenweg-0Ost (1.:Anderung} . '

26. Dellinger Weg {1 .- Anderundg) . -

37. Wangen I . .l4. Enderung} 5tR. Schuhmacher

38. Lehmgrube II .- = (2. Anderung} . ' .

59. Gunninger Strage {2. Anderung) = StR. Mey . . . .. -
§ 4

fese Satzung tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung in Kraft.
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Stadt Spaichingen

QY Amtliche
| Bekanntmachung

Inkrafttreten des Bebauungsplanes
tiir das Baugehiet , Hofener dschle H“

Das Landratsamt Tuttlingen hat den vom Gemeindsrat der Stact
Spaichingen am 18. 3. 19891 in dffentlicher Sitzung als Satzung
beschiossenan Bebauungsplan Hofener Oschile 11 mit Enal vom
9. 8. 1991, AZ 11-621.41 aufgrund von § 11 BauGE genshmigt.

Cer Geltungsbereich ist im folgenden Kartenausschnitt darge-
stellt.

Geltunqsherelcn
Eofaner {schle II

mmw.-fzm

MaBgebend ist der Lageplan des Bebauungsplanes in der Fas-
sung vom 1712, 1980,

Der Bebauungsplan ,Hofener Oschie (1 wirg mit dieser Bekannt-
machung rechtsverbindtich (vgl. § 12 BauGB).

Der Bebauungsplan kann einschiisflich sainer Begrindung und
Bebauungsvorschriften bei der Stadt Spaichingen, Zimmer 37,
Marktplatz 19, 7208 Spaichingen, wahrend der tiblichen Dienst-
stunden eingesehen werden. Jedermann kann den Bebauungs-
plan ginsshen und iber seinen Inhait Auskunft verdangen.

Eine Werletzung der in § 214 Abs, 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB in
der Fassung vom 8. 12. 1886 [Bunhdesgesetzblatt |, Seite 2253y
bezeichneten Verfahrens- und Formeorschriften sowie Méngel
der Abwagurg sind gemdl § 215 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauG@B
unbeachtlich, wenn die Vertetzung der 0. . Verfahrens- und
Formverschriften nicht innerhalb eines Jahres, Mangel in der
Abwagung nicht innerhails von siehen Jahren sait dieser Bekannt-
machung schriftlich gegeniber der Gemeinde geftend gemacht
warden sind. Bei der Geltendmachung ist der Sachverhatt, der
die Veretzung oder den Manged begriinden salf, dazulegen.

Nach § 4 Abs. 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wilrtternierg in
der Fassung vom 3. 10. 1983 {Gesetzbiatt. Seits 578), zuletzt
geandert durch das Gesetz zur Anderung kemmunalrechtlicher
Vorschriften vorm 18. 5. 1987 {Geseizblait Seita 161} gilt der
Bebauungspian — sofern er unter Verietzung von Vertahrens- und
Formvorschriflen der Gemeindeordnung -oder aufgrund der
Gemeindeordnung ergangenen Bestimmungen zustande gekoms-
men ist — ein Jahr nach dieser Bekanmmachung ais von Anfang
an guittg zustands gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1. die Vorschriften dber die Offentlichkeit der’ Sitaung, die
© Genehmigung oder die Bekanntmachung des Bebauungspla-
nes verletzt warden sind,

2. der Blirgermeister dem Beschiud nach § 43 Gemeindecrd-
nung wegen Gesetzeswidrigkeit widersprochen hat, oder
wenn innerhz b eines Jahres seit dieser Bekanmroachung die
Rechtsautsichtsbehirde den Beschiul beanstandet hat oder
die Verietzung von Verfahrens- und Formvorschmiften gegen-
iiber der Gemeinde unter Bazeichnung des Sachverhalts, der
die Veristzung begrinden soll, schrifilich gehtend gemacht
worden ist

AuBerdem wirct auf die Vorschriften des § 44 Abs, 3 Satz 1und 2

Aol iikar Aia Bdlliakait ahuainar Srdeshisdiannaeanannichn




STADT SPAICHINGEN
SATZUNG
{iber den Bebauungsplan "Hofener Oschle 1™

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezembar 19sgg

(BGBLl. 5. 2253), & 73 der Landesbauordnung rfiir Baden—wurttemberg
in der Fassung vonm 17. Dezember 19950 {GB1. 3. 426), in Verbindung
mit § 4 der Geme1ndeordnung fir Baden—wﬁrttemberg in der Fassung
vom 2. COktober 1983 {GBl. =. 578), zuietzt gedndert durch das Ge-
SeiZ zZur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18. Mai 87
{GBl. . 161), hat der Gemeinderat am 18.03.1991 den Babauungg-
rlan "Hofener Oschie IT" als Ssatzung beschlossen:

51

Bestandteile dor Satzung

Der vorgenannte Bebauungsplan besteh: aus den Anlagen 1 - 3, dia
Bestandteil dieser Satzung sind, und zwar

1. FBagrindung vom 17.12.1990
2. Eebauunqsvorschrlften Vem 17.1Z2.19990
3. Lageplan vom i7.12.19090

§ 2

Rédumlicher Celtungsbereich
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eine Grenzen elngetragen sind.

m G
0 ¢

=]
r

fors

§ 3
Drdnunqswidrigkeiten

Ordnungswldrlg im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den auf Grundg
von § 9 ahg, 4 BauGR in Verbinéung mit § 73 LBO ergangenen pe-
Standteilen dieser,Satzung Zuwider handelt.

S 4

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
N3C€h § 12 BauGE in kraft.

SPaichin €n, 19%.03.199]
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ch des Eebauungsplanes 8rgibt sich aus der Anlage 3,



STADT SPAICHINGEN 17.12.1990
Kreis Tuttlingen

Bebauungsplan "Hofener Oschle II" in Spaichingen

In Ergdnzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes
vom 17.12.1990 im Mapfstab 1:500 werden folgende

Textliche Festsetzungen - Bebauungsvorschriften

festgelegt.

A. Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I. S. 2253)
giiltig ab 01.07.1987.

2. Landesbauvordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
28.11.1983 {(GBl. S. 770), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 12.12.90 {(GBL. 1990, Seite 426}.

3. Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990 (BGBl. g, 132}).

B. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 2. Dez.1988&
(BGBl. I. S. 2253) in Verbindung mit den §§8 1 - 23 der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung der Bekanntmachung veom 23. Januar 1990
(BGBl. I. §. 132) werden folgende bauplanungsrechtliiche Festset-
zungen getroffen:

1.1 Im Plangebiet ist Allgemeines Wohngehiet WA nach § 4 BauNVO
vorgeschrieben.

1.2 Ausnahmen nach § 4 {3) Abs. 1 + 2 BauNVQ kann die Baurechts-
behérde mit Zustimmung der Gemeinde im Einzelfall zulassen.

2. Mal der baulichen Nutzung

2.1 Fir die zahl der Vollgeschosse gilt der Planeinschrieb.

2.2 Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Festsetzung
von Baugrenzen ausgewiesen.

2.3 Die im Plan eingeschriebenen Grund- und Geschoffléchenzahlen
sind Hochstwerte.




3. Bauwelise

3.1 Es ist offene Bauweise nach § 22 (2) BauNvVO vorge-
schrieben.

3.2 Die einzuhaltenden Hauptfirstrichtungen bzw.
Gebiudestellungen sind im Plan eingeschrieben.

3.3 Freistehende Garagen sind entsprechend dem Bebauungsplan
anzucradnen. Aneinandergebaute Grenzgaragen sind mit
einheitlichen Dachdeckungen und gegen den StraBenraum mit
gleicher Dachneigung auszufithren. Garagen kdnnen auch als
Einbau im, oder als Anbau am Hauptbaukorper errichtet wer-
den. Bel Garagenanbauten sind diese mit der Dachneigung
des Hauptkérpers zu versehen. Die Garagenanbauten diirfen
die Baugrenzen iiberschreiten.

4. Nebenanlagen

1.1 Nebenanlagen nach § 14 {2} BauNvO {Verteilerkdsten filr
Starkstrom, Post, Fernsehen usw.} sind an den im Plan
vorgeschlagenen Standorten zuldssig.

4.2 Pergolen sind auch auBerhalb von Baugrenzen zuldssig. Es
sind folgende Hochstwerte einzuhalten:

Grundfliche 20 m2, Gesamthdhe 2,80 m, Deckung waagrechte
Holzbalken, abdeckung nur mit transparentem Material.
Eine Pergolaseite darf auf 3/4 der Pergolahdhe mit elner
wWandscheibe geschlossen werden.

C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in der Fassung vom 8. Dezember 1586
{BGBl. I. sS. 2253), in Verbindung mit § 73 Abs. & LBO in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 28.11.1983 werden fclgende &Srtliche
Bauveorschriften nach § 73 Abs. 1 und § 73 Abs. 2 LBO Bestandteil
dieses Bebauungsplanes.

1. Dachform und Dachausbildung bei Haupt- und Nebengebduden

1.1 Die Dachform fir die Hauptgebiude ist im Rahmen der zu-
lassigen Dachneigung frei wahlbar. Pultdidcher, deren First-
linien iiber dem Hausgrund liegen, sind unzuldssig.

1.2 Freistehende Garagen und Nebengebdude {aufer Pergolen)
sind mit Sattel- oder wWalmdach won 18°¢ - 28° DN 2u
versehen. Uber § 7 (1) LBO hinaus, ist bei Garagen an den
im Bebauungsplan festgelegten Standorten eine Firsthdhe
bis zu 4,50 m zulissig. Bei der Ermittlung der mittleren
wandhdhe (max. 3,0 m) sowie der Wandansichtsflachen
(max. 25 m?2) kleibt die Mehrhdhe des Firstes iiber 4,0 m
hinaus unberiicksichtigt.




Gaupen als First- oder Giebelgaupen sind bis zu einer
Einzelbreite von 2,00 m zuldssig. Schleppgaupen diirfen
1/3, die Summe der Einzelgaupen 1/2 der Trauflange nicht
iilberschreiten. Negativgaupen (Dacheinschnitte) sind bhis
max. 3,00 m Breite je Gebdude zuldssig.

._%

=0
—+Giebelgaupe
-

Firstgaupe N, Schleppgaupe

Alle Gaupen miissen, aufer im Traufbereich, von einem
mindestens 1,50 m breiten Dachstreifen begrenzt werden.

Dacheindeckungen fiir Haupt- und Nebengebdude (auBker Per-
golien) sind mit rotem, rotbraunem oder braunem Material
vorzunehmen. Bei aneinandergebauten Garagen ist das
Material und die Farbe der Dacheindeckung gleich zu
gestalten.

Traufgesimshéhe

a) Die Traufgesimshdéhe (Unterkante Sparren} darf héchstens
2,80 m iUber der festgesetzten EG-Rohfusbodenhdhe liegen.

b) Die Cberkante des Traufgesimses (Gesimsverkleidung} darf
héchstens 3,20 m iiber der festgesetzten EG-Rohfulboden-
hdhe liegen.

¢) Ausnahmen von a} und b} kdnnen bis 1/3 der Trauflinge

zugelassen werden. Uber héherliegenden Traufen sind
keine Dachaufbauten zulassig.

Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 {2) BauGB)

Die Erdgeschoffusbodenhshen der Hauptgebdude werden im
Plan festgelegt. Abweichungen von max. % 15 cm kdnnen im
Rahmen des Bauantrages ausnahmsweise zugelassen werden.
Die max. Firsthéhen [(Sparrenoberkante (Uber EGR¥H} sind
durch Planeinschrieb definiert.

Flachenbefestigungen in Privatgrundstiicken

Garagenzufahrten, Grundstiickszugidnge und Hofbefestigungen
diirfen nicht als asphaltierte oder wasserundurchlidssige
Flichen ausgefiihrt werden. Pflaster- und Plattenbelige
sind auf wasserdurchldssigen Unterkbau (kein Mortel oder
Beton) zu verlegen.



Einfriedigungen

Im Plangebiet sind Einfriedigungen in Form von Hecken und
Ziunen zulidssig. Freistehende Mauern sind bis max. 0,40 m
Hohe zuldssig.

Im Bereich von Sichtflichen an Strafeneinmiindungen (siehe
Planeinschrieb) diirfen Einfriedigungen und Bepflanzungen
{(mit Ausnahme von Hochstdmmen) eine Héhe von 0,50 m von
Stragenoberkante gemessen, nicht ibersteigern.

Abgrabungen und Anfiillungen

Beabsichtigte Abgrabungen und Anfiillungen sind im Baugesuch
darzustellen. Entlang der Grundstiicksgrenzen sind die Ge
liandeiiberginge absatzlos im Einvernehmen mit der Baurechts-
behdrde und den Angrenzern zu gestalten. Geldndemulden
zwischen den Gebiduden und dem &ffentlichen Verkehrsraum
dirfen aufgefiillt werden.

Antennen

Je Wohngebdude ist eine Antenne zuléssig.

Cherirdische Behdlter

Das Aufstellen oberirdischer Behdlter fiir 01 und Gas
aulRerhalb von Gebduden ist unzuldssig.

Miillbehdlter

Fiir Miillbehilter ist ein unauffilliger Abstellplatz
anzulegen.

Freileitungen

Im Plangebiet sind Freileitungen nicht zugelassen.

ordnungswidrigkeiten

ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den auf Grund
von § 73 LBO ergandenen Bestandteilen dieser Satzung zuwider-
handelt.



E. Hinwelse

a) Stellplatze und Garagen

Die Zahl der Stellpldtze und Garagen richtet sich nach der

Wohnungsygrdse.

bhis 50 m? =

bis 100 m2

1

bis 100 m2
bis 100 m?

iiber 100 m?2

Es

=

sind folgende Stellpldtze erforderlich:
Stellplatz

Stellpldtze {bei 1 Wohneinheit wird auf
Stellplatze aufgerundet)

Stellpldtze (bei 2 Wohneinheiten, je Geb.)
Stellpldtze (bei 3 Wohneinheiten, Jje Geb.}

., d. h. ab 0,5 stellpldtze wird aufgerundet.

Stellplédatze

b} Duldung von Randbefestigungen und Anlegen

von Sicherheitsstreifen

zur Herstellung des StraRenkérpers sind in den an offent-
lichen vVerkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken unterir-
dische Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer
Breite von 1% cm und einer Tiefe von 30 cm erforderlich und
vom Eigentiimer zu dulden. Die Sicherheitsstreifen werden

im Zuge des StraBenbaues einheitlich befestigt.

Sphichingen, den 17.12.19%0

Teufel

Bﬁrgermeister/ﬁi
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STADT SPAICHINGEN 17.12.1990
Kreis Tuttlingen

Bebauungsplan "Hofener UOschle II" in Spaichingen

Begriindung nach § 9 (8) BauGB

1. Erfordernis der Planaufstellung

Der Gemeinderat hat am 09.04.19%0 beschlossen, einen Bebauungs-
plan filir das Gebiet "Hofener Uschle II" zu erstellen. Die Stadt
kann derzeit keine Bauplidtze zum Verkauf anbieten. Demgegeniiber
liegen 31 Antridge von Bauplatzinteressenten aus Spaichingen bei
der Kammerei vor. Auswidrtige Bauplatzbewerber werden z. Z. nicht
in die Warteliste aufgenommen. Es ist alsc zwingend erforderiich
dap 1991 ein neues Wohnbaugebiet erschlossen wird, damit
Spaichinger Bilirger ihre Wohnbauabsichten im Ort verwirklichen
kénnen.

Die Stadt ist gezwungen, mdglichst schnell Wohnfldchen zur vVer-
fiigung zu stellen. Derzeit suchen ca. 500 Familien nach Wohnraum.
Die Bevélkerung der Stadt S$paichingen hat sich seit dem Aufstel-
lungsbheschlus fiir den letzten Bebauungsplan "Hofener Oschle IT,
am 18.04.1988, von 9711 auf 10777 Einwohner erh&ht.

Damit sich die Wohnungsmarktlage schnell entspannen kann, wird mit
dem geplanten Baugebiet "Hofener Oschle II"™ eine Fldche ausgewdhlt,
die sich ganz im Eigentum der Stadt befindet.

Das Baugebiet am nordwestlichen ¢Crtsrand ven Spaichingen wird mit
einer Fidche von 3,53 ha ausgewiesen. Fir Verkehrsflidchen werden
0,73 ha in Anspruch genommen (ohne B 14}, 50 daB eine reine Bau-
fldche von 2,80 ha zur vVerfiigung steht. Bei 43 geplanten Wohnbau-
platzen entspricht dies einer mittleren Platzgréfe von ca. 651 m2.

2. Rechtsverhidltnisse und Einfigung in die Rauleitplanung

Im genehmigten Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Spaichingen ist das geplante Baugebiet nicht enthalten. In der
genehmigten 1. Feortschreibung des Flachennutzungsplanes wurde

das Gebiet "Hofener Uschle II" mit einem Entwicklungspfeil ver-
sehen, der die Absicht einer kiinftigen Ausweisung festschreibt.
Die dringenden Griinde, die die vorzeitige Aufstellung des Bebau-
ungsplanes erforderlich machen, gind unter Punkt 1 erldutert und
entsprechen den Empfehlungen des Innenministeriums vom 07.12.15%89.
Abwdgungen, welches Baugebiet als ndchstes erdffnet werden soll,
wurden durch die im Eigentum der Stadt befindlichen Fl&chen be-
stimmt. In der derzeit laufenden 2. Fortschreibung des Flachennut-
zungsplanes wird die WohnbauflAche aufgenommen. Die Gebietsauswei-
sung entspricht der geplanten stddtebaulichen Entwicklung. Diese
wird auch dadurch dokumentijert, daB ein nahtloser Anschlup an das
Baugebiet "Hofener Oschle I" erfeolgt.



Lage des Baugebietes "Hofener Oschle TII"

Das Gebiet wird begrenzt vom Baugebiet "Hofener 8schle I"™ im Siid-
osten, von der Parzelle 4464 und den Feldwegen 191, 193 und 194 im
Nordwesten und Nordosten sowie von der Bundesstraﬂe 14 im siid-
westen. Die geplanten Baugrundstiicke im Geltungsbereich befinden
sich im Eigentum der stadt Spaichingen, so daf ein Umlegungsver-
fahren nicht erforderlich wird.

Bauliche Eingliederung und Planungsikonzept

a) Topografie und Begriinung

Das Baugebiet hat ein leichtes Gefdlle von ca. 5 - 7 % von Nord-
ost nach Silidwest. Die Hanglage ist anndhernd gleich und weist
einen relativ guten Baugrund auf.

Yorhandene Biume werden im privaten Grundstiicksbereich soweit
wie mdglich erhalten (siehe Bebauungsplaneinschrieb). Neupflan-
zungen als Stragen- und Wegebegleitgriin sind im ausreichenden
Mafe vorgesehen und werden in den dafiir ausgewiesenen Sffent-
lichen Griinstreifen gepflanzt. Ein privates Pflanzgebot ist
durch den Bebauungsplan geregelt. Eine intensive Begriunung am
nordwestlichen Rand des Baugebietes ist nicht vorgesehen, da
mittelfristig hier eine Erweiterung des Baugebietes moglich
ist.

Im Abstand von ca. 500 m zum Baugebiet befindet sich der
Spielplatz " Hofener Waldle®., Dieser kann von den Kindern des
geplanten Baugebietes mithenutzt werden, ohne daB sie auf
ihrem Weg dorthin gefihrdet sind. Mittelfristig wird im Gebiet
"Hofener Ried" zwischen den Baugebieten "Hofener Oschle III"
und "Schwampenbiihl II" zusidtzlich eine Griin- und Erholungs-
fliche geschaffen, die nur einen Abstand von ca. 200 m zum
Baugebiet "Hofener Oschle II" hat.

b) Bebauung

Es ist ein Allgemeines Wohngebiet geplant, in welchem zwei-
stockige Gebdude mit einer Dachneigung bis zu 46° gebaut
werden kénnen. Hierbei kann das DachgescheoBf als zweites
Vollgeschof genutzt werden. Entlang der Bundesstrage sind

5 zweigeschossige Gebdude mit einer Dachneigung bis zu 34°
geplant.

Die Gebidude wurden soweit wie méglich auf "Liicke" gesetzt

um eine optimale Belichtung und Aussicht zu gewdhrleisten.
Dies gilt auch fiir die AnschluBbebauung vom "Hofener Oschle I"
und die Gebdude entlang der Hauptstrake.

Falls bei den Erdarbeiten Bodenfunde auftreten, ist dies dem
Landesdenkmalamt Freiburg frilhzeitig zu melden.
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c¢) Beeintrichtiqungen des Baugebietes durch Immissionen und
Emissionen

BundesstraRe: Mit den geplanten Gebduden entlang der Bundes-
strafe wurde ein Abstand von 20 m zum Fahrbahnrand einge-
halten. Durch aufbéschungen (bis ca. 1,80 m iiber die Fahr-
bahnoberfliche) kann in den Privatgrundstiicken eine gewisse
Verkehrsldrmberuhigung erreicht werden. Weitere Larmschutz-
maBnahmen sind nicht vorgesehen.

Bundesbahn: Die Bundesbahnlinie verl#iuft siidwestlich der
Bundesstrafe in einem Geldndeeinschnitt. Geringfiigige L&arm-
belidstigungen sind nicht ausgzuschliefen.

Aussiedlerhof Staudemnmayer: Der kiirzeste Abstand zum Landwirt-
schattsbetrieb betragt ca. 630 m. Bei Nord- und Nordostwind
ist eine Geruchsbeeintrichtigung nicht ausgeschlossen.

Die Stadt weist davauf hin, dag mégliche Verbesserungen wegen
Lirm- bzw. Geruchsbelistigungen an den Gebduden und Grund-
stiicken der obengenannten Ursachen von Privatpersonen oder
den Bauherren kostenmidfig selbst durchzufithren sind.

Erschliegdung

Allgemeines

Mit der neuen Anbindung der Vogesenstrage an die Bundesstrafe
erfolgt ein verkehrstechnisch richtiger und notwendiger Anschlus.
Die geplante Ein- und Ausfahrt wird auch zu erheblichen aAnteilen
den Fahrverkehr der Baugebiete "Schwampenbiihl"™ und "Hofener
Yschle I" verbesgsern. Bei einer mittelfristigen Erweiterung der
baulichen Entwicklung wird die neue Verkehrsanbindung an die B 14
zusidtzliche Bedeutung erhalten. Als untergeordnete Ein- und Aus-
fahrt in die B 14 soll die Strase "Hofener OUschle™ im Baugebiet
"Hofener Oschle I" nicht aufgegeben werden.

Bei der inneren Erschliefung wurde, abgesehen von der Vogesen-
strafe statt einer "Verkehrsberuhigung"” in den Einzelstrafen eine
vVerkehrsentflechtung konzipiert. Die Wohnguartiere werden ledig-
lich mit dem Anliegerverkehr belastet.

Nach Nordwesten wird die M8glichkeit fir eine spitere Erweite-
rung offengehalten. Es sind drei StraBenanschliisse konzipiert,
die mdglicherweise langfristig erforderlich werden kénnten.

purch d4as Gebiet verliuft ein 3,00 m breiter Geh- und Radweg,
der an den Parallelweg zur B 14 angeschlossen wird. Es ist kurz-
fristig eine Geh- und Radwegverbindung entlang der Hauptstrasge
zur Stadtmitte geplant. Eine Geh- und Radwegverbindung besteht
bereits vom Baugebiet nach Aldingen und Denkingen.



5.2 Erschliefungsanlage

Die VogesenstrafBe wird als Haupterschliesungsstrage 6,50 m
breit ausgebaut. Daneben wird weitgehend ein 3 m breiter m

Geh- und Radweg angelegt, der durch einen 2,0 m breiten Pflanz-
streifen von der Fahrbahn abgetrennt ist. Die Erschliefungs-
straBen werden iliberwiegend 4,75 m breit ausgebaut. Der Ulmen-
weg erhdlt einen einseitigen Gehweg (1,50 m breit) und einen
Pflanzstreifen (1,50 m breit).

Die Pflanzstreifen sind Sffentlicher Verkehrsbereich und sind
dort, wo sie nicht durch einen Gehweg oder einen Geh- und Rad-
weg von den Privatgrundstiicken getrennt sind, von den Anlie-
gern zu unterhalten. Erforderliche Uberginge und Uberfahrten
werden in den Kaufvertrigen geregelt. Wasserundurchléssige
Befestigungen im Bereich der Pflanzstreifen sind unzuldssig.

5.3 Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Parkierungsstreifen werden entsprechend

den Bauvorschriften auf den Privatgrundstiicken errichtet. Stell-
plitze und Garagenvorflidchen sind mit wasserdurchlédssigem Mate-
rial (Splitt, Rasengittersteine, Fahrstreifen o. &.) zu befe-
stigen.

5.4 Ver- und Entsorgqung

Die Gebietsversorgung mit elektrischer Energie und Wasser ist
gesichert. Das Gebiet soll erdverkabelt werden. Die Wasserlei-
tungen werden moglichst als Ringleitungen mit min. NW 100 mm
verlegt. Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Einvernehmen mit
dem Wasserwirtschaftsamt. Als Folge der Baugebietsausweilisung
ist ein neuer Verbindungskanal zur Kldranlage geplant.

5.5 Geplanter Brschliefungsablauf

Es ist vorgesehen, daB mit der Errichtung von Wohngebduden ab
April 1992 begonnen werden kann.

Die Erschliepung erfolgt in Abschnitten

1. Kanal- und Wasserversorgung April - August 1991
2. Stragenunterbau August - Dezember 1991
3. Sammelkanal zur Klidranlage Dezember 91 - April 1992

{je nach Witterungsverhdltnissen)

Die Kosten fiir 1. und 2. sind 1991 finanziert. Die Kosten fiir
3. sind bereits in die mittelfristige Finanzplanung der Stadt
aufgenommen.



6. Erschliefungskosten fiir das Baugebiet einschliefglich Folgekosten
durch den neuen Hauptsammler zur EKldranlage

stand 12/90 einschlieflich Kosten fiir Planung und Bauleitung
{ohne Grunderwerb und Vermessungskosten].

Strafenbau einschlieglich Anschlul B 14 DM 1.050.000,~--
Geh- und Radwege DM 160.000, --
Entwasserung einschlieglich Hausanschliisse DM 600.000, -~
Wasserversorgung DM 250.000,--
Verkehrsgriin (50 Laubbdume) DM 30.000,--
Beleuchtung (28 Lampen) 3]} 120.000,--
Folgekosten durch den neuen

Hauptentwasserungskanal DM 640.000,--
Feldwege angleichen DM 20.000,—~

DM 2.870.000,--

Die Kosten werden abschnittsweise in den jeweiligen Haushaltspl&nen
de stadt finanziert. Fiir 1991 werden insgesamt 1.668.000,-- DM als
|[Rate im Haushalts- und Wirtschaftsplan eingestellt.

/w A

Teufel
Bﬁrgermeister‘
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