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STADT SPAICHINGEN _ 28121999
Kreis Tuttlingen = % =~ I ' 13.03.2000

Bebauungsplan ,,Hofener Oschle 1472, Anderung ..Hofener | Oschle I«

( ! eilbereich) in Spaichingen

In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 19.07.1999/10.01.2000/
13.03.2000 im Mafstab 1:500 werden folgende

festgelégt.

Textliche Festsetzungen - Bebauungsvorschriften

A e Rechtsggnﬂlégen

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBL L S. 2141, ber. 1998, S. 137).

2. Landesbauor_dniing fiir Baden-Wiirttemberg, vom 08.09.1995, (GB1. 1995, S.617).

3. Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990 (BGBL. 8. 132).

B. Bauplanungérééhtliche Festsetzungen '

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in Verbindung mit den §§ 1 - 23 der Baunutzungs-
verordnung werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1.

1.

1.2

2.1 .-

22

23 -

24

Ax;t der baulichen -Nutzung

Im Plangebiet istAAllgemeines Wohngebiet WA nach § 4 BauNVO vorgeschrieben.

Ausnahmen nach § 4 (3) Absatz 1 +2.BaulNVO kann die Bau:echtsbehorde mit Zu-
stimmung der Gemeinde i Einzelfall zulassen,

MaB der baulichen Nutz:_mg

Fiir die Zahl der Vollgeschosse gilt der Planeinschricb.

Die iiberbaubaren Grundstucksﬂachen sind durch Festsetzung von Baug enzen
ausgew1esen

Die-im-Plan-eingeschriebénen Grund- und GeschoBflichenzahlen sind Hochstwerte.

Die hochstzulasm ge Zah! von Wohnungen wird auf max. 3 WE j Je freistehenden

Gebiude festgelegt (§ 9 Abs. I Nr. 6 BauGB)



'2.4.1

2.5

2

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind max. 2 WE je Gebaudetei] zuldssig.

Stellplétze und Garagen

-+ . Je Wohneinheit ist mindestens eine Garage oder ein Stellplatz zu erstellen. Die Zahl

. 3.1
3.2

3.3

4.1

472

der Stellplatze und Garagen richtet sich nach der WohnungsgrBe. Es sind folgende
Stellplatze erforderlich: Bis 50 m? Wohnfliche = 1 Stellplatz, bis 100 m? = 1,5 Stell-
plitze. Sind mehrere Wohneinheiten bis 100 m? Wohnfliche je Gebéude vorhanden,
werden fiir 2 Wohneinheiten 3, fiir 3 Wohneinhejten 5 Stellplatze verlangt. Uber 100
m? Wohnflache sind 2 Stellplitze nachzuweisen. -

Bauweise 7
Es ist offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO vorgeschrieben. Es sind Einzel-,
Doppelhéuser sowie eine Hausgruppe zuldssig.

Die einzuhaltenden Haupiﬁfsttichnmgen bzw, Gebiiudestellungen sind im Pla_n

eingeschrieben. M
Freistehende Garagen sind entspreéhend den Festsetzungen im Bebauungsplan anzu-
ordnen. Aneinandergebaute Grenzgaragen sind mit einheitlichen Dachdeckungen und

gegen den Straflenraum mit gleicher Dachneigung auszufiihren.

Garagen kénnen auch als Einbau im, oder als Anbau am Hauptbauk®drper errichtet
werden. Die Garagenanbauten diirfen die Baugrenzen berschreiten.

Sind Garagenstandorte als Einbau im, oder als Anbau am Hauptgebaude durch
Planeinschrieb definiert, sind Garagen nur dort zulssig. '

Bei Garagenanbauten sind diese mit der Dachneigung des Hauptbaukérpers zu
versehen. - " : : '

Die Dicher von Flachdachgaragen und Carports sind mit einer extensiven Dachbe-
grinung (min. 8 cm Substratstirke) dauerhaft zu versehen. Garagenbaukdrper sind

- mit mindestens 2 Kletterpflanzen zu begriinen.

Nebenanlaven

Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO (Verteilerkisten fiir Starkstrom, Post,
Fernsehen usw.) sind nur an den im Plan vorgeschlagenen Standorten zuldssig.

- Nebenaniagen nach § 14 (1) sind wie folgt zuldssig:

* Uberdachte Freisitze sind auch auBerhalb von Baugrenzen zulissig. Es sind folgende

Héc_hstwerte einzuhalten:

¥



... Grundflichen 20 m?, Gesamthéhe 2,80 m; Deckung waégrechte Holzbalken

4.3

oder Metallkonstruktion, Abdeckung nur mit transparentem Material. Eine

Pergolaseite darf auf % der Pergolahdhe mlt einer Wandscheibe geschlossen
werden.

-Gerite- und Geschirrhiitten. Unterstellmdglichkeiten fiir Miilleimer
- Zusitzlich zu einer Pergola ist je Baugrundstiick eine Nebenanlage mit Ausnahme

von Kleintierstilleri gem48 § 14 Abs. IBauNVO allgemein und auch auBerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Nicht zuldssig sind Nebenanlagen im
Vorgartenbereich. . '

Als Vorgarten gilt derjenige Teil des Grundstiicks zwischen dem Gebédude und
Offentlichen Straen, Wegen und Platzen. Die Nebenanlagen diirfen einen um-
bauten Raum vom max. 30 m® aufweisen und miissen einen anndhernd quadra-
tischen Grundriss haben. '

‘DieN ebenanlagen sind mit Satteldach auszufiihren; das Dach ist in Material und

Farbe wie das Hauptgebiude einzudecken, (Gewichshiuser ausgenommen). Die
Firsth6he darf max. 3,00 m, die TraufhShe soll ca. 2,00 m betragen.

Hinweis:’ -
Mit Nebenanlagen ist grundsitzlich ein Grenzabstand von 2,50 m emzuhalten

Bei der Ermittlung des umbauten Raumes sind offene Uberdachungen im An-
schluss an geschlossene Gebdude mitzurechnen.

B'auordnungsrechtliche Festsétzungen

Aufgrund von § 0 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO werden- folgende Ortliche
Bauvorschnﬁen Bestandteﬁ dieses Bebauungsplanes ,

1.

1.1

1.2

1.3

.Dachform und Dachausbildung bei Haupt- und Nebengebiuden

Die Dachform fiir die Hauptgebiude ist im Rahmen der zulissi gen Dachneigung frei -
wihlbar. Pultddcher, deren Firstlinien iiber dem Hausgrund liegen, sind unzulissig.

Freistehende Garagen und \Iebeﬁgebéude (auBer Pergolen) éind sofemn nicht durch

. Planeinschrieb als Flachdach deﬁmert, mit Sattel- oder Walmdach von 18° - 28° DN

zu versehen.

Gaugen als First- oder Gieﬁelgaupen sind bis zu einer Einzelbreite von 2,50 m zu-

. lassig.” Schleppgaupen diirfen 1/3, die Summe der Einzelgaupen % der Trauflinge

nicht iiberschreiten. Negatlvgaupen (Dacheinschnitte) sind bis max. 3,00 m Breite
Je Gebaude zu1a331g

Elrstgaupe - . oo Giebelgaupe : Schleppgaupe
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1.4

1.5

1.6

1.7

Alle Gaupen miissen, auBler im Traufbereich, von einem mindestens 1,50 m breiten

' Dachstreifen begrenzt werden.

Dacheindeckungen fiir Haupt- und Nebengebiude (auBer Pergolen) sind mit rotem, '
rotbraunem,braunem oder gravem Material vorzunehmen. Bei aneinandergebauten
Garagen ist das Material und die Farbe der Dacheindeckung gleich zu gestalten.

Traufgesimshohe -

a) Die Traufgesimshohe (Unterkante Sparren) darf hichstens 2,80 m iiber der

. festgesetzten EG-Rohfuflfbodenhdhe liegen.

b) Die Oberkante des Traufgesimses (Gesimsverkleidung) darf hdchstens 3,20m

tiber der festgesetzten EG-RohfuBbodenhdhe liegen,

| c) | Ausnahmen von a} und b} kénnen bis 1/3 der Trauflinge zugelassen werden.

Uber hoherliegenden Traufen sind keine Dachautbauten zuldssig.

Hohenlage der baﬁlichen Anlagen (§ 9(2) Bau_GBl

Die Erdgeschossrohfussbodenhéhen (EGRFH) der Hauptgebaude werden im Plan
festgelegt. Abweichungen von + 25 ¢m kdnnen im Rahmen des Bauantrages aus-
nahmsweise von der Baurechtsbehdrde zugelassen werden. Die max. Firsthohen
(Sparrenoberkante iiber EGRFH) sind durch Planeinschrieb definiert.

. Flichenbefestigungen in Privatgrundstiicken

Wassergebundene Wege und Zufahrten sind erwiinscht und diirfen seitlich mit einem
Randstein oder Pflasterbund eingefaflt sein. Garagenzufahrten, Grundstiickszuginge,

¥ Hofbefestigungen und Stellplitze diirfen nicht als asphaltierte oder als wasserandurch-

lassige Flachen ausgefiihrt werden. Pflaster- und Plattenbeldge sind auf wasserdurch-
lassigem Unterbau (kein Mortel/Beton) zu verlegen, Betonpflaster ist mit offenen
Fugen zu verlegen. Rasengittersteine sind zugelassen, diirfen jedoch kein Mortel- oder
Betonbett erhalten. _ ' '

Einfriedigungen

‘Im Plangebiet sind Einfriedigungen in Form von laubtragenden Hecken und Z&unen

zuléssig . Einfriedigungsmauern sind bis max. 0,40 m Héhe zuldssig.

Bei Erstell_ung von Zaunen sind diese durch standortgerechte Laubgeh(f')lze in Form
von Hecken und Strauchern zu hinterpflanzen. : '

Im Bereich der Sichtflichen am Straeneinmiindungen (siéhe Planeinschrieb)
dirfen Einfriedigungen und Bepflanzungen {mit Ausnahme von Hochstimmen)
eine Héhe von 0,90 m von StraRenoberkante gemessen, nicht ﬁbe;schreiten.



1.9

1.9.1

19.2

- Pflanzbindung/Pflanzempfehlung

Pilanzbindungen und Frhalt der ngﬂanzungen fiir 6ffentliche Bereiche.
Westlich und &stlich des Plangebietes pflanzt und unterhlt die Stadt Spaichingen
Béume und Straucher entsprechend dem Bebauungsplan.-

Pflanzbindungen und Unterhaltung von Bepflanzungen fiir die privaten Bereiche.
Je Grundstiick ist ein mittelkroniger oder zwei kleinkronige heimische Laubbiume

- zu pflanzen und zu unterhalten. Biume, die entlang der StraBenbegrenzungslinien

193.

1.94

1.10

111

1.12

1.13

A

in einem Abstand von ca. 2,5 m geplant und im Bebauungsplan gesondert gekenn-

zeichnet sind, werden durch den ErschlieBungstriger gepflanzt. Die Pflege und

Unterhaltung sowie eine eventuelle Nachpflanzung obliegt den jeweiligen Grund-
stiickseigentiimern. Von der Stadt vorgenommene Bepflanzungen werden auf die
Pflanzbindungen (je m® - Grundstiicksflache) angerechnet.

Pflanzempfehlungen
Im Plan sind Empfehlungen fiir Pflanzstandorte ausgemesen Diese kénnen den Ort-
lichen Erfordernissen angepaft werden.

Nicht liberbaute Grundstiicksflichen

sind als Gartenflichen anzulegen. Zur gértnerischen Gestaltung gehort d1e Bepflan-
zung mit Biumen und Strauchern. Die Art der Bepflanzung ist aus den Pflanzlisten
des Gutachtens zur Eingriffs- und Ausgleichsregelung zu entnehmen.

»Abgrabungen und Anfiillungen

Beabsichti gte Abgrabungen und Anﬁilluﬁgen sind im Baugesuch darzustellen. Entlang
der Grundstiicksgrenzen sind die Geléndeiiberginge absatzlos im Emvemehmen mit

-der Baurechtsbeh&rde und den Angrenzem zu gestalten

- Antennen

Je Wohngebiude ist eine Antenne zulissig.

Oberirdische Behilter

Das Aufstellen obenrdischer Behalter fir O1 und Gas auBerhalb von Gebiuden ist
unzulissig.

-Mﬁllbéhﬁlter/MiiIleimer

Fiir MullbehalterfMulleuner ist ein unauﬁ‘élhger Abstellplatz anzulegen AufB,
Ziffer 4.3 wird verwiesen.

Freileitungen L v

Im Plangebiet sind Freileitungen nicht zugelassén;



1.15 Trennsysteme

Schmutzwasser und Regenwasser sind getrennt ab- bzw. einzuleiten. Die Auffang-
graben flr anfallendes Oberfldchenwasser aus dem Gelande und dem Regenwasser
der Dachfldchen werden von der Stadt auf 6ffentlichen und privaten Grundstiicks-
flichen angelegt. Dort, wo sich die Griben auf Privatgrundstiicken befinden, sind
diese dauernd offen und funktionstiichtig zu pflegen und zu unterhalten.

1.16 Retentionszisternen

Fir 15 Gebdude, deren Dachflichenwasser in den Schwampenbach entwassert sind
zwingend Retentionszisternen mit einer GroBe von ca. 5 m? zu errichten, die ein
Speichervolumen von ca. 3 m? und ein Riickhaltevolumen von ca. 2 m? haben. Die

Stadt hat ein Betretungsrecht der Grundstiicke zur Kontrolle der Drosseleinrichtung
dieser Retentionszisterner: - : _

D. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungsw1dng im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund von § 74 LBO ergan-
genen Bestandteﬂen dieser Satzung zuwiderhandelt.

- E. Hinweise

- a) Duldung von Randbefestigurigen, Sicherheitsstreifen und Straenbeleuchtungen

Zur Herstellung des StraBlenkdrpers sind in den an dffentlichen Verkehrsflichen angren-
zenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer -
Breite von 15 cm und einer Tiefe von 30 cm erforderlich und vom Eigentiimer zu dulden.

_ Die Sicherheitsstreifen werden im Zuge des Straenbaues einheitlich befestigt. Sind dort
entsprechend der Planung Stralenlampen vorgesehen, wo der Sffentliche Verkehrsraum
keine Gehwege ausweist, werden die Mastfundamente in Privatgrundstiicken erstellt und
sind von den Anliegern zu dulden.

b) Zisternen fiir dezentrale Regenwassernutzung.
Der Bau von Zisternen zur dezentralen Regenwassernutzung wird empfohlen. Hierbei soll-

ten mdglichst Zisternen mit Regenwasserdrosselung zum Einsatz kommen. Das Bauamt wird
die Bauherren entsprechend beraten.

c) Sonnenkollektoren, Solarnutzung, Photovoltaik
Die liberwiegende Stellung der Gébéude ist fiir die Nutzung mit alternativen Energien geeig-

net. Sofern diese Anlagen erst spéter errichtet werden sollen, werden Leerrohre vom Dach
zum Heizungskeller dringend empfohlen.

Spaﬁnng\en, den 99, Jum le[ll
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