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VERTEILER

STANDORTEMPFEHLUNG FUR WOHNGEBAUDE
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‘sTADT SPAICHINGEN 08.09.1992

einderat Nr. 81/92

vorlage fiir_den Gem
fir die Sitzung am 14.09.1992

ﬁereinfachte inderung verschiedener Babauungspldne .0
£iir die zuldssigkeit und Gestaltung von Pergolen )4( éﬁé%ﬁa.
sowie Gerate- und Geschirrhiitten ‘)f

Tachnischen Ausschub am 20.01.92

vorgandg: Baratung im
03.92 [(Vorlage 39/92}

und Gemeinderat am 16.

1. sachverhalt
ehlung des Technischen Ausschusses
hat der Gemeinderat die yerwaltung peauftragt, das formelle Ver-
fahren 2Zur vereinfachten Anderung verschiedener fepauungsplane
fiir die zuliassigkeit und Gestaltung von Pergolen sowie Geridte---
und Geschirrhiitten durchzufiihren (siehe III.} i

auf aGrund entsprechender Empf

e AL

g 17. stellungnahme.der Vefwaltung

ym die materiellen vorauasetzungen FUr die vereinfachte Anderung
nach § 13 BauGbB zu arfiillen, wurde das BSeabsichtigte am 03.0%9.92
in den Tageszeltungen bekannt gemacht und gleichzeitig darauf

hingewiesan, das ginwendungen bis zum 08.05.1592 vyorgebracht wer-
den kdnnen. Hierauf sind keinerlei Anregungen cder Bedenkell VOr-

getragen worden.

-

?TIII. Beschlugvorschlag

1, § 10 und § 13 Baugesetzbuch vom 08.12.19886
(BGBL. S. 2253} wird in den nachstehend aufgefiihrten Bebauungs-

planen folgende Regelung fir die+Zulissigkeit und Gestaltung. ven
Pergolen sowie Gerdte- and Geschirrhiitten als

auf crund § 2 Abs.

SATZUNG

gemas § 13 Baugesetzbuch beschlossen:

§1

Pergolen sindg nur zulissig, wenl folgende HBchstwerte eingehal-

Grundfliche 20 m2, Gesamthihe 2,80 m; Abstinde zu crundstiicks-

p-grenzen 2,50 m.
M Deckung waagrechte Holzbalken, Abdeckung nur mit transparentem

Material. Eine pargolaseite darf auf 3/4 der Pergolahdhe mit
iner Wandscheibe geschlessen werden.



¥cerite- und Geschirrhiltten. vusitzlich zu einer Pergola ist Je

Fraugrundstiick eine Nebenanlage mit Ausnazhme von Kleintiserstdllen
Poemds § 14 Abs. 1 BauNVO allgemein und auch aulerhalb der iiber-

Ebaubaren Grundstiicksfiiche zuldssig. Nicht zuldssig sind Nebenan-
flagen im Vorgartenbereich. Als Vorgarten gilt derjenige Teil des
¥orundstiicks zwischen dem Gebdude und Sffentlichen StraRen, Wegen
Pand Platzen. Die Nebenanlagen dilrfen einen umbauten Raum vVOon Mmax.

¥30

fHinweis:

aMit Nebenanlagen ist grunds&tzlich el
feinzuhalten. Bei der Ermittlung des umbauten Raumes sind offene
pberdachunqen im Anschlug an geschlossene Gebdude mitzurechnen.

Ehabenn. Die Nebenanlagen sind mit satteldach auszufihren;
Fist in Material und Farbe wie das Hauptgebdude einzudecken
jhiuser ausgenommen). Die Firsthohe darf max. 3,00 m, die Traufhdhe
P-013 ca. 2,00 m betragen. Diese Vorgaben gelten auch fir
foenehmigungsfreie Nebenanlagen {pis 20 m¥ umbauten Raumes) .

n® aufweisen und missen einen annihernd guadratischen Grundrig

das Dach
{ Gewdchs-

n-Grenzabstand,ﬁon 2,50 m

§ 3
Bebauungspldne '
Befangenheit:
81. Liitzelesch I (35 Anderung) StR. Merkt
®2. Liitzelesch IT (1. Anderung) BM Teufel,
kY : 5tRe. Dreher, Dr. Aicher
g3. Primstrage I (1._Anderung) $tR. Schuhmacher
g 4. Heubergbahndamm {1. Anderung)} StR. Wenzler
B 5. Ried-Hochstelg (5. Anderung) StRe. Wenzler, Dr. Aicher
6. . Rohrentalstrase (2. Anderung) StR. Bolginger
f7 FBubisheimer Strage {1. Anderung) StR. ‘Thurn
®8. Scheibenbiihl I {2. Anderung)
§°. Scheibenbihl II {1. Anderung} _
HO. Griessen (1. Anderung) StR. Wenzler, Weifer
1. Schwampenbiihl I (6. Anderung) BM Teufel, StkRe. Wenzler,
.3 ' Klein, Mey
E2. Hofener Oschle I (1. Anderung)
gE3. Hofener Oschle II {2. BAnderung) StRe. Knapp, Thurn
iﬁ-_Bulzen I/Teilbereich (5. Anderung) BM Teufel, StRe. Honer,
- Martin-Luther-straBe Weifer, Riedmiller, Dreher
5. Robert-Koch-/ (1. Anderung) S5tRe. Schuhmacher, Germann
Alleenstraie
Taldcker I (2. Anderung) StR. Evyrich
.;Talécker IT (3. Anderung) BM Teufel, StR. Dr. Aicher
;. Gansdcker I {4, Anderung) 3tR. Klein ~
Gansdcker 1II {2, Anderung) StR. Riedmiller
Lache I (2. Enderung) :
.. Lache II {4. Anderung) StR. Wenzler
cr Raine I (4, Anderung) StRe. Germann, Mey




Raine I1
. Léngelen
LEngelenweg-0st
Dellinger Weg
Wangen I
‘Lehngrube II

Gunninger Strafe

{3. Anderung)} .
(6. Rnderung) StRe.
{1. Anderung} :

(1.7 A&nderung) . :
(4., Anderung) StR.
(2. Anderung)} i

§§. Anderung) StR. Mey

schuhmacher

§ 4

!

M Teufel, stR. Honer
: nreher, Honer

gakanntmachung in K;ait.

Spalchlngen
Amtliche Bekanntmachung

Inkrafttreten von Bebauungsplinen

1. sHotener Oschie 11/2. Anderung , Hotener Gschia 1
[Tellberaich)

Der Bebauungsplan ,Hofener Oschle 111"/2. Anderung ,Hofener
Oschle t* (Teilbereich) wurde vorn Gemeinderat am 19. 6. 2000 in &f-
fentlicher Sitzyng ais Satzung beschlossen. MaBgebend ist der La-
geplan des Bebauungsplanes vom 19, 7. 1999/10. 1. 2000/13. 3.
2000, -

2. .Wangen Ili*/6, i\ndarﬁng »Eschenwasen I (Teilbereich)

Der Bebauungspian ,Wangen [{1*/8. Anderung ,Eschenwasen I* |,
(Teilbereich) wurds vom Gemeinderat am 19. 6, 2000 in &ffentlichar
Sitzung als Satzung beschiossen. MaBgebend ist der Lageplan des
Bebauungsplanes vom 13. 7. 1999/12, 3. 2000, .

Mit dieser Bekanntmachung traten die

Bebauungsplane ,Hofener Oschle /2. Anderung Hotener Oschle
1 (Tailbereich) und ,Wangen III*/6. Andenung .Eschenwasen I* (Teil-
bereich) in Kraft. Jedermann kann sie bel der Stact Spaichingen,
Zimmer 30, Marktplatz 19, in 78549 Spaichingen, einsehen,

Eine etwaige Verletzung von Varfahrens- und Formvorschriften so-
wig von Méngeln der Abwiigung wird nach § 215 BauGB unbeacht-
lich, wenn sie nicht schriftlich innernalb eines Jahres in den Fallen
des§234 Abs, 1Nr. 1 und 2 BauGB, innerhalta ven 7 Jahren bej Man-
geln der Abwigung seit Bekanntmachung dieser Bebauungspiane
gegeniiber der Stadt Spaichingsn schriftlich geltend gemacht wor-
den sind. Der Sachverhait, der dis Verletzung oder den Mangsl be-
griinden soll, ist darzulegen. .
Ein Nomenkontrollantrag kann von jedermann, der sinen Nachtsil
durch die Rechtsvorschrift erlitten hat, innerhalb van Zwei Jahran
beim Verwaltungsgerichtshof gestellt werden {§ 47 Abs. 2 Satz 1 Ver-
waltungsgsrichtsordnung).

Aut die Vorschriften des § 44 Abs. 4 BauGB Ober die fristgamiBe
Geltendmachung stwaiger Entschidigungsanspriiche und das Er-
ibschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewigsen.
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Stadt Spaichingen den 27.10.1988

Jungaplan “Hofener HsehielMin Spalchinaan
BeorUndunyg nach £ 9 (81 Bauybi

1. brlordernils dor Planaytste

L bung

Dep Gemelnderat hat am 18, 04,1288 beschlaossen, einen Bebau-
unysplan fir das Gebiet "HWefener Gschie” »u erstelleon, Ula
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am nardwestlichen Ortsrand von Spazichingen
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i i
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STADT SPAICHINGEN
¥reis Tuttlingen

Bebauungsplan "Hofener Oschlel“in Spaichingen

In Frgdnzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom
27.10.1988 im MaBstab 1:500 werden folgende

Textliche Festsetzungen - Bebauungsvorschrifien

festgelegt.

A. Recntsgrundlagen

1. Baugesetzbuch {(BauG8) vam 08.12.1986 (BGB1. I. S. 2253} gultig ab
01.06.1987.
2. Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom

28.11.1983 (Ges.B1. S. 770).

3. Baunutzungsvercordnung vom 15. September 1977 (BGBI. I. S. i769]).

B. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung von B. Dezember 1986
(BGB1. I. §. 27253) in Verbindung mit den §§ 1 - 23 der Baunutzungsver-
ordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGBT.
1. 5. 1763} werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getrof-
fen:.

1.1 Im Plangebiet ist allgemeines Wohngebiet WA nach § 4 Baulvo
vorgeschrieben,

1.2  Ausnahmen nach § 4 {3) BauNvQ kann die Baurechtsbehirde mit
Zustimmung der Gemeinde im Einzelfall zulassen.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Fir die Zanl der Vollgeschosse gilt der Planeinschrieb.

2.2 Die lberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch Festsetzung von
Baugrenzen ausgewiesen.

2.3 Die im Plan eingeschriebenen Grund- und GeschoBfldchenzahlen sind
Hochstwerte. :



3. Bauweise

1.1 Es ist offene Bauweise nach § 22 (2] BauNvQ vorgeschrieben.

3.2  Die einzuhaltenden Hauptfirstrichtungen sind im Plan einge-
schrieben

3.3 Freistehends Garagen sind entsprechend dem Bebauungsplan anzu-
ordren. Aneinander gebaute Grenzgaragen sind mit einheitlichen
Dachdeckungen und gegen den StraBenraum mit gleicher Dachneigung
auszufihren. Garagen konnen auch als Einbau im, oder als Anbau am
Hauptbaukdrper errichtet werden. Bei Garagenanbauten dirfen diese
die Baugrenzen Uberschreiten.

4. Nebenanlagen

2.1 Nebenanlagen nach § 14 (2) BayNvV0 sind an den im Plan vorgeschla-
genen Standorten zuldssig. '

4.2 Pergolen sind auch auBerhalb von Baugrenzen zuldssig. Es sind
folgende Hochstwerte einzuhalten:

Grundfliche 20 m®, Gesamthdbe 2,80 m, Deckung waagerechte Holz-
balken, Abdeckung nur mit btransparenten Material. Eine Pergola-
seite darf auf 3/4 der Pergolahbhe mit einer Wandscheibe geschlos-
sen werden.

. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in der Fassung vom 8. Dezember 1986 {BGBY.
[. S. 2253}, in Verbindung mit § 73 Abs. & LBO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28.11.1983 werden folgende Srtliche Bauvorschriften
nach § 73 Abs. ' und § 73 Abs. 2 LBO Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

1. Dachform und Dachausbildung bei Naupt- und Nebengehduden

1.1 Die Dachform fur die Hauptgebdude ist im Rahmen der ruldssigen
Dachneigung frei widhlbar. Pultdacher, deren Firstlinien lber dem
Hausgrund liegen, sind unzufdassig.

Freistehende Garagen und Nebengebdude (auRer Pergolen] sind mit
Sattel- oder Walmdach von 189 - 249 zu versehen.

1.2 Gaupen als First- oder Giebelgaupen sind bis zu einer Einzelbreite
von 1.70 m zuldssig. Schleppgaupen dirfen 1/3, die Summe der
Einzelgaupen 1/2 der Traufléange nicht Uberschreiten. Negativgaupen
{Dacheinschnitte) sind bis max. 3,00 m Breite je Gebdude zuldssig.

Firstgaupe /N, Giebelgaupe Tf\T , Schleppgaupe ;ﬁjfff



1.

1.

.5

Alle Gaupen miissen, auBer im Traufbereich, von einem mindestens
1,50 m breiten Dachstreifen begrenzt werden.

Dacheindeckungen Ffiir Haupt- und Nebengebiude (auBer Pergolen) sind
mit rotem, rotbraunem oder braunem Material vorzunehmen. Bei
aneinandergebauten Garagen ist Material und Farbe der Dachein-
deckung gleich zu gestalten,

Traufgesimshdhe

a) 0e Traufgesimshihe {Unterkante Sparren) darf hiichstens 2,380 m
ilber der festgesetzten EG-RohfuBbodenhohe Tiegen.

b) Die Cberkante des Traufgesimses (Gesimsverkleidung) darf
hichstens 3,20 m uber der festgesetzten EG-RohfuBbodenhshe
liegen.

c) Ausnahmen von a) und b) kBnnen bis 1/3 der Traufldnge zuge-

lassen werden. Uber hoherliegenden Traufen sind keine Dach-
aufbauten zuldssig.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2] BauGB)

Die ErdgeschofifuBbodenhiihen werden im Finzelfall von der Bau-
rechtsbehiirde festgelegt.

Einfriedigungen

Im Plangebiet sind Linfriedigungen in Form von Hecken und Zdunen
zuldssig. Freistehende Mauern sind bis max. 0,40 m Hohe zuldssig.

Im Bereich von Sichtfldchen an Strafeneinmiindungen (siehe Plan-
einschrieb) diirfen Einfriedigungen und Bepflanzungen (mit Ausnahme
von Hochstimmen) eine Hohe von 0,90 m von Stralencberkante
gemessen, nicht lbersteigen.

Abgrabungen und Anfiillungen

Beabsichtigte Abgrabungen und Anfillungen sind im Baugesuch darzu-
stellen. Entlang der Grundstiicksgrenzen sind die Geldndelibergdnge
absatzlos im Einvernehmen mit der BaurechtsbehBrde und den An-
grenzern zu gestalten. Geldndemulden zwischen den Geaduden und dem
offentlichen Verkehrsraum diirfen aufgefiillt werden.

Antennen

Je Wohngebdude ist eine Antenne zulédssiqg.

Oberirdische Behdlter

Das Aufstellen oberirdischer Behdlter fir 01 und Gac auBerhalt von
Gebauden ist unzulidssig.



1.10  Miillbehditer
Fir Millbehdlter ist ein unauffalliger Abstellplatz anzulegen.

1.}] Freileitungen s

Im Plangebiet sind Freilaitungen nicht zugelassen.

C. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den auf Grund von § 73
LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderharidelt.

0. Hinweise
a) Stellplitze
Die Baurechtsbehdrde verlangt je Wohneinheit 2 Stellplatze. Sind
mehrere Wohneinheiten je Gebdude vorhanden, werden fiir 2 Wohnein-

neiten 3, flr 3 Wohneinheiten & Stelipldtze veriangt.

b} Duidung von Randbefestigungen

Zur Herstellung des Strafenkirpers sind in den an offentlichen Ver-
kehrsflidchen angrenzenden Grundsticken unterirdische Stltzbauwerke
entlang der Grundsticksgrenze in einer Breite von 15 cm und einer
Tiefe von 30 cm erforderlich und vom Eigentimer zu dulden.

c) Griinsteifen

Entlang von gffentlichen ErschlieBungsanlagen ist ein 1,90 m breiter
Grinstreifen geplant. Er gehdrt zum Strafenbereich und wird mit
Laubbdumen bepflanzt. Nach der Anlage der Griinstreifen ist dieser von
den Jjeweiligen Angrenzern zu pflegen und zu unterhalten. Diese
dffentlichen Fldchen sind unter anderem zum Zwecke der Schneelagerung
vorgesehen.

Spaichingen, den 27.10.1988 /24.04.195%

At A

Anzeigeverfahren
Teufel . gem. § 11 BauGEp durchgefiihrt:
Biirgermeister //? : Verletzungen wvon Rechtsvarschrifteh

werden nicht geltend gemacht.
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