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Vollgeschosse zwingend:
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offene Bauweise: o
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STADT SPAICHINGEN
- Landkreis Tuttingen -

Satzung
uber die Aufstellung des Bebauungsplanes
»SchulstraBe/Hohenstralie®

Aufgrund § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt ge-
andert am 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818) und § 74 Landesbauordnung fur Baden-Wirttem-
berg (LBO) i. d. F.vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert am 14.12.2004 (GBI. S.
895), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) i. d. F.
vom 03.10.1983 (GBI. S. 578), zuletzt gedndert am 01.12.2005 (GBI. S. 705) hat der
Gemeinderat der Stadt Spaichingen am 20.2.2006 folgende Satzung (iber die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Schulstralle/Hohenstralte” erlassen

§1

Bestandteile der Satzung

Der vorgenannte Bebauungsplan besteht aus den Anlagen 1 — 3, die Bestandteil dieser
Satzung sind und zwar

1. Kurzbegriindung vom 1.9.2005
2. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen vom 10.11.2005
3. Lageplan vom 18.8.2005

§2

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus Anlage 3, in der seine Grenzen
eingetragen sind.

§3

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer auf Grund von §

9, Abs. 4 Baugesetzbuch, in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung ergangenen Bestand-
teilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

paichingeli, den 21.2.2006

Schuhmacher
Blrgermeister



STADT SPAICHINGEN
Landkreis Tuttlingen

Satzung
liber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
sSchulstrale/Hohenstrale®

Nach § 74 Landesbauordnung (LBO) und § 4 Gemeindeordnung (GemO) in der jeweils
gliltigen Fassung hat der Gemeinderat der Stadt Spaichingen am 20.2.2006
zum Bebauungsplan ,SchulstralRe/Hohenstralle” folgende Satzung beschlossen:

§1
Bestandteile der Satzung
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen vom 10.11.2005.
§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes vom 18.8.2005/11.10.2005.

§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer im raumlichen

Geltungsbereich dieser Satzung vorsatzlich oder fahrlassig den vorgenannten ortlichen Bau-
vorschriften zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer ortsiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Spaichingeniiden 21.2.2006

Schuhmacher
Burgermeister



STADT SPAICHINGEN 10.11.2005
- Landkreis Tuttlingen -

Bebauungsplan .Schulstrasse/Hohenstralle®

In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom
18.08.2005 und den ortlichen Bauvorschriften vom 10.11.2005 werden folgende

bauplanungsrechtliche Bebauungsvorschriften

festgelegt.

A.

il

1.2

2.1

2.2

2.3

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. |. S. 2141), zuletzt gean-
dert durch Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuchs an EU - Richtlinien
(Europarechtsanpassungsgesetz Bau — EAG Bau) vom 24. Juni 2004
BGBI. Teil | 2004, S.1359

2. Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg vom 08.08.1995 (GBI. 1995,
S. 617) geandert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S. 760)

3. Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990 (BGBI. S. 132)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. |. S. 466)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in Verbindung mit den §§ 1 - 23 der
Baunutzungsverordnung werden folgende bauplanungsrechtliche Fest-
setzungen getroffen:

Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet sind ausgewiesen

a) Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
b) Mischgebiet (Ml) nach § 6 BauNVO

c) Flache fir den Gemeinbedarf

Ausnahmen nach § 4 (3) Absatz 1 + 2 BauNVO kann die Baurechtsbehorde
mit Zustimmung der Gemeinde im Einzelfall zulassen.

MaR der baulichen Nutzung

Fir die Zahl der Vollgeschosse gilt der Planeinschrieb.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Festsetzung von Bau-
grenzen ausgewiesen.

Die im Plan eingeschriebenen Grund- und Geschossflachenzahlen sind
Hochstwerte.



3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

Bauweise
Es ist offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO vorgeschrieben.

Die einzuhaltenden Haupffirstrichtungen bzw. Gebaudestellungen sind im Plan
eingeschrieben.

Garagen

a) Garagen sind aulerhalb der Baugrenzen und Flachenfestsetzungen auf
der gesamten Grundstlicksfliche =zulassig auler auf der durch
Flachenausschluss gekennzeichneten Flache.

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO (Verteilerkasten fur Starkstrom, Post,
Fernsehen usw.) sind nur an den im Plan vorgeschlagenen Standorten zu-
lassig. Nebenanlagen sind auf den nicht Uiberbaubaren Flachen zulassig mit
Ausnahme der durch Flachenausschluss gekennzeichneten Grundstlcks-
flachen.

Nebenanlagen nach § 14 (1) sind wie folgt zulassig: Flir eine Anlage maximal
30 m3. Pro Grundsttick ist eine Anlage a 30 m® zulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund von § 74
LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

paichinggn, den 21.02.2006

G |.
urge

Quansy

isfer Schuhmacher

G:\BAUAMT\Zimmermanm\AZUBI\MarquardtiMehlhorn.doc



STADT SPAICHINGEN 10.11.2005
- Landkreis Tuttlingen -

Bebauungsplan ,,Schulstrasse/Hohenstralle

In Ergénzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom
01.09.2006 und den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen vom 10.11.2005 werden
folgende

ortliche Bebauungsvorschriften

festgelegt.

A Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung
vom 8.8.1995 (GBI. S. 617), geandert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S. 760)

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO werden folgende Ort-
liche Bauvorschriften Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

1. Dachform und Dachausbildung bei Haupt- und Nebengebduden

1.1 Die Dachform fir die Hauptgebaude ist im Rahmen der zulassigen Dach-
neigung frei wahlbar.

1.2 Freistehende Garagen sind mit einem Flachdéch, Sattel- oder Walmdach von
18°-28° zu versehen.

1.3 Alle Gaupen mussen, aufler im Traufbereich, von einem mindestens 1,50 m
breiten Dachstreifen begrenzt werden.

1.4  Dacheindeckungen fiir Haupt- und Nebengebaude (aufter Pergolen) sind mit
rotem, rotbraunem, braunem oder grauen Material vorzunehmen. Bei anein-
andergebauten Garagen ist das Material und die Farbe der Dacheindeckung
gleich zu gestalten.

1.5 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

Die ErdgeschofRrohfuRbodenhohen (EGRFH) der Hauptgebaude werden im
Plan festgelegt. Abweichungen von + 25 cm kénnen im Rahmen des Bauan-
trages ausnahmsweise von der Baurechtsbehdrde zugelassen werden. Die
max. Firsthéhen (Sparrenoberkante iber EGRFH) sind durch Planeinschrieb
definiert.



1.6

1.7

1.8

1.8.1

1.8.2

1.9

Flachenbefestigungen in Privatgrundsticken

Garagenzufahrten, Grundstlickszugange, Hofbefestigungen und Stellplatze
durfen nicht als asphaltiete oder als wasserundurchlassige Flachen
ausgefuhrt werden. Pflaster- und Plattenbelage sind auf wasserdurchlassigem
Unterbau (kein Mortel/Beton) zu verlegen. Betonpflaster ist mit offenen Fugen
zu verlegen. Rasengittersteine sind zugelassen, dlrfen jedoch kein Mortel-
oder Betonbett erhalten.

Einfriedungen

Im Plangebiet sind Einfriedungen in Form von Hecken und Z&unen zulassig.
Einfriedungsmauern sind bis max. 0,40 m Hohe zulassig.

Pflanzbindung/Pflanzempfehlung

Pflanzbindungen und Unterhaltung von Bepflanzungen flr die privaten
Bereiche

Punktuelle Pflanzbindung fiir Baume — privat

Auf den im Plan dargestellten Standorten sind kleine und mittelkronige Baume
zu pflanzen. Die Standorte der im Plan dargestellten Baume kénnen den
ortlichen Erfordernissen zur Herstellung von Grundstlickszufahrten angepaldt
werden. Entlang der Erschliessungsstralten dirfen die im Plan dargestellten
Pflanzbindungen max. 2 m von der Stralenbegrenzungslinie bzw. von der
auleren Gehwegkante entfernt gepflanzt werden.

Beim Ausfall von Bdumen sind Nachpflanzungen vorzunehmen. Nadelgehdlze
und standortfremde Gehdlze sind im Baugebiet nicht zugelassen.

Nicht Uberbaute Grundstlicksflachen

sind als Gartenflachen anzulegen. Zur gartnerischen Gestaltung gehort die
Bepflanzung mit Baumen und Strauchern.

Abgrabungen und Auffillungen

a) Geplante Aufflillungen oder Abgrabungen sind in den Bauvorlagen dar-
zustellen.

b) Entlang der Grundstiicksgrenzen und offentlichen Verkehrsflachen sind
keine Stutzmauern zulassig. Es ist ein Abstand von mind. 0,50 m ein-
zuhalten.

c) Gelandeauffiillungen und Stiitzmauern durfen eine gedachte Boschung
von 26,5 Grad (Hohe:Lange = 1:2), ausgehend von den Grundstticks-
grenzen, nicht Uberragen. Die Hohe von Aufflllungen darf nicht Gber
der ErdgescholirohfuRbodenhdhe liegen.
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Antennen
Je Wohngebaude ist eine Antenne zulassig.

Oberirdische Behalter

Das Aufstellen oberirdischer Behalter fiir Ol und Gas auRerhalb von Gebau-
den ist unzulassig.

Miullbehalter/Mulleimer

Fir Mullbehalter/Mulleimer ist ein unauffalliger Abstellplatz anzulegen.

Freileitungen

Im Plangebiet sind Freileitungen nicht zugelassen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund von § 74
LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.
Hinweise

a) Duldung von Randbefestigungen, Sicherheitsstreifen und Stral3en-
beleuchtungen

Zur Herstellung des Strallenkorpers sind in den an o&ffentlichen Verkehrs-
flachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stltzbauwerke entlang der
Grundstlicksgrenze in einer Breite von 15 cm und einer Tiefe von 30 cm erfor-
derlich und vom Eigentimer zu dulden. Die Sicherheitsstreifen werden im
Zuge des StraRenbaues einheitlich befestigt. Sind dort entsprechend der
Planung StraRenlampen vorgesehen, wo der offentliche Verkehrsraum keine
Gehwege ausweist, werden die Mastfundamente in Privatgrundstticken erstellt
und sind von den Anliegern zu dulden.

b) Zisternen fur dezentrale Regenwassernutzung

Auf den Grundstuicken ist zwingend Retentionszisternen mit einer Grofle von
ca. 5 m® zu errichten, die ein Speichervolumen von ca. 3m?® und ein
Ruickhaltevolumen von ca. 2m? haben. Die Stadt hat ein Betretungsrecht der
Grundstlicke zur Kontrolle der Drosseleinrichtung dieser Retentionszisternen.

c) Sonnenkollektoren, Solarnutzung, Photovoltaik

Die Uberwiegende Stellung der Gebaude ist fiir die Nutzung mit alternativen
Energien geeignet. Sofern diese Anlagen erst spater errichtet werden sollen,
werden Leerrohre vom Dach zum Heizungskeller dringend empfohlen.



d) Energiesparende Bauweise

Es sollen Niedrigenergiehauser, die einen Transmissionswarmeverlust von
weniger als 70% der Warmeschutzverordnung 2004 erfillen, zum Bau
empfohlen werden. Die Grundstiicksinteressenten sollen vor Kaufzusage
entsprechend beraten werden.

, den 21.02.2006

Blrgermeister Schuhmacher



STADT SPAICHINGEN 01.09.2005

Bebauungsplan ,,HohenstraBe/SchulstraBe’ (Alte Berufsschule)
Kurzbegriindung

Durch den Neubau der Kreisberufsschule und den damit verbundenen Kauf des Areals durch die Stadt
Spaichingen hat sich die Notwendigkeit einer Uberplanung dieser Fléche ergeben. Der Erhalt des unter
Denkmalschutz stehenden ,Hofener® Schulgebaude stand hierbei im Vordergrund. Erfreulicherweise
konnten fiir das alte Schulgebaude im Stiden und den neuen Werkstatttrakt im Norden Nachmieter ge-
funden werden. Die (ibrigen Werkstattgeb&aude und ein Wohngeb&ude wurden abgebrochen.

Auf dem freiwerdenden Gelénde steht somit eine Flache zur Verfligung, die dem Leitsatz der Landesent-
wicklungsplanung ,Innenentwicklung vor Aussenentwicklung” entsprechend als innerstadtisches Wohn-
gebiet genutzt werden soll. Damit kann auch eine Ubergangsldsung fiir die Bauinteressenten geschaffen
werden, bis das nachste groere Wohnbaugebiet entwickelt werden kann.

Die Flache des raumlichen Geltungsbereichs, des Bebauungsplanes ,Hohenstrale/SchulstraBe” umfasst
0,9796 ha. Er ist im wesentlichen durch die Schulstrale, die HohenstraRe, die Vordere Schul-

gasse und die Hintere Schulgasse begrenzt. Die 12 Bauplatze weisen FlachengroRen zwischen 270 und
510 m? auf.

Die verdichtete Bauweise mit relativ kleinen Grundstiicke soll u. a. jungen Familien die Eigentumsbildung
ermoglichen, sie entspricht der Forderung nach flachensparendem Bauen.

Fir die neue Wohnbebauung soll ein Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden.

Wihrend das alte Schulgebaude (Flache fiir Gemeindebedarf) wieder durch eine private Schuleinrichtung
genutzt wird, ist der verbliebene Werkstattbereich der Vereinsnutzung (Flache fiir Kulturelle Zwecke)
zugefiihrt worden. Die Ausweisung eines Mischgebiets (MI) am siidlichen Rand des Planbereichs soll
einem bestehenden, kleineren nicht stérenden Gewerbebetrieb eine Erweiterungsmoglichkeit bieten.

Die Zweigeschossigkeit als MaR der baulichen Nutzung nimmt den MaRstab der umgebenden Wohn-
hauser auf und soll auf den kleinen Baufenstern eine angemessene Nutzung ermdglichen.

Da die Flache frither bebaut und zum groRBen Teil versiegelt war, sind keine zusétzlichen Beeintrachti-
gungen von Boden, Grundwasser und Vegetation zu erwarten. Daher ist aus Sicht der Verwaltung kein
Umweltbericht notwendig.

Durch das sparsame ErschlieRungssystem und die geplante Wohnbebauung wird ein Zuwachs an un-
versiegelter Flache erreicht. Die Siidwestausrichtung der Gebaude gestattet eine effektive Nutzung der
Sonnenenergie.

Die ErschlieBung erfolgt liber die bestehenden Stralen, lediglich fir zwei innenliegende Grundstiicke ist
eine kurze private Stichstrae notwendig. An der Vorderen und Hinteren Schulgasse werden ca. 20
offentliche Steliplatze erhalten.

Ein Geh- und Radweg im Siiden des Gebiets soll die Anbindung und Erreichbarkeit der 6ffentlichen Stell-
platze in der Schulgasse ermdglichen ohne einen Umweg lber die Hauptstralie.

Die Anlagen zur Parkierung im Wohngebiet erfolgen entsprechend den Bauvorschriften auf den Privat-
grundstlicken. :

Die rechtlich geforderte getrennte Abfiihrung von Schmutz- und Niederschlagswasser ist im bestehenden
Kanalsystem nicht mdglich bzw. nur mit unvertretbar hohem Aufwand herzustellen. Da der anstehende
Untergrund eine Versickerung des Oberflachenwassers nicht gestattet, wird die Anlage von Retensions-
zisternen auf den einzelnen Grundstiicken zwingend vorgeschrieben.

Auf dem Abbruchgeldnde kénnen unterschiedliche Setzungen nicht ausgeschlossen werden.
Daher wird den Kaufwilligen eine entsprechende ingenieurtechnische Griindungsberatung empfohlen.

Das Gebiet soll voraussichtlich 2006 erschlossen werden, vorbehaltlich der Bereitstellung der erforderli-
chen Haushaltsmittel. Die ErschlieBungskosten, fiir StraRenbauarbeiten (Geh- und Radweg) werden auf
30.000 € geschatzt. Die Baukosten fur den Stichkanal betragen 12.000 €. Die Kosten fur 12 Hausan-
schliisse belaufen sich auf 50.000 € (40.000 € fur Kanal, 10.000 € fur Wasser).

G:\BAUAMT\ Mehlhom\ Alte Berufsschule'B-Plan.doc
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