VERFAHRENSVERMERKE

1. BeschluB ilber die Aufstellung des

Bebauungsplanes durch den Gemeinderat. 07.05.2002
2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 06.07.2002
3. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange 18.04.2002
4. Bilrgerbeteiligung (Anschreiben) 18.04.2002
5. Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat 01.07.2002
6. Offentliche Auslegung 17.07.-17.08.2002
7. Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange/Biirger 15.07.2002
8. Behandlung der Bedenken und Anregungen durch den
Gemeinderat 30.09.2002

9. BeschluBfassung iiber den Bebauungsplan

als Satzung durch den Gemeinderat 30.09.2002
10. Offentliche Bekanntmachung und Rechtskraft 12.10.2002
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Stadt Spaichingen
Satzung

iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes , Hinterer Grund II"/2. Anderung und
Erweiterung |

Auf Grund § 2 Abs. 1, § 10 Baugesetzbuch vom 27.8.1997 (BGBI. 1. S. 2141, ber. 1998 S.
137 sowie § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 3.10.1983
(GBI. S. 577) zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.11.1998 (GBI. 1998 S. 589) hat der
Gemeinderat der Stadt Spaichingen am 30.9.2002 folgende

Satzung

Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hinterer Grund IT"/2. Anderung und Erweiterung
erlassen:

81
Bestandteile der Satzung

Der vorgenannte Bebauungsplan besteht aus den Anlagen 1 und 2, die Bestandteil dieser
Satzung sind und zwar

1. Begriindung vom 14.06.2002
2. Lageplan  vom 24.04.2002

Hinweis: Als bauplanungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen gelten die
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Hinterer Grund II* vom 27.05.1993/
25.10.1993.

§ 2

Raumlicher Geltunasbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Anlage 2, in der seine Grenzen
eingezeichnet sind.

83

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Landesbauordnung handelt, wer den auf Grund von §9
Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung ergangenen Bestandteilen dieser
Satzung zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.
Spaichingen, den 30.09.2002
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III.

= Bebauungsplan "Hinterer Grund II'/
2. Anderung durch Erweiterung des Bebauungsplanes

Begriindung nach § 9 (8) BauGB

Erfordernis der Planaufstellung

Der Gemeinderat hat am 07.05.2002 beschlossen die Bebauung von 5 Parzellen entlang
der Strale ,Zur Dorre* iber die Einbeziehung von Auflenbereichsflachen zu
ermoglichen. Aus rechtlichen Griinden wird statt der Abrundungssatzung ein
Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt. Die Bereitstellung von 5 Bauplitzen, soll die
Nachfrage nach Wohnbauplétzen fiir Spaichinger Biirger iiberbriicken helfen, bis das
nichste grofere Baugebiet tiberplant und erschlossen ist. Die Stadt kann derzeit keine
Einzelbauplitze anbieten.

Die zugehende Flache hat eine Grofe von 0,413 ha, dies entspricht einer mittleren
BauplatzgroBe von ca. 825 m?2.

Rechtsverhiltnisse

In der genehmigten dritten Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der
Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen ist die iiberplante Flache als Wohnfldche und als
Erweiterung des Bebauungsplanes ,Hinterer Grund II** ausgewiesen. Die Grundstiicke
befinden sich im Eigentum der Stadt Spaichingen.

Lage der Gebietserweiterung und bauliche Eingliederung

Bei der Erstellung des Bebauungsplanes ,Hinterer Grund II* wurde wegen den
moglichen Immissionen aus der 110 KV —Leitung der EnBW auf die Wohnbebauung ein
Sicherheitsabstand von 60 m zur Leitungsachse eingehalten. Gleichzeitig wurde die
Planung so konzipiert, dass bei spiterer Festlegung von unbedenklichen Vorsorgewerten
fir die elektrischen und magnetischen Feldstirken aus der Freileitung, eine weitere
Bauzeile errichtet werden kann. Nach Inkrafttreten des Imissionsschutzgesetzes am
01.01.1997 ergibt sich eine erhebliche Unterschreitung der Grenzwerte bei Einhaltung
eines 20 m Schutzbereiches. Somit ldsst sich die bis jetzt einseitige StraBenbebauung
wirtschaftlicher nutzen.

Die Bebauung entspricht den bauplanungsrechtlichen- und den 6rtlichen Bebauungsvor-
schriften des Bebauungsplanes ,Hinterer Grund II“. Es werden keine zusitzlichen
Bebauungsvorschriften erlassen.

IV. Mogliche Beeintrichtigungen fiir die geplante Bebauung

.  Forderungen auf Schutzmanahmen wegen des Verkehrslarms, ausgehend von der
geplanten Umgehungsstrale Spaichingen / Balgheim im Zuge der B 14 kdénnen
nicht abgeleitet werden. Von der geplanten Umgehungsstra3e konnen zusitzliche
Emissionen ausgehen.

Der Einbau von Larmschutzfenstern wird empfohlen.
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2.  Westlich des Baugebietes verlaufen im Abstand von mindestens 20 m eine
110 KV-Leitung und im Abstand von ca. 40 m eine 20 KV- Leitung. Mit negativen
Auswirkungen, resultierend aus der elektrischen und magnetischen Feldstarke der
Leitung diirfte nur bedingt gerechnet werden.

Bei den Grundstiicken, angrenzend an den 20,00 m breiten Schutzstreifen, wird
empfohlen, Wonnutzungen so weit als moglich in 6stliche Richtung zu planen.

3.  In den Schutzstreifen, der mit Leitungsrecht bezeichneten Freileitungsflichen sind
Bebauungen und andere Nutzungen nur in beschrinkter Weise und nur im
Einvernehmen mit der EnBW zuléssig.

4.  Die SammelstraBe ,,Zur Dorre* wird langfristig ein hoheres Verkehrsaufkommen
erreichen. Diese StraB3e erschlieBt die kiinftigen Spaichinger Baugebiete im Norden
zwischen der vorhandenen Bebauung und der geplanten Umgehungsstraf3e B 14.

5. Unter der geringen Wallauffiillung entstand aus den Tonmergeln des Opalinustons

durch Verwitterung ein zdher gelblicher Ton, der bei unsachgeméfer Griindung
Standsicherheitsprobleme verursachen kann.

Ausgleichsmalinahmen im Plangebiet

Der Ausgleich fiir die Versiegelung der Verkehrsflachen wurde mit dem Bebauungsplan
oHinterer Grund [I* abgearbeitet. Die Versiegelung durch die Gebdude und
Doppelgaragen mit 5 x 180 m* = 900 m? ist so gering, dass ein Ausgleich durch
girtnerische Grundstiicksnutzung und durch die Verbesserung des Wegbegleitgriins
entlang des Feldweges in Richtung Wald ausgeglichen werden kann. Es sind 5 Bédume
— Stammumfang 14 —16 cm und 10 Biische / Straucher — Weidorn und Haselnuss auf
stadtischem Grundstiick zu pflanzen und zu unterhalten.

Bei der Bepflanzung ist auf Abstinde zu den Leitungen der 110 KV und 20 KV-
Leitungen zu achten. '

Erschlieffung — ErschlieBungskosten

Die Grundstiicke sind erschlossen. Als innere ErschlieBung ist es erforderlich die
Wasserleitung und die Ableitung von Oberflachen- / Dachwassers herzustellen. Der
Bauplatz ,,Zur Dorre® 12 ist hinsichtlich der vorgegebenen EG- Hohe geringtigig
abzutragen. Bepflanzungen auBerhalb des Plangebietes werden durch die Stadt
Spaichingen ausgefiihrt und in die Bauplatzkosten eingerechnet. Es wird mit Gesamt-
erschlieBungskosten von 45.000 € gerechnet. Die ResterschlieBung, einschliess-
lich des Oberflichenwasserauffanggrabens im Westen, soll noch im Jahr 2002 erfolgen.
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