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VERFAHRIENSVERMYGE

1. Der Cemeindeat hat dem Entwurf am .&.‘3'.€°.%Ci.....zugesti A

Teufel
2, Als Entwurf cem, § 2 Abs, 6 BBauG ausgelegt vom .../f‘f-({ e
ois /M.:/!/.{'.):{?.Aualegmg bekanntgemacht am ...';ga?é
3, Als Satzung zem. § 10 BBauG vom Gemeinderat beschlossen

A ...Zl"z:{” }6

e Y eevcoeece

4, Genehmipgt gen, § 11 BBajuG, yom Landratsemt Tuttlingen mit
Erlass vom .4 o‘;z.' PR

B Uffentlich E.llsselegg gem § 12 BBauG 8D cceccvcscsccsoscnssncs

6. Genehmigung und Auslegung bekanntgemacht am /ﬂ‘z'}f + 5088

7. In Kraft getreten am . .‘?:‘3:_.'2:{?..........

Spaichingen, den 28.3. 7
Blirgermeiste
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bt Spatctilngen
Fandkeets Tabtl Lingen

Cep i, cul Bebauungsplan Heubergbahndamm (§ 9 Abs, 6 BBauG)

frtorder o1 s der Planaulstel lung
Nach 5t 1l leyung der Bahnlinie Spaichingen - Reichenbach (E.B. &)
wurden die bis dahin beanspruchten RestflHchen von der Bundes-

baln an die Stadt Spalchingen rilckverdussert, Um den Nachfragen
nach Bauplétzen fir zentrumsnahes Wohnen nachzukommen, soll fur
die freigewordenen I'lHchen zwischen der Dreifaltigkeitsberg- und
der Lemberpstrasse die Bebauung flir den Wohnbedarf festgelegt
werden, Um die geplante Restbebauung des topographisch stellen-
weise ungiinstigen, jedoch landschaftlich reizvollen Gellndes in
geordnete Bahnen zu lenken,hat der Gemeinderat flir das Plange- Fie 8
biet Heubergbahndemm am 24.5.1976 die Aufstellung eines Bebauungs-:
planes beschlossen. ; {,?

2. Einfugung in die Bauleitplanung

4

Filr die Stadt Spaichingen besteht ein FlHchennutzungsplen im -
Entwurf. Dieser Plan weist in dem hier Uberplanten Gebiet sine
Bebsuung aus. Das Baugebiet schlieBt im Osten an die parallel -
zum ehemaligen Hahngeldnde verlaufende Heubergstrasse an und wird

~ im Séiden durch die Dreifaltigkeitsbergstrasse, im Norden durch das '

- Gel#nde der Schillerschule an der Lembergstrasse begrenzt. Die = =
Geltungsbereichsbreite, d.h. die Ausdehnung nach Westen, richtet '
sich welitgehend danach, ob angrenzende GebHude oder Grundsticke

durch die Planung betroffen sind. ;

3.fRechtsverhé1tnisse

Fiirr das Plangebiet bestand bisher kein qualifizierter Bebauungs-

plan, Im Bereich der Lemberg-, Danziger- und Silcherstrasse Fa0y
existieren Baulinienpl&ne von 1951 und 1955. Da diese Anschlussge
biete bebaut sind, wurde auf Neufestsetzung weitgehend verzich- -

4, Bestand

Das ehemalipe Uehngelidnde ist unbebaut. Die Bebauung wird in Teil-
bereichen (Heubergstr., %-11 mit Scheibenstr. 32) nur durch die Zu-
stimmung der Nachbarn erméglicht, die jeweils Teilfldichen ihrer
Parzellen zur lleubergstrassenbebauung abgeben, Der teilweise abg
poschte Bahndamm ist ohne technische Schwierigkeiten bebaubar. Di
vordereriindigen Nachteile gegenilber einem ebenen Gelldnde werden:durci
die ruhige, zentrumsnahe Wohnlage und die gute Aussicht wettgemacht.,
Die Grundstiicke befinden sich im Besitz der Stadt, Ein bodenrecht-:
liches Verfahren wird zur Verwirklichung der Planung nicht notytni
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Erschl bessung

ahrvervelir und FuBgdngerbereiche

e HUUP"Thrh!iPwsungb:LIaﬁsen sind bereits ausgebaut. Die
herstel lung der itichstrassen Lemberg-, Danziger- und Bdittinge!
strasse, ]thf1l“ im oberen chdahammorbereich wird in die Ge-
amttr%(hllr:%unr ebengo einbezogen wie die noch fehelende An-
schlussverbindung der Scheibenstrasse an die Heubergstrasse. -
Uurch dus Plangebiet verlHuft parallel zur Heubergstrasse ein:

2,25 m breiter Wanderweg als Naherholungsanlage dessen Ausbau
zum geplanten Freizeitgebiet "Hofener WHldchen" schon zu 3/4
hergestellt ist. Von der Dreifaltigkeitsbergstrasse bis zur -
Scheibenstrasse soll der Wanderweg makadamisiert, von der ¥
Scheibenstrasse bis zum "Hofener WHldchen" mit Kiessplittbe--
lag versehen werden, Der Weg ist durch einen mindestens 1,50
breiten Grlnstreifen von der Haupterschliessungastrasse lbgol

Huhender Verkehr

Fldchen fir den ruhenden Verkehr werden auf den GrundatUckl
ausgewiesen,

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wesser ist gesichert. Die Versorgung mit .
elektrischer Energie ist durch die Stationem an der Bbttinger
Strasse und in der Schillerschule gedeckt. Eine geordnete Ab-
wasserbeselitigung ist gewdhrleistet und unproblematisch, da '
mit den 12 geplanten GebHuden an 5 veraschiedenen Drtskanllan &
angeschlossen wird, Alle AnschluBdohlen sind an die Sammelk]¥r
anlage angeschlossen, die demnHdchst erweitert wird. Mit dem = _
Vorplanungsarbeiten wurde bersits begonnen.

Die ErschlieBungsarbeiten sollen im Frihjahr 1977 b.cndat slinr
Es wird damit gerechnet, daf die Bebauung bis spltestens 1985
abgeschlossen ist,. y G

Bauliche und sonstige Nutzung

Die geplanten Gebdude im Geltungsbereich stellen einen sinnvol-
len ﬁhergang der zwelstockigen Bebauung im Osten mit der ein-
stockigen Bebauung westlich der Heubergstrasse dar. Stidwbau-
lich wird eine teilweise 70 m breite ungepfihgte Brachfliche neu
reordnet und gut pgenutzt, Die trennende Funktion der Bahnlinie
zwischen den beiden Baugebieten wird durch die lockere Bobluung
aufgehoben und bestmbglichst korrigiert.

Erschliessung

Filr das Plangebiet Heubergbahndamm entstehen nachfolgend aufge-
schliisselte Erschliessungskosten:



homtenaatstel lung:

1. Gehwep von bDreidfbgstr., - Schelbenstr. DM 40 000
Glralenbeleuchtung wite vorh, DM —-———
4. Lrimstrelten DM 10 00O0
L, Sonstlpes DM 7 000
5. Kanalisation DM 75 000
6. Wasseranschliisse DM 20 000 "
7. kVS-Kabel umlegen DM 31 500 -
8. Wendeplatte Bbttinger Str. DM 22 000
g, Verlingerung Danziger Str. pM 28 000
(S5tr. 21 000, Gehweg 7 000)
10. Verl#@nderung Lembergstr, DM 42 000
11. Verldnderung Scheibenstr. DM 34 000
Mehrkosten infolege Ausbau bis
zur Silcherstr. i
12, FuBweg bei Geb#ude Bottinger Str. 13 DM 9 000
Gesamtkosten DM 318 500

O NG 55 3 350 B I I

Spalchingen, den 19, Aug. 1976

s

Teufel

Genehmigt
qufgrund § 11 BBauG
Tottlingen, den  _ 1, Mé’1978

Landratsa
is

Bilrgermeister

Teufel




2

i

..»*""'-/ ¢ STADT SPAICHINGEN Den 19, August 1976 i
- H ﬂm/ag,e_ i
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Vorlage fur den Gemeinderat und TA Np, 92/76

Hetr,: Bsbauunusvorschriften und Begrundung zum Bebauungsplan

Haube rgbalinadamim

BeschluBvo rschlags;

In E rganzung der Flanzeichnung Heubergbahndamm wird folgendes fest—
gesetzts

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG)

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1968,

1 Art der baulichen Nutzung

a) Im Plangebiet ist allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4
Raunutzungsverordnung vorgeschrieben,

b) Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO kann die Baurechtsbe-
horde mit Zustimmung der Gemeinde im Einzelfall zu-
lassen.

e MaB der baulichen Nutzung

a) Fur die Zahl der Vollgeschosse gilt der Planeinschrieb,

b) Bei ausreichendam Gelandegefalle (Hanglagen) darf das
Untergeschofd talseitig als Wohngeschof3 genutzt werden,

c) Die Uberbaubaran Grundstlcksflachen sind durch die
Festsetzungen von Baugrenzen und Baulinien ausgewieasen,

A d) Die i Plan singeschriebenen Grundflachenzahlen sind

Hochstwe rie .

ey Die im Plan eingeschrisbenen GeschoBflachenzahlen sind

Hochstwe rite
3 Bauwes ‘«e
a) Als «. i ~de Hauwelse ist offene Bauweise vorge-

SChr sy

b) [Die ¢ sirichtung st im Plan eingeschrieben,

c) Sows M Plan keine Flachen flr freistehende Garagen
ausg=w ssen sind, sollen Erstgaragen unter dem Dach
des ria o rbavkorpers untergebracht werden,

Bei asorw esenan Garagenflachen konnen Garagen auch
wahiwe se n Hauptbaukorper eingebaut oder als Anbau

errichtet werder,

N
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1.4 Nebenanlagen

a) Nebenhanlagen nach § 14 (1) BauNVO kann die Baurechts-
behérde mit Zustimmung der Gemeinde zulassen, wenn fur
diaese eine architektonisch gute Anbaulasung an die Garage
oder das Hauptgebaude angeboten werden kann, Pergolen
bis zu einer Grofie von 20 gm sind adserhalb der Baugrenzen
sowie freistehend zuldssig, Mauern und Mauerscheiben im
Zusammerihang mit Pergolen sind nur mit einem Mindest—
grenzabstand von 3,00 m zuldssig.

b) Nebenanlagen nach § 14 (2) BaulNVO kann die Baurechts-
behdrde mit Zustimmung der Gemeinde zulassen,

2,0 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)

251 Dachform Hauptgebaude

a) Als Dachform sind Satteldacher zuldssig.

b) Dachaufbauten sind unzulassig, Innerhalb einer Dachflache
ist kein Wechsel depr Dachreigung zuléssig,

c) Anbauten dirfen im Rahmen der zulassigen Dachneigung
abgewalmt werden,

2.2 Dachneigung Hauptgebdude wird durch den Planeinschrieb
festgelegt.

2,8 Dacheindeckung

Dacheindeckung auf Hauptgebauden rostbraun bis anhthrazit,
auf Nebengebiuden nicht leuchtend weil3 oder zementfarbig.

2,4 Kniestdcke auf den Hauptgebauden sind unzuldssig.

2.5 Winkelbauten

Rei Winkelbauten sind folgende Forderungen einzuhalten:

a) Die Breite B des Anbaus darf hochstens 2/5 der Breite
b des HauptbaukGrpers betragen,

b) Die Lange L. (cder L. 1 + L. 2) muB mindestens 2/5 der

l.angs 1 das Hauptbaukérpers betragen,
L 4 L
, i + i s
: ST gl
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2 henrde Nebengebaude und Garagen
Freistshends Nebengebdude und Garagen sind in massiver
Rauweise auszutil ren und mit einem Flachdach von O - 3
Dachneigurna zu versehen, Arneinandergebaute Nebengebaude
und Garagern an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze sind
material- und termgleich zu gestalten,

2RNTS Freileitungen
Frelleitungen sirnd zugelassen, AuBenantennen flr Fernseh—
und Rurndfunkempfang sind unzuiassig, Es besteht AnschluB-
moglichkeit an eine Gemeinschaftsantennenanlage.

2,8 Einfriedigungsr

) Als Einfrisdigung sind im Plangebiet nur zugelassen:

a) Frel wachsende oder geschnittene Hecken bis 1,00 m
Hcohe,

b) Krotengitternetz: aus verzinktem Draht an dunklen
Pfasten bis 0,90 m Héhe mit Blschen und Hecken einge-
pflanzt.

c) Holzzaune aus zwei dunkel imprégnierten, horizontal
laufenden Brettern, an dunkel impragnierten Pfosten
bis zu 0,90 m H&he,

d) Scherengitterzdune bis 0,90 m Hdhe,

F reistehende Mauern sind nur in Ausnahmefédllen zuldssig
und grundsatzlich genehmigungspflichtig.

Die Garagenuberfahrten an der Heubergstralle sind von den
Bauher «n auf eigene Kosten herzustellen und zu unterhalten,

} Die Uberfahirten sind einheitiich in Grasbetonsteinen herzu—
stellen, Dia AusfUhrungsart wird gemeinsam mit dem Stadt-
bauamt fastgelagt

2] Hatetlrw diange

Haustirwindrangs , die vber den Gebaudeumril hinausragen,
riicht ir Ve re sdung reit e nem Nebengebéaude errichtet werden
uricd il wete e dem Hauptdach .?,'iegen, sind uﬂZUléS_Siga

roen o Aot pngen sind aur in Ausnahmeféllen
i 0C 7 zulassig. Sinngemal sind Lichtgraben—
rmax L 00 m zuldssig. Lichtgrabenboschungen

Lilameariuneg Zu begrunen,

2,10




dt Spa ichmgen _ Den 08.07.1983 -

Verlage f£ir den CGemeindexgt N 72/83

SR L 77 Fmdl erin

infacht, An derLrg von :cnauungsplanen wegen

%%?Qéng:'Beratung im Techpischen Ausschu8 am 21.3.1983

i

Sachverhalt

‘ Die Verwaltung wurde aus der Mitts des Gemeinderates

- beauftragt, zu tberprifen, ob die in den neueren Bebauungs-
pldnen enthaltene Trau ufgesimsregelung auch in anderen Bau-
“gebieten eingefiihrt werden kann.

Die Traufgesimsregelung ist in den Bebauungsplanen Schwampen-—
* btihl, Gansdcker I und II, Taldcker I und II, Wangen, Kirch-
wiesen' I und II, Litzelesch und RchrentalstraBe eingefiihrt.
Sie hat sich bis heute bewahr“. Pl ner und Bauherr haben
egenden Dachraumes. Um
[=1

dlese ngllcncaluen welter zu ero n und um hierzu sine

einheitliche Regelung zu erreigi , wird vorgeschlagen, dizse
Traufgesimsregeslung auch ia dis :ntenstene“dew Bebauungsp_&ne
tehende Vorschriften in den Be-

1Stel_uncna wme der Verwalzun

Um die materiellen Voraussetzungen Iiir die vereinfachte
Anderung zu erfiillsn, wurde das Beabsichtigte am 02.04.83
in den Tageszeitungen bekanntgemacht mit dem nlnweis, daB
Anregungen und Bedenken zis 13.04.83 vorgebracht werden
kdnnen. Anrscun igen und 3edenken gingen daraufhin nicht ein.

ufgrund § 2 Abs. 1, § 10 und § 13 Abs. 1 BBauG vom 18.8.76
BGBl. I s. 2256, sowie 4 Abs. 1 der GO von Baden-wWirtt.
1.d.F. vom 22.12.1975, Ges.Bl. S. 1) =ird folgende Znderung
der Bebauungspl&ne Grund, SemmelweisstraBe, L&ngelen,

: aﬂg&ienweg Js_, LachstraBe, Raine I zusser Ackermannstraﬁe,
Bul;en IIT, Lehmgrube II, PrimstraBe, PrimstraBe'Il, HELDE
g il Ri=d-Ecchsteig, Bubsheimer ftrasBe, Schelnenbﬁhlj'
., Lache I, Lache II und Gunninger StraBe, Raine II

wh O

Siignt 21 nig

em. § 13 BBazuG beschlcssen.
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z). Die Oberkante css Trauigesimses (Gesimsverkleidung) i
darf hdéchstens 3.70 m Uber der festgesetzten i
ZG-Rohiu8bcdenhéne liegsn.

c) Bei mehrgeschossigen HEusern wird dis H6he nach
2) und b) sinngeméB von 0Ob nte RonZiuBboden
des lestztan Veollcsschosses senkrschten Aussen-
wénden festgesetzt.

2) Ausnahmen ven &, D, undé c k&nnen bis zu 1/3 dex
Trauilé&nge zugelassen werden. Ubexr héherliegenden
Traufen sind Xsine Dachaufbauten zulidssig.

2. Zntgegenst




STADT SPAICHINGEN : i~ 08.09.1992

P : Ty
8 L
Vorlage fiir den Gemeinderat Nr. 81/92 “jﬁﬁagﬁﬁqﬁ
fir die Sitzung am 14.09.1992 = —

Sk | 3. K dors

é ?ereinfachte Anderung verschiedener Bebauungspldne
7 flir die Zuldssigkeit und Gestaltung von Pergolen
: sowie Gerdte- und Geschirrhiitten

:'ergang Beratung im Technischen Ausschus am 20. 01.92
! . und Gemeinderat am 16.03.392 (Vorlage 30/92).

.I. Sachverhalt

- Auf Grund entsprechender Empfehlung des Technischen Ausschusses
hat der Gemeinderat die Verwaltung beauftragt, das formelle Ver-
fahren zur vereinfachten Anderung verschiedener Bebauungspline
fir die Zuldssigkeit .und Gestaltung von Pergolen sowie Gerite-‘-

-und Geschirrhiitten durchzufiihren (siehe III.) .

e S

II. Stellungnahme der VErwaltung

Um die materiellen Voraussetzungen fiir die vereinfachte Anderung
nach § 13 BauGB zu erfillen, wurde das Beabsichtigte am 03.09.92
in den Tageszeitungen bekannt gemacht und gleichzeitig darauf
hingewiesen, dag8 Einwendungen bis zum 08.09.1992 vorgebracht wer-
den kdénnen. Hierauf sind keinerlei Anregungen oder Bedenken vor-
getragen worden.

;III. Beschluﬁvorschlag S

Auf Grund § 2 Abs. 1, § 10 und § 13 Baugesetzbuch vom 08.12.1986
(BGBL. S. 2253) wird in den nachstehend aufgefiihrten Bebauungs-

. Planen folgende Regelung fiir die ‘Zuldssigkeit und Gestaltung von
Pergolen sowie Gerdte- und Geschlrrhutten als

SATZUNG

gem3s § 13 Baugesetzbuch beschlossen:

ergolen sind nur zuldssig, wenn folgende Héchstwerte eingehal-
en werden:

Grundfléche 20 m?, Gesamthéhe 2,80 m; Abstinde zu Grundstiicks-
Ienzen 2,50 m.

Deckung waagrechte Holzbalken, Abdeckung nur mit transparentem
Material. Eine Pergolaseite darf auf 3/4 der Pergolahdhe mit
Liner wandscheibe geschlossen werden.



Pgemds § 14 Abs.

thaben.

(hauser ausgenommen).
Fsoll ca.

P Hinweis:

Feinzuhalten.

%1. Liitzelesch I
£ 2. Liltzelesch II

g3. Primstrake I

k4. Heubergbahndamm
#5. Ried~-Hochsteig

g G. Rohrentalstraae
17 'Bubsheimer Strage
£8. Scheibenbiihl I
9. Scheibenbiihl II
10. Griessen

i11. Schwampenbiihl I

2.

E2. Hofener Uschle I

£3. Hofener Oschle II

84. Bulzen I/Teilbereich

§: Martin-Luther-Strage

&). Robert-Koch-/

AlleenstraRe
Taldcker I

~.Gansdcker I
g .- -Gansacker II
EY. Lache I
:ﬂ- Lache II
R~ Raine I

Fcorite- und Geschirrhiitten.

(3-
(1

(6.

(ol
(i2%
(5.

e

(2
(3.
(4.
{25
(2.
(4.
(4.

2

Anderung)
Anderung)

_Anderung)
inderung)
Anderung)
. Anderung)
Anderung)
ﬁnderung)
. Anderung)
Anderung)
Anderung)

Enderung)
Anderung)
Anderung)

Anderung)

Anderung)
Anderung)
Anderung)
Anderung)
Enderung)
Anderung)
Anderung)

‘ Zusdtzlich zu einer Pergola ist je
tgaugrundstiick eine Nebenanlage mit Ausnahme von Kleintierstdllen
1 BauNVO allgemein und auch auBerhalb der iiber-
Fbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Nicht zuldssig sind Nebenan-
“lagen im Vorgartenbereich. Als Vorgarten gilt derjenige Teil des
fGrundstiicks zwischen dem Gebdude und Sffentlichen Stragen,
fund Pldtzen. Die Nebenanlagen diirfen einen umbauten Raum von max.
£30 m® aufweisen und miissen einen anndhernd gquadratischen Grundris
_ Die Nebenanlagen sind mit Satteldach auszufiihren;
¥ist in Material und Farbe wie das Hauptgebdude einzudecken (Gewdchs-
Die Firsthohe darf max.
2,00 m betragen. Diese Vorgaben gelten auch fir
?Qenehmigungsfrele Nebenanlagen (bis 20 m® umbauten Raumes).

Wegen

das Dach

3,00 m, die Traufhohe

Mit Nebenanlagen ist grunds&tzlich ein Grenzabstand von 2,50 m
i Bei der Ermittlung des umbauten Raumes sind offene
;ﬁberdachungen im Anschlus an geschlossene Gebdude mitzurechnen.

Befangenheit:

StR. Merkt
BM Teufel,
StRe. Dreher, Dr. Aicher
StR. Schuhmacher
StR. Wenzler
StRe. Wenzler, Dr. Aicher
StR. Bolsinger
StR. Thurn
StR. Wenzler, WeiRer
BM Teufel, StRe. Wenzler,
Klein, Mey :
StRe. Knapp, Thurn
BM Teufel, StRe. Honer,
- WeiRer, Riedmiller, Dreher
StRe. Schuhmacher, Germann

StR. Eyrich

BM Teufel, StR. Dr. Alcher
StR. Kleln N i

StR. Riedmiller

StR. Wenzler

StRe. Germann, Mey
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. .

Raine II
Langelen -
Langelenweg-0st
Dellinger Weg
wangen I

' Lehmgrube II
.. Gunninger Strage

3. Anderung) .
6. Anderung)
1. Anderung)
1.%Anderung)
4. Anderung)
2. Anderung)
2. Enderung)
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Stadt Spaichingen
Satzung
iiber die vierte Anderung des Bebauungsplanes

»Heubergbahndamm®
Auf Grund § 2 Abs. 1, § 10 und § 13 Abs. 1 BauGB vom 08.12.19856 (BGBI. I, S. 2253)
gedndert durch Gesetz vom 25.07.1988 (BGBI. 1, S. 1093) sowie § 4 Abs. 1 der Gemein- - .
deordnung fiir Baden-Wiirttemberg, 1. d. F. vom 03.10.1983 (Gbl. S. 578), zuletzt gedndert
durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18.5.1987 (Gbl. S.

161) hat der Gemeinderat der Stadt Spaichingen am 07.07.97 die vierte Anderung des Be-
bauungsplanes , Heubergbahndamm® gemaf § 13 BauGB als Satzung beschlossen.

§1

Die Anderung ergibt sich aus dem Deckblatt zum Bebauungsplan mit Datum vom 28.6.97.

§2

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Spaichingen, den ! /. .
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