STADT SPAICHINGEN . 19.12.2007
- Landkreis Tuttlingen -

- Bebauungsplan ,.Gunninger Strae” 5. Anderung

In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom13.12.2007
und den drtlichen Bauvorschriften vom 19.12.2007 werden folgende

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

festgelegt.

A.

Rechtsgrundlagen

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. 09.2004, (BGBI S. 241 4), zuletzt

geéndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die innen-
entwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBL. | S. 3316-Novelle BauGB 2007).

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. 01.1990

(BGBL. I S. 132), zuletzt gedndert am 22. 04. 1993 (BGBI. | S. 466).

. Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990

(BGBI. 11991 S. 38).

. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983

(GBI S. 770, ber. 1984 S. 519), zuletzt gedndert in der Fassung am 14.12.2004
(GBI.S. 578).

. Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom

02.10.1983 (GBI. S. 578), zuletzt geandert am 01.12.2005 (GBI. S. 760).

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in Verbindung mit den §§ 1-23 der
Baunutzungsverordnung werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen
getroffen:

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,,
§§ 1-15 BauNVvO

Allgemeines Wohngebiet (WA) . §4 BauNVO

entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen

Zuléssig sind:

Wohngebiude

Nicht zugelassen werden:
Laden

Schank- und Speisewirtschaften
nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.




MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB
§§ 16-21a BauNVvO

Grundfldchenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) und Héhen entsprechend
dem Einschrieb im Bebauungsplan.

Stellplatzfiachen und Zufahrten, die wasserdurchlassig z.B. mit breitfugig verlegtem
Natursteinpflaster mit mehr als 25% Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schotterrasen
~ 0.4. befestigt sind, werden auf die GRZ nicht angerechnet.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend der Eintragung in der Nutzungs-
schablone als Hochstgrenze vorgeschrieben.

Gebaudehohen

FirsthGhen und Traufhdhen werden entsprechend der Eintragung in der Nutzungs-
schablone und der Systemskizzen A und B als Mindest-(mind.) und Hchstwerte
(max.) vorgeschrieben.

Die Gebaudehohen sind als Normalhéhen NN festgesetzt worden.,
Traufhdhe (TH)

Als maximale Traufhdhe TH wird das MaRl am Schnittpunkt der senkrechten, trauf-
seitigen Aussenwand mit der Dachhaut definiert.

Firsthéhe (FH)

Als maximale Firsthéhe FH wird das MaR des héchsten Punktes des Daches (First)
definiert.

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

_ §§ 22BauNVO
entsprechend dem Eintrag in der Nutzungsschablone festgelegt als:

o = offene Bauweise

Stellung der baulichen Anlagen

Die im Plan eingetragenen Gebaudehaupt- bzw. Firstrichtungen sind zwingend
einzuhalten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

8§ 23 BauNVO
Sind im Plan durch Baugrenzen festgesetzt. Dachiiberstinde sind bis zu 0,5m
Uber die Baugrenze zul&ssig.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen §9 Abs. 1 Nr.6 BauGB
Entsprechend dem Planeinschrieb werden als Mbchstgrenze pro Einzel- und Dop-
pelhaushilfte 2 Wohneinheiten festgesetzt.




7.1

7.2

7.2.1

7.2.2

8.1

9.2

10.

10.1

Nebenaniagen, Garagen und Stellpldtze  §9 Abs. 1 Nr4 BauGB
§§ 12-14 BauNVvO

Garagen und Stellplétze

Garagen, Carports und Stellplatze sind auRerhalb der Baugrenzen auf der gesam-
ten Grundstiicksfliche zulassig auRer auf der durch Flachenausschluss gekenn-
zeichneten Flache.

Nebenaniagen

Nebenanlagen sind auf den nicht {berbaubaren Flachen zuldssig mit Ausnahme
der durch Flachenausschluss gekennzeichneten Grundstiicksflachen.

Nebenanlagen nach § 14 (1) sind wie folgt zulassig: Fir eine Anlage maximal
30 m®. Pro Grundstiick ist eine Anlage 4 30 m? zulassig.

Flachen fiir Ver- und Entsorqungsanlagen und mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten belastete Flichen § 9 Abs. 1 Nr.12,13 und 24 BauGRB

Versorqungsleitungen, Verteiferaniagen

Die Stadt Spaichingen ist nach § 126 Abs. 1 Bau GB berechtigt, auf den Anlieger-
grundstlicken StraISenbeleuchtungsmasten, Verteilerkadsten von Fernmelde- und
Stromversorgungsaniagen hinter der Gehwegkante bzw. StralBenbegrenzungslinie

Offentliche und private Griinflichen, Pflanzgebote
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB

Private Griinfidchen entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB
Schonender Umagang mit Boden

Erdarbeiten sollen bei trockener Witterung und trockenem, bréseligen Boden aus-
geflihrt werden.

Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bej Erdarbeiten getrennt aus-
zubauen, zu sichern, und soweit fiir die gartnerische Gestaitung der Grundstiicke
notwendig, sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind Unter- und
Oberboden wieder lagenweise auf den Grundstiicken aufzubringen.

Im Bereich von Auftragsstellen ist der natiirlich gewachsene Boden vorher abzy-
schieben und nach Auftrag des kulturfihigen Unterbodens wieder sachgerecht auf-
zutragen. Vor dem Aufbringen des Bodens ist der verdichtete Untergrund (z.B.
Fahrspuren) aufzulockern.



10.2 Insektenfreundiiche Beleuchtung

Die Straflenbeleuchtung und die Aussenbeleuchtung auf den Baugrundstiicken diir-
fen nur mit insektenfreundlichen Leuchten versehen werden.

C. Ordnunqswidriqkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LLBO handelt, wer den auf Grund von § 74
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

Schuhmacher
Blrgermeister



‘usbeJjeq abugjinel ] Jep %06 "Xew pep usgnebyse( Jep sbueT alq

:Bissenz
BunBieN g€ Jaqn uisyoepeReS 19q JNU PUIS SHIULISUIBYOEQ PUN USINEGNELIE]

spluyosulayoeq ‘usineqineyseq

"usunibsq nz uiesels pun ulsinely| usiysalebuo

-puess sne Bununiboquoeg USAISUIXS Jaule Nw puis BunbieN £ sig 1Bysepyoe|4
~ "usyasiaa nz 8| uoa BunbisN usiewIXBW Jouis Jw

wisyoepenes 1spo -jind -yoe|4 yw puis usbejueuaqoN pun suodien ‘usbeues

1beleg
we'} sfe Jyaw Jyolu Jsu14 We ZualsipusyoH usJep Jsysepling obynejusboh
yone uayeb Bunuyotezueld Jep usbunziesise- usp puayoidsius yoepienes Sy

yoepind = Qd
yoepenes = gs
:usinepaq legeq

1l

‘Jziesefiss] suo|geyossbunziny
Jop ul Benurg wep pusyosaidsjus puis uabunbisn pun usuojyoeQq usbisseinz aig
_ BunBisuyoe(q ‘uLropyoeg

Bunpjigsneydeq pun Wiojyoeq

"suejdsburneqeg sessip [I9]puelsag UsyLYISIoANEg
2U2IlQ spuabjo; uspiem OgT ¥2 § uw Bunpuigisp Ul goneg ¢ 'sqy 6 § punibjny

uablinz}es)sed ayoijjyoaisbunupioneg

(092 'S "199) S00Z'Z 110 We Lspuesh 1z19|nz (/G °S gO) €861°01L°20
woA Bunssed Jsp ul (QWe9) Biequisiunas-Uspeg Jny Bunuplospulewsn

' (846 "S'199)
¥00Z°2L vL We bunssed Jop ui yepugsb 1z19|nz (616 'S #1861 494 ‘0/Z 'S 199)
£861°1 182 Wwoa Bunssed Jop ul (0g7) Blequisiunpn-uspeg Jng Bunupioneqsapue

UsSbejpunibs)ipay

el

A

(n*

A

QLETEIR I

NILJIHHOSHOASONNNYEIE IHOITLAQ I

- 8pusbjo} uspiom 002 ZL 61 WOA USYLYDSIOANEY Usydydaisbunue|d usp pun
2002°Z1L°¢1 won ssuejdsBunnegeg sep usbunziesise UsyosLauyolaz Jop Bunzuebig uj

BunIepuy’s ,,89€Ng J8buUluUNg™ UE[dSbunneqag

- usBuimng sieuypueT -
400c°2L'61 NIONIHOIVdS 1avis




‘ussserebinz o Jeigebneg w puis 9Z|Qye9) apwalgiopue]s
pun szjoyabjapeN ‘usiuyaunzioa usBunzueydyoen puis ustuneg uona lejsny wisg

"udspiam 1zueyd

-af swneqisqO SUOSIWIBYUD UBUUQY Wapisgyny "uspiem 1Z18s36 sisiuszuEly )
BunupiQ | wneg rebluonigoib ule usssepyels uuey syoesyonispunio ,Ww 009 qy

‘uszuepd nz
(Wwesyooyisqo g 'Z) eisijuazued N Bunupio || wneg J8yosiwiay Jebiucsyeniw
ule SusisspuiLll syogjisyonispunis LW goi e 1s! usxomspuniBneg usjeaud uap ny

Bumjeytsiun pun Bunpuigzueyy

191e1s06

yotu 1s1 usMdsyZ|oYiBpEN Joulsl Uszue|y seq "(ANdH) uonejabap usyoiumeu ug)
“[ehuslod usbynay Jap ue yais penusLo IyEMUSZUR] 81Q "UspusmIsA Nz uszue|y
SUISIWIBY pun spyossebuopuels puis usyoe|4 usibeleq Jogabzue)lq pui usp uj

RUMeyJsiun pun J6qsbuejg
‘uszueydag nz usyosng pun usyosH Hw Biesyond puts eungi;qe.nq pun -zjoH

‘Bissenz - w pg‘g

OXO3IBIPIYOLS Uspus)eynZial) ueﬁunput_‘_n.uugeusgeﬂ,s Ue Jop Yoraleg wi - wi g’y
UQA SYQH Jeute Nz siq puts aunez pun UsMosH s|e usbunpaiyuiy ‘usiyny nz ezus,b
-SHOMISpUNIS Jap Jejuiy w g'g puis 9YBAS dYdIuULYO Jop Bueus usBunpayuyuig

usBUNpsLyuTy

‘uspiem usyosemst 1yoiu Bunbjueiunieauspog "nAS
uabem ebneziyeq uspnp uezie|d|js)s us)bisejeq Bissejyoinpiessem ny

‘USlieyIs Paquoleg Japo -jsuop uiey yoops| usunp ‘usssefebinz puis suis)s.is}
-jibussey "uabapon nz uabng ususyo yw js Jelsejljduoiag ‘ushsepion nz (uolagyey
~IQIN UieY) neqielun wabisse|yoinpisssem ine puis eferequanelq pun -I8)se|ld
‘uspiem pynjebsne usyoe)4 abissejyoinpuniessem sje 18po spsieydse sje jyou
uspnp usbunbpssysqioy pun sbuebnzsyonispunis ‘Usuyejnzusbeles) ‘azie|d|101S

usxonispunibieAllg Ul usbunbiissjaquay e

‘ustluinseq nz usiyepeasbunbituysusbneg wi 1st obejusyoH sig

usbejuy Jaysyneq abejusyoy

"B} Bunujeyos.ag ui yosuaye1sab woiu

uoRqnisuUoMIBIN oIp ssep ‘ualeuBelul nz os ayoeyoeqg a1p Ul 9IS puIs utsyoepyng
pun -jepeg teg Bisseinz ulewobje puis usBejueyielonojoyd pun uaiopja|ioyielog
usbejuerejog

UIBS 1181 W ¢ [ewixew usunp spiuyosuisyoe

usleyuls uspuemusgny usbiiesnes Jap uoa W g'g pun uspuem
19GSID USP UOA W g') UOA puejsqelsepulyy usule usssnu SHIUYOSUIT pun usegnes

9

L'y

gl

vl



. SpuBYISpIMNZ Bunzieg 1988Ip Usjio)pueysag ususbuebs
081 ¥4 § uoa punig jne usp Jem ‘Yspuey 0g1 g/ § uoa dUUIS Wi ﬁupgmsb‘unup.lo

US}IBHPIMSBUNUPIG

1elieebqe weisAsyosiyy w uspiem lassemuabey pun lsssemzinwiyog

bunbissaqIsssemay

‘uasseabinz Jyou usBunyisjislwonsyoemysg 19p0 4ielg puss jeigebue)y wy
Ogd1G "IN | 'sqy v/ § Bumisj1sBURULedsiapaly

‘usunubeq nz yoip isy Isnuebuey seq
UsyssIaA nz Jsuabiuey weurs yw Jepo ussneynzule puis BN LeYRYSGINA

18)iBysqiIniy

‘Bisseinzun
ISI Uspnegen uoA greylsgne SED pun |0 40y Jeyeyeg 18Udsipiiaqo usjis)siny seq

18}[EYeqg sUosipaiaGg

‘Bisseinz eﬁeiueueuueluv. ‘Mzq -sﬁue;dweue;mems SUIS Inu ist spnegeBuyop sp

0971$ IN L 'sav v/ § uaBewesEue;awaua;ma;es usuuajiy

uoa Bunyosog 8Jyoepab au usunp wsnewzims pun Geﬁuri}m;;neepug;eg (o

'ueue@zuge W 0g°0 "punw
UOA puelsqy ule isI s3 ‘Hisseinz w 09°0 UOA ayoH Jeuls nz SIq Wishewzing
puis  usyoeysiysysp usyalusyo pun uszualibsyomspunio lop Buepug {(q

"usjeisnz
~iep usbelioaneg usp uj puis usbungeibqy Jspo usbunjinyny sjue|dag (e

usbun[ngny pun Usbunqeibgy

0L



20p~15 sebuiuNg 4g UBBUNZIBSISI\LIOY IR LNYTVE\ D

Jeisteunsfiing
Jayorwynyog

‘uap
{np nz websljuy usp uoa puis pun yjeisie UsMomspunibieatd u syusiwepunpsepy
SIP uspiem siemsne afemyan) suley wnessiysyon BUDIIUBYQ Jop oM ‘UsyssaBioa
usdwelusgens Bunuelq Jep pusyosidsius Hop puis Bisejeq yoipieyute ssneq
-Usgesis sep obnz wi uspiom USHIBASS)IsYISYOIS @Iq "uspinp nz Jawnjuabig woa
PUn UoIL8piope wio 0g UoA 8jei] Joule pun Wo G| UoA ollaig Jaule Ul szusiBsyoms
“PUnI9 Jsp Buejue exemneqzimg eyosipiusiun usyonispunis) uspuszusiBue
UBLIOBYSIYSMIOA UBYDHIUSYO ue usp ul puls siadigyusgens sep Bunjjs)sioy nz

USDUNMLDTTSISqUSTENS pUn UsjiaJISSToiaoig "UsbUNDRSaj5qpUEY UGA BUNPJC

8SIaMuIy




