STADT SPAICHINGEN 19.12.2007/ 18.03.2008/ 07.07.2008
- Landkreis Tuttlingen -

Bebauungsglan wGartenstrafies/ Teilaufhebung Heidengraben |

In Ergénzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 19.12,2007/
18.03.2008/ 07.07.2008 und den Srtlichen Bauvorschriften vom 19.12.2007/
18.03.2008/07.07.2008 werden folgende

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

festgelegt.
A. Rechtsgrundlagen

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23, 09.2004, (BGBI S. 2414), zuletzt

geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innen-
entwicklung der Stadte vom 21 .12.2006 (BGBI. | S. 3316-Noveile BauGB 2007).

. Baunutzungsverordnung (BauNVvQ) in der Fassung vom 23. 01.1990

(BGBI. 1 S. 132), zuletzt geandert am 22. 04. 1993 (BGBI. | 8. 466).

. Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990

(BGBL. 11991 S. 58),

: Landesbauordnung fOr Baden-WUrttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983

(GBI S. 770, ber. 1984 S. 319), zuletzt gedndert in der Fassung am 14.12.2004
(GBLS. 578).

- Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom

02.10.1983 (GBI. S. 578), zuletzt geandert am 01.12.2005 (GBI. S. 760)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in Verbindung mit den §§ 1-23 der
Baunutzungsverordnung werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen
getroffen:

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ,
§§ 1-15 BauNVvVO

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNvO

entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen

Zuldssig sind:

Wohngebiude

nicht stdrende Gewerbebetriebe
Nicht zugelassen werden:
Laden

Schank- und Speisewirtschaften



2

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Mischgebiet (M) § 6 BauNVvO
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen

Zulassig sind:

Wohngebaude

Einze!handeisbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe
Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelie, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

Nicht zuldssig sind:

Geschafts- und Blrogebaude
Gartenbaubetriebe
Tankstellen
Vergnlgungsstatten

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB
§§ 16-21a BauNvO

Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) und Héhen entsprechend
dem Einschrigb im Bebauungsplan.

Stellplatzflachen und Zufahrten, die wasserdurchldssig z.B. mit breitfugig verlegtem
Natursteinpflaster mit mehr als 25% Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schotterrasen
0.8. befestigt sind, werden auf die GRZ nicht angerechnet.

Zahi der Vollgeschosse

Die Zahl der Voligeschosse wird entsprechend der Eintragung in der Nutzungs-
schablone als Hochstgrenze oder zwingend vorgeschrieben

Gebidudehéhen

Firsthéhen und Traufhéhen werden entsprechend der Eintragung in der Nutzungs-
schablone und der Systemskizzen A und B als Mindest-(mind.) und Hochstwerte
(max.) vorgeschrieben.

Die Festsetzung der Geb&udehdhen bezieht sich jeweils auf die ErdgeschossfuRi-
bodenhéhe, diese wird im Genehmigungsverfahren festgesetzt,

Traufhéhe (TH)
Als maximale Traufhéhe TH wird das MaR am Schnittpunki der senkrechten, trauf-
seitigen Aussenwand mit der Dachhaut definiert.

Firsthéhe (FH)
Als maximale Firsthéhe EH wird das MaR des héchsten Punktes des Daches (First)
definiert.



7.1

7.2

7.21

722

8.1

8.2

Bauweise § 0 Abs. 1 Nr.2 BauGB

§§ 22BauNVvO
entsprechend dem Eintrag in der Nutzungsschablone festgelegt als:

0 = offene Bauweise

Stellung der baulichen Anlagen

Die im Plan eingetragenen Gebéudehaupt- bzw. Firstrichtungen sind zwingend
einzuhalten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

_ §§ 23 BauNVvO
Sind im Plan durch Baugrenzen festgesetzt. Dachiiberstande sind bis zu 0,5m (iber
die Baugrenze zuidssig

Héchstzulissige Zahi der Wohnungen §9 Abs. 1 Nr.6 BauGB
Entsprechend dem Planeinschrieb werden als Héchstgrenze pro Einzel- und Dop-
pethaushilfte 2 Wohneinheiten festgesetzt

Nebenaniagen, Garagen und Steilplitze § 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB
8§ 12-14 BauNvO

Garagen und Stellplitze

Garagen, Carports und Stellpldtze sind aullerhalb der Baugrenzen und Flachen-
festsetzungen auf der gesamten Grundstiicksfliche zulassig auRer auf der durch
Fléachenausschluss gekennzeichneten Flache.

Nebenaniagen

Nebenanlagen sind auf den nicht iiberbaubaren Flachen Zulassig mit Ausnahme
der durch Flachenausschiuss gekennzeichneten Grundstlicksflachen.

Nebenaniagen nach § 14 (1) sind wie folgt zulassig: Fiir eine Anlage maximal
30 m®. Pro Grundsttick ist eine Anlage a 30 m? zuléssig.

Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen und mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten belastete Fiichen § @ Abs. 1 Nr.12,13 und 24 BauGB

Versorgungsieitungen Verteileraniagen
Die Stadt Spaichingen ist nach § 126 Abs. 1 Bau GR berechtigt, auf den Anlieger-
grundstlicken StraBenbeleuchtungsmasten, Verteilerkasten von Fernmeide- und

Geh- Fahr- und Leitungsrechte
entsprechend dem Planeinschrieb und der zeichnerischen Festsetzungen:




8.2.1.

8.2.2

9.1

8.2

10.

10.1

710.2
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als Leitungsrecht zugunsten der Stadt Spaichingen zur unterirdischen Ableitung des

Abwassers des Grabens am Heubergwandemeg ;

als Leitungsrecht Zugunsten der ENBW zur Sicherung der Zufahrt zur
Transformatorenstation am Gebaude Gartenstrale 22.

Offentliche und private Griinflichen, Pflanzgebote

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB

Offentliche Grinflichen entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen

Zweckbestimmung: OF 1 Pflanzgebot

Diese Flache ist als Standort fiur zwei mittelkronige Laubbiume herzustellen
Zweckbestimmung: OF 2 Pflanzgebot

Diese Fliche ist als Standort fir fiinf mitteikronige Laubbdume herzustellen

Private Griinfidchen entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft _

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB
Schonender Umaqang mit Boden

Erdarbeiten sollen bej trockener Witterung und trockenem, broseligen Boden ays-
geflihrt werden,

Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten getrennt aus-
zubauen, zy sichern, und soweit fir die gartnerische Gestaltung der Grundstlicke
notwendig, sachgerecht zy lagern. Nach Abschiuss der Bauarbeiten sind Unter- und
Oberboden wieder lagenweise auf den Grundstiicken aufzubringen,

zutragen. Vor dem Aufbringen des Bodens jst der verdichtete Untergrund (z.B.
Fahrspuren) aufzulockem.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Die StraBenbeleuchtung und die Aussenbeleuchtung auf den Baugrundstiicken dar-
fen nur mit insektenfreundlichen Leuchten versehen werden.

rdnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund von § 74
gfgang enen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.




STADT SPAICHINGEN

- Landkreis Tuttlingen -

Bebauungsglan »Gartenstrafie®/ Teilaufhebung Heidengraben |

In Ergénzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungspianes vom 19.12.2007/
18.03.2008/ 07.07.2008 und den planungsrechtlichen Bauvorschriften vom 19.12.2007/
18.03.2008/ 07.07.2008 werden folgende

Il. ORTLICHE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

festgelegt.
A. Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

Landesbauordnung fur Baden-WUrttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983
(GBI'S. 770, ber. 1984 S. 519), zuletzt geandert in der Fassung am 14.12.2004
(GBI.S. 578)

Gemeindeordnung far Baden-Wi}rttemberg (GemO) in der Fassung vom
02.10.1983 (GBI. S. 578), zuletzt gedndert am 01 12.2005 (GBI. S. 760)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO werden folgende 6rtliche
Bauvorschriften Bestandteil dieses Bebauungsplans.

Dachform und Dachausbildung

Dachform, Dachneigung
Die zulassigen Dachformen und Neigungen sind entsprechend dem Eintrag in der
Nutzungsschablone festgesetzt.

Dabei bedeuten:
SD = Satteldach
PD = Pultdach

Als Satteldach entsprechend den Festsetzungen der Planzeichnung gelten auch
gegenléaufige Pultdacher, deren Héhendifferenz am First nicht mehr ails 1,3m be-
tragt.

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind mit Flach-, Pult- oder Sattelddchern
mit einer maximalen Neigung von 18° zuy versehen.

Flachd&cher bis 3° Neigung sind mit einer extensiven Dachbegrt’.’mung aus stand-
ortgerechten Krautern und Grasern zu begriinen.

Entlang der Strafe Am Heidengraben diirfen keine Garagen im Untergeschoss
(Tiefgaragen) wegen Uberflutungsgefahr errichtet werden.

19.12.2007/ 18.03.2008/ 07.07.2008



1.3

1.4

1.5

Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bei Sattelddchem (ber 35° Neigung
Zulassig:

Die Lange der Dachgauben darf max. 50% der Trauflange betragen.

Gauben und Einschnitte miissen einen Mindestabstand von 1 .5 m von den Giebel-
wanden und 0,6 m von der traufseitigen AuRenwinden einhalten.

Dacheinschnitte diirfen maximal 3 m breit sein.

Solaranlagen

Solarkoliektoren und Photovoltaikanlagen sind allgemein zulissig. Bei Sattel- und
Pultddchern sind sie in die Dachflache so zu integrieren, dass die Unterkonstruktion
nicht gestalterisch in Erscheinung tritt.

Héhenlage baulicher Anlagen

Die Hoéhenlage ist im Baugenehmigungsverfahren zu bestimmen.

Fléchenbefestigungen In Privatgrundstiicken

Steliplatze, Garagenzufahrten, Grundstijckszugénge und Hofbefestigungen diirfen
nicht als asphaltierte oder als wasserundurchlassige Flachen ausgefluhrt werden.
Pflaster- und Plattenbelége sind auf wasserdurchldssigem Unterbay (kein Mor-
tel/Beton) zu verlegen, Betonpflaster ist mit offenen Fugen zu verlegen. Rasengit-
tersteine sind zugelassen, diirfen ledoch kein Mbrtel- oder Betonbett erhalten.

Auf wasserdurchlassig befestigten Stellplatzen diirfen Fahrzeuge wegen
evtl, Bodenverunreinigung nicht gewaschen werden.

Einfriedungen
Einfriedungen entlang der 6ffentliche Strafie sind 0,5 m hinter der Grundstiicks-
grenze zu fithren. Einfriedungen als Hecken und Zaune sind bis zu einer Héhe von
1,30 m - im Bereich der an StraBeneinmUndungen freizuhaltenden Sichtdreiecke

Holz- und Drahtzaune sind riickseitig mit Hecken und Biischen zu bepflanzen.

Pflanzgebot und Unterhaltung

In den mit Pflanzgebot belegten Fliachen sind standortgerechte und heimische
Pflanzen zu verwenden. Die Pflanzenwahl orientiert sich an der heutigen potentiel-
len natirlichen Vegetation (HPNV). Das Pflanzen von Nadelhoizhecken ist nicht
gestattet.



4.1

10.

1.

Pflanzbindung und Unterhaltung

Auf den privaten Baugrundstiicken ist ab 400 m? Grundsticksfiiche mindestens ein
mittelkroniger heimischer Baum L. Ordnung It. Pflanzenliste (z. B. Obsthochstamm)
zu pflanzen unter BerUcksichtigung der Abstandsbestimmungen des Nachbarrecht-
gesetzes Baden- Wiirttemberg.

Zusétzlich zu den Baumen der Pflanzliste kdnnen einheimische Obstbdume ge-
pflanzt werden.

Beim Ausfall von Baumen sind Nachpﬂanzungén vorzunehmen. Nadelgehdilze und
standortfremde Gehélze sind im Baugehiet nicht zugelassen.

Abgrabungen und Auffilllungen

a) Geplante Auffililungen oder Abgrabungen sind in den Bauvorlagen dar-
zustellen.

b) Entlang der Grundsticksgrenzen zur offentlichen Verkehrsfiachen sind Stltz-
mauern bis zu einer Héhe von 0,60 m zulassig. Es ist ein Abstand von mind.
0,50 m einzuhalten.

c) Geldndeauffillungen und Stiitzmauern diirfen eine gedachte Bbschung von
26,5 Grad (Hohe:Lénge = 1:2), ausgehend von den Grundstlicksgrenzen,
nicht {berragen. Die Héhe von Auffillungen darf nicht (iber der Erdgeschoss-
rohfuRbodenhéhe liegen.

Antennen, Satellitenempfanqsanlaqen § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Je Wohngebiude ist nur eine Satellitenempfangs- bzw. Antennenanlage zulassig.

Oberirdische Behilter

Das Aufstellen oberirdischer Behalter fiir Ol und Gas aulerhalb von Gebauden ist
unzuidssig.

Mullbehilter

Millbehalter/Milleimer sind einzuhausen oder mit einem Rankgeriist zu versehen.
Das Rankgerist ist dicht zu begriinen.

Niederspannungsfreileitun § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO
Im Plangebiet sind Stark- oder Schwachstromfreileitungen nicht zugelassen.

Trennsysteme

Schmutzwasser und Regenwasser sind getrennt ab- bzw. einzuleiten.

Retentionszisternen

Fir jedes geplante Wohngebaude ist eine Retentionszisterne zu errichten und auf
Dauer zu erhalten. Eine Retentionszisterne muss ein Mindestvolumen von 3.5 m?
Speichervolumen zuzdglich 1,5 m® Retentionsvolumen aufweisen.



Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund von § 74 LBO
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt. .

Hinweise

Duldung von Randbefestigungen, Sicherheitsstreifen und Straenbeleuchtungen

Zur Herstellung des StralBenkérpers (verkehrsberuhigter Bereich) sind in den an 6f-
fentlichen Verkehrsfischen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauy-
werke entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von 15 em und einer Tiefe von
30 em erforderlich und vom Eigentimer zu dulden. Die Sicherheitsstreifen werden
im Zuge des StraRenbaues einheitlich befestigt. Sind dort entsprechend der Pia-
nung Straflenlampen vorgesehen, wo der offentliche Verkehrsraum bzw. verkehrs-
beruhigter Bereich keine Gehwege ausweist, werden die Mastfundamente in Privat-
grundstlicken erstellt und sind von den Anliegern zu dulden.

'- Schuhmacher
Blrgermeister
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