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Der Bebauungsplan wurde nach den
Unterlagen des Liegenschaftskatasters
und einem Feldvergleich gefertigt.

Ing. Biro M. Breinlinger 7200 Tuttlingen
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1. Anderung Bebauungsplan ,Espan” (Teilbereich)

im Zusammenhang mit der Aufstellung
des Bebauungsplans »HauptstraRe Spaichingen”

Verfahrensgang beglaubigt
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fldchenzahl flachenzahl

Baumassenzahl! Bauweise
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Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Vergleiche B. 1.1

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
Vergleiche B. 1.2

Zahl der Vollgeschosse zwingend (§ 17 {4) BauNVO)

Zah! der Vollgeschosse als Hochstwert (§ 17 (4)BauNVO)
Zah! der Vollgeschosse, 4 Vollgeschosse und 1 ais VG
anzurechnendes Dachgeschofl

Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

Geschofiflachenzah! GFZ (§ 20 BauNVO)

Baumassenzahl BMZ (§ 21 BauNVO)

Offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)
Besondere {abweichende) Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)
Vergleiche B. Z.5

Baugrenze (§ 23 (3) BaulNVO)

Stellung der baulichen Anlagen (§ % (1) Nr. 2 BBauG)
Firstrichtung

Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 2 (1) Nr. 5 BBauG)

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
und ihre Nutzung (§ ¢ (1) Nr. 10 und (6) BBauG),
Sichifeider

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BBauG)
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Fahrbahn

StralBenverkehrstigchen

Offentliche Parkflachen

Zufahrt (Ein= und Ausfahrt) nur auf der bezeichnefen
Strecke zuldssig

Verkehrsarunfidche

Flachen fur Versorgunasanlagen (§ 9 (1) Nr. 12 BBauG)
Elektrizitat

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) Nr. 12 BBauG)
Gas

Offentliche Grunfiachen (§ 9 (1) Nr. 15 BBauG)

Flachen fur die Wasserwirtschaft
(§ 9 (1) Nr. 16 und {6) BBauG)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen (§ ¢ (1) Nr. 21 BBauG3)

Bindungen fur die Erhaltung von Einzelbdumen
(§9 (1) Nr. 25 b BBauG)

indungen fur die Erhaltung von Uferstreifen
§9 (1) Nr. 25 b BBauG)

E il v )

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungys
olanes (§ 2 (7) BBauG)

Fullschema der Mutzungsschablone

unverbindliche Vormerkung fur die Grundsticksgrenzen |

unverbindlicher Bebauungsvorschlag

Gebdude wird abgebrochen

Wohngebdude

Garage
Wirtschaftsgebdude
industriegebdude
Kanalleitung
Hauptabwasserleitung

Wasserleitung

Gasleitung

Stromleitung Erdkabel
Freileitung

Stromleitung  (Beleuchtungsksrper)

Deutsche Bundespost

Genaue Lage unbekannt

Offentliche Parkflachen

Stellglgtze

Baum

Boschung

In Ergdnzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 14.11.1983 im

MafRstab 1

: 500 werden folgende

Textliche Festsetzungen - Bebauungsvorschriften -

festgelegt.

A.

Rechtsgrundlagen

1. Bundesbaugesetz (BBauG) vomn 18.08.1976 (BGBI.I.S. 2256, Ber. S. 3617)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 15.09.1977 (BGBI. I 5.1763)

3. Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Worttemizers vom 20.06.1572 ( Ges.B1.5.352),

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.02.1980 (Ges.2!.S. 116)

L. Planzeichenverordnung (PlanzV81)vom 30.07.1981 (BGB1. I 5.833)

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BBauG u. BauNVO)
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Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauMVO)

Im Plangebiet ist zuldssig:

Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen.

Sonstige Sondergebiete nach § 11 Abs. 2 BauNVO:

Zuldssig ist ein Altenheim

Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs.1 Nr. 5 BBauG):
Turn= und Festhalle

Feverwehr

Regeniberlaufbecken

Stellplatze

MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 BauNVO)

Fur die Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNV Q) gilt der Planeinschrieb.

Die Dachgeschosse durfen unter Einhaltung der zuldssigen bavordnungs-

rechtlichen Festsetzungen als Vollgeschosse genutzt werden.

Die uUberbaubaren Grundstucksfléchen sind durch Festsetzungen von Bau-

grenzen ausgewiesen.

Die im Plan eingeschriebenen Grundfl‘dcherw Geschof3flachen-und Bau-

massenzahlen sind Hochstwerte.
Bauweise (§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und § 22 BauNVO)

Es ist offene und besondere (abweichende) Bauweise vorgeschrieben gemaR

§ 22 Abs, 2 und 4 BaulNVO

In der "Besonderen Bauweise™ sind Gebdude mit einer Lange tber 50 m

unfer Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstidnde zulassig.

Das Gebdude HauptstraBe 147 darf im Suden ohne seitlichen Grenzabstand

errichtet werden.

Garagen mit Satteldach bzw . mit abgeschlepptem Dach vom Wohngebaude
sind im Rahmen der zukinftigen bavordnungsrechilichen Bestimmungen

(01.06.,1984) ohne seitlichen Grenzabstand zuldssig.

Fir die im Geltungsbereich vorhandenen Gebdude besteht Bestandschutz.

Stellung der baulichen Anlagen (§S9Abs.1 Nr 2 BBauG)

Bei der Ausfihrung eines Winkelbaues ist die im Plan eingezeichnete First-

richtung fur den Hauptbauksrper festgelegt.

Die Firstrichtung des Altenheimes, der Feuerwehr und der Turn-und Festhalle
ist mit der Baurechtsbehorde festzulegen.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemdf § 14 Abs. 1 BauNVO

sind von der Festsetzung der Firstrichtung nicht betroffen.

Nebenanlagen:

Im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksfldchen zugelassen. Stellpldtze und Garagen sind auch auf den

nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen nach § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig.
Anlagen und Einrichtungen von Tieren sind unzuldssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BaulNV O sind auch in den nicht

Uberbaubaren Grundsticksfldchen als Ausnahme zulassig.

e
o

Geh~, Fahr- und Leitungsrechte {§ 9 Abs. 1 Nr, 21 BBauG)

Die im Plan bezeichneten Flédchen sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG zu be-

lasten mit:

ar 1, fr 1) Geh=- und Fohrrecht zugunsten des Grundstiickes Alleenstr. 16

ar 2, fr 2) Geh- und Faohrrecht zugunsten des Grundstiickes 3849

ar 3, fr 3) Geh- und Fohrrecht tber den &ffentlichen Parkplatz zugunsten des
Grundstickes 407/8

Ir 4 u. Ir 6: Leitungsrecht fur die vorhandenen bzw. fiur die Einlegung von
Stromversorgungskabeln zugunsten der Energie-Versorgung
Schwaben AG

Ir5, 6, 7: Lleitungsrecht fur die vorhandenen bzw. fir die Einlegung von
Kanalisations= und Wasserleitungen zugunsten der Stadf

Spaichingen

Mit dem Recht werden Beschrankungen wie Uberbauung mit Hochbauten usw.
festgelegt. Die Geh~, Fahr- und Leitungsrechte werden im Grundbuch einge~

fragen.

2.9 Bindungen fur die Erhaltung von Einzelbdumen und Uferstreifen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BBauG)
Die im rdumlichen Geltungsbereich vorhandenen Baume und Uferstreifen sind
soweit sie der Bebauung, dem Aushau der Strallen und Gewdsser nicht ent-
gegenstehen, dauemnd zu erhalten. Insbesondere ist wihrend der Bauzeit
jegliche Beeintrdchtigung durch entsprechende Sicherungsmafinahmen zu ver-

meiden.

3AUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN.
(§ 9 (4) BBauG in Verbindung mit § 111 LBO)

i Dachform bei Hauptgebduden (§ 43 und § 111 (1) Nr. 1 LBO)

1.1 Allgemeine Wohngebiete:
Satte ldach

Anbauten durfen im Rahmen der zuldssigen Dachneigung abgewalimt werden.

1.2 Flachen fur den Gemeinbedarf und sonstige Sondergebiete:
Zuldssig sind Sonderdachformen, die mit der Baurechtsbehsrde abzusprechen

sind.

~ Dachform bei Garagen

: : . o : ;
Garagen sind mit Satteldach von mindestens 24~ Dachneigung zu erstellen,

35 Gebdudehshen

.1 Erdgeschof3fulbodenhshe:

(€8]

Die Erdgeschoflfulbodenhshe wird von der Eaurechtsbehsrde festgelegt.

Cad

wenn das 3. Vollgeschofl im Dachraum liegt)

3.2.1 Die Traufgesimshshe fur Allgemeine Wohngebiete (Unterkante vorgehangte
Rinne bzw. Verschalung bei eingebauter Rinne) darf héchstens 2,80 m Uber
der Oberkante RohfuBboden des letzten Vollgeschosses mit senkrechten Auflen-

winden liegen.

3.2.2 Die Oberkante des Traufgesimses ( Gesimsverkleidung) darf hgchstens 3,20 m
Uber der Oberkante Rohfuboden des letzten Vollgeschosses mit senkrechten
Auflenwidnden liegen.

4, Einfriedungen

Einfriedungen und freistehende Mauern sind grundsatzlich genehmigungspflichtig
und mit der Baurechtsbehorde festzulegen.

5. Freileitungen (§ 111 Abs. 4 LBO)
Niederspannungsfreileitungen und Fernmeldefreileitungen sind bei Neuanlage

innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches nicht zulédssig.

D.  UNVERBINDLICHE GESTALTUNGSVORSCHLAGE
1. FuBwege als privatrechtliche Zugdnge, Stellpldatze und Garagenvorplatze
sollen durch Verbundsteine oder Betonrasensteine gestaltef werden.
E. BESONDERE HINWEISE
In der Begriindung zu dem Bebauungsplan sind Hinweise Uber:
3.2.1.  Offentliches Gewasser !l. Ordnung: Prim
3.2.1.1 Altlauf der Prim
S Untergrundverhdlinisse

3.2 Trautgesimshshe bei 2-geschossigen Hausern (oder bei 3-geschossigen Hausern, |

i Der Bebauungsplan wurde gemdB § 2 (1) BBauG in der Fassung vom 18,08,

1976 durch BeschluB des Gemeinderates vom 19.07.1983 aufgestells.

2. Der Bebauungsplanaufstellungsbeschlufl worde gemdB3 § 2 (1) BBauC am

15.10.1983 ortsublich bekannt gemacht.

3 Die frijhzeitige Burgerbeteiligung nach § 2 a (2) BBauG erfolgte am/
20.10.1983.
4, Die Auslegung des Bebauungsplanes wurde am .14.01.1984 ortsiblich

bekannt gemacht.

5.  Dieser Plan hat gemdB § 2 a (6) BBauG in der Zeit vom ..1 02,1984
bis ..103.1984 | sffentlich ausgelegen.
6. Der Plan wurde gemdf3 § 10 BBauG vom Gemeinderat am ,.18.03.1984

als Satzung beschlossen. '

Ze Dieser Plan wurde gemdB § 11 BBauG durch das Landratsamt Tuttlingen
genehmigt am ....... R
8. Die Genehmigung dieses Planes wurde gemdf3 § 12BBauG am +.vevvnnnnnn.

ortsiblich bekannt gemacht.

§2 Der Bebauungsplan ist seit dem . 5? Q} .(.qapr@:hfsverbindiich -

Spaichingen, den ............. A
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Nur der farblich angelegte Plan ist rechtsverbindlich!

GEFERTIGT: 14.11.1983

ING.BURO M.BREINLINGER

KANALSTRASSE 1-5
7200 TUTTLINGEN

TEL.(07461) 72001/72002
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