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Bebauungsplan BULZEN III / Spaichingen

In Ergdnzung der zeichnerischen und schriftlichen Fest-

setzungen des Bebauungsplanes vom 28. Mai 1979 i. M.

1:500 werden folgende

Textliche Festsetzungen - Bebauungsvorschriften

aufgestellt:

A Rechtsgrundlagen

1. Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23. Juni 1960
(BGB1. I S. 341) i.d.F. vom 18. Auqust 1976
(BGB1. I S. 2221).

2. Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg
i.d.F. vom 20. Juni 1972 (Ges.B1. S. 227), am

16. Dezember 1975 (Ges.B1. S, 864), zuletzt ge-

andert durch Gesetz vom 21. Juni 1977 (Ges.B]1.

S. 226).

3. Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. vom
26. November 1968 (BGB1. I S. 1237), berich-

tigt am 20. Dezember 1968 (BGB1. I 69 S. 11),
letzte Anderung vom 15. September 1977 (BGBI.

S. 1763).

4. Planzeichenverordnung vom 19. Januar 1965
(BGB1. I S. 21).
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B Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG) fiir
die Wohnbebauung

. Art der baulichen Nutzung

1.1 Im Plangebiet ist allgemeines Wohngebiet WA
nach § 4 BauNV0 vorgeschrieben.

1.2 Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO werden nicht
zugelassen.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Fir die Zahl der Vollgeschosse gilt der
Planeinschrieb.

2.2 Die Uberbauten Grundstiicksfliachen sind |
durch die Festsetzung von Baugrenzen aus-
gewiesen.

In begriindeten Ausnahmefdllen kann die Bau-
rechtsbehdrde eine geringfiigige Oberschrei-
tung zulassen.

2.3 Die im Plan eingeschriebenen Grundflichen-
zzhlen sind HGochstwerte.

2.4 Die im Plan eingeschriebenen Geschossfli-
chenzahlen sind Hochstwerte.

3. Bauweise

3.1 g ist offene Bauweise vorgeschrieben § 22

(2) BauNvo.

3.2 Zusammenhdngende Hausgruppen sind einheit- !
lich zu gestalten und gemeinsam zu errich-
ten.

3.3 Die Hauptgebdude- bzw. Firstrichtung ist im
Plan eingeschrieben.

3.4 Erforderliche Stellpldtze, Garagen:
pro Gartenhofhaus : 2,0
pro Reihenhaus 1,5
pro Wohneinheit im Geschossbau: 1,3
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Garagen und Stellpldtze sind in den dafiir
vorgesehenen Fldchenempfehlungen anzuord-
nen.

4. Nebenanlagen

4.1 Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNV0O kann die
Baurechtsbehtrde mit Zustimmung der Gemein-
de ausnahmsweise zulassen,

4.2 Kleintierstdlle werden nicht zugelassen.

4.3 Pergolen sind auBerhalb der Baugrenzen zu-
ldssig, wenn folgende Héchstwerte eingehal-
ten werden:

Grundfldche 20 m?, Gesamthdhe 2,80 m, Ab-
stdnde zu Grundstiicksgrenzen und zu Gebdu-
den 3,00 m. Deckung: kein geschlossenes
Dach, sondern waagrechte Holzbalken. Eine
Pergolaseite darf auf 3/4 der Pergolahdhe
mit einer Wandscheibe geschlossen werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO) fiir

die Wohnbebauung

1. Dachform und Dachausbildung

1.1 Geschossbauten
Flachdach mit Dachaufbauten.
Dachaufbauten diirfen hochstens 50 % der
darunterliegenden Geschossfldche betragen.

1.2 Gartenhofhduser
Flachdach mit Dachaufbauten.
Dachaufbauten wie bei Geschossbauten.

1.3 Reihenhduser
Satteldach und versetzte Pultdicher.
Fiir hochstens 30 % der Dachfliache sind
Pult- oder Flachddcher zuldssig.

1.4 Dachaufbauten
Pult- und Flachdacher
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Dachneigung

2.1 Bei Hauptgebaduden:
Die Dachneigung wird durch den Planein-
schrieb festgelegt.

2.2 Bei Dachaufbauten:
Dachneigung von 0° - 50°

Dacheindeckung

Dacheindeckung fir geneigte Dachfldchen rot bis
anthrazit, fir ebene Dachfldchen nicht leuch-
tend weiB oder zementfarbig.

Kniesticke

Kniestdcke sind bei Reihenhdusern zuldssig. Der
Kniestock darf hdchstens 0,50 m hoch sein, ge-
messen iiber Oberkante RohfuBboden DachgeschoB.
Zusdtzlich ist eine innenliegende FuBpfette mit
max. ©,12/0,12 m zuldssig.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§9 Abs.2 BBauG)

5.1 Die ErdgeschossfuBbodenhthen werden in der
Bauvorlage festgelegt und im Einzelfall von
der Baurechtsbehdrde bestimmt.
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Die ErdgeschossfuBbodenhdhen der Geschoss-
batten kdonnen iUber das gewachsene Gelinde

gehcten werden, die darunter anzuordnenden
"ievgaragen sind mit Erde voll anzuschiit-

ten und zu bepflanzen.

Grenz- und Fensterabstdnde

Bei Gartenhofhduser sind die seitlichen, zur
Grenzbebauung gerichteten Grenz- und Fensterab-
stdnde bis 2,50 m zuldssig.
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Freistehende Garagen

Freistehende Garagen sind in massiver Bauweise
auszufihren und mit einem Flachdach von 0 - 3°
Dachneigung zu versehen. Aneinandergebaute Ga-
ragen sind material- und formgleich zu gestal-
ten. Bei aneinandergebauten Garagen darf auf
den Garagenvorfldachen nicht geparkt werden.

Erdverkabelungen

Freileitungen sind nicht zugelassen. Starkstrom-,
Licht-, Antennen- und Fernmeldeleitungen sind
im Plangebiet unterirdisch zu verlegen.

Griin- und Freifléachenplanung

9.1 Nicht bebaute Flachen sind entsprechend
dem vorzulegenden Grinplan zu gestalten.

9.2 Als Einfriedigung sind nur lebende Hecken
bis 1,50 m Hohe zuldssig.

9.3 Der bestehende Baumbestand ist zu erhal-
ten.

Abgrabungen und Anfiillungen

Beabs1cht1gte Abgrabungen und Anfiillungen sind
im Baugesuch darzustellen.

Antennen

AuBenantennen fiir Fernseh- und Rundfunkempfang
sind unzuldssig. Es besteht AnschluBmdglichkeit
an eine Zentralantenne.
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12. Heizung

lagen zuldssig, die immissionsfrei betrieben

Innerhalb des Plangebietes sind nur Heizungsan- I
werden.

13. Millbzhdlter

Fir diz Millbehdlter ist auf Hausgruppen bezo-
gen ein gemeinsamer unauffdlliger Abstellplatz
anzulegen.

14. Sichtfidchen

An StraReneinmiindungen sind die im Plan einge-
tragenen Sichtfelder so anzulegen, daB der Stras-
senverkehr nicht behindert wird.

15. Qggrleitung

Die Oberleitung wird vom Stadtbauamt der Stadt
Spaichingen durchgefiihrt und direkt abgerechnet.

D Ordnungswidrigkeiten

Bei Zuwiderhandlungen gegen die baurechtlichen Vor-
schriften dieser Satzung gilt § 112 LBO.

Aufgestellt, Stuttgart, den 15. Juni 1979

EPA ARCHITEKTENGRUPPE -~ SN
MAYER + PARTNER '



