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Bebauungspilan BULZEN II1 / Spaichingen
Begriindung nach § 9 (8) BBaug

Erfordernis derhglggggfpte]]ggg

Zur weiteren Bereitste11ung von Baupldtzen fiir zen-
trumsnahes Wohnen hat der Gemeinderat dep Stadt
Spaichingen am 19.3.1979 die Aufste]lung eines Be-

Im Entwurf zum gemeinsamen F]échennutzungsp1an der
Verwaltungsgemeinschaft ist dieses Gebiet zur Wohn-
bebauung vorgesehen.

Das Plangebiet wird begrenzt durch die EuropastraBe
im Osten, Konrad Adenayer StraBe im Siiden, Robert
Schumann Strape und die Parzelle 525 im Westen und
dem Feldweg Nr. 8 im Norden.

Fiir das Plangebiet wurden in den friiheren Jahren
schon Planungen vorgelegt, die jedoch nicht bis zyr
Rechtskrﬁftigkeit bearbeitet wurden,

BestgQg_gpgﬂgrundstUckgiiggptiog

Das Plangebiet ist unbebaut und eben, Das Grundstiick
wird von Siidwest nach Nordost von der Bachdole des
Unterbaches durchquert. AuBerdem verlaufen Uber das
Grundstiick noch 2 Hauptsammler derp Abwasserbeseit -

gung.
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Die Baugrundverhdltnisse sind zur Bebauung mit Wohn-
hduser geeignet, missen jedoch noch durch ingenieur-
geologische Gutachten gepriift werden.

Die Grundstiicke befinden sich bis auf eine kleine

Restfldche an der Konrad Adenauer StraBe, die in
stddtischem Besitz ist, in privater Hand.

Bebauung und bauliche Eingliederung

Fiir das Plangebiet sind 2 GeschoBbauten mit zusam-
men ca. 23 Wohneinheiten, 11 Reihenhduser und 8 Gar-
tenhofhduser, die in Hausgruppen zusammengebaut sind,
vorgesehen. Der Entwurf sieht eine stark gegliederte
Bauweise vor,

Die GeschoBbauten und die Gartenhofhduser erhalten
Flachddcher. Fiir die Reihenhausbebauung sind Sattel-
ddcher vorgesehen, die mit pultartigen Aufbauten ver-
sehen und rdumlich zusammengefaBt sind, sie bilden so-
mit einen Obergang zwischen der Flachdachbebauung im
angrenzenden Baugebiet BULZEN II, Siid, und dem nahen
nordlichen Stadtkern mit seiner Satteldachbebauung.

ErschlieBung

a) Fahrverkehr und ruhender Verkehr

Der fahrende Verkehr wird aus dem Plangebiet fern-
gehalten,

Flachen fiir den ruhenden Verkehr werden am Rande
des Gebietes als Tiefgaragen und offene Garagen-
oder Stellpldtze ausgewiesen.

b) Fubwege
Durch das Gebiet sind FuBgdngerverbindungen ge-

plant, die an vorhandene FuBwege in bestehende
Baugebiete und offentliche Griinzonen anschlieBen.
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¢) Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Gas, Wasser und Elektrizitit
ist gesichert. Eine geordnete Abwasserbeseiti-
gung ist gewdhrleistet, da die Einleitung in
das offentliche Kanalsystem mit AnschluB an die
Kldranlage gegeben ist.

_d) ErschlieBungskosten

Die inneren ErschlieBungskosten werden vom Bau-
trager selbst getragen, daher eriibrigt sich ei-
ne detaillierte Aufstellung dieser Kosten.

Aufgestellt,
Stuttgart, den 15. Juni 1979

EPA ARCHITEKTENGRUPPE
MAYER + PARTNER




