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Bebayungspian “Bulzen TIT" in Sp
Be aorindung nach § 9 (8) Bau

Erfordernis der Plapnaufstellung

Der Bebauungsplan "Bulzen III"™ mit einer Grife von 1,3 ha
wurde 1980 genehmigt. Derzeit sind lediglich 5 Gebiude

{10 % der mdglichen Bebauung) erstellt., Das im Zenirum von
Spaichingen liegende Wohngebiet be efindet sich nicht im
Eigentum der Stadt. Machdem sich Ende 1982 die privaten
Eigentumsverhiltnisse gedndert haben, wird eine geringfiigige

Bebauungsplaninderung und -erweiterung (ym ca. 0,12 hal) er-
forderlich. Folgende Anderungen sind vorgesehen:

Mag der baulichen Nutzung und Dachform
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Die Gebiudekubaturen mit bis zu 4 Geschossen und

werden auf 3 ueﬂLhOS:_ reduziert, wobei das dritt
schoB als anrechenbares Vollgeschof im Dachgeschof
Alle Hauptgebiude erhalten Dachformen, die im Rah
lissigen Dachneigung (30 - 45 Grad) frei gestaltet
konnen.
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Stellplidtze und Garagan

Auf die geplanten Tiefgaragen wird verzichtet. Das Unterbrin-
gen der PKWs in Tiefgaragen wire zwar stddtebaulich zu begriis-
sen, 1ift sich jedoch wirtschaftlich nicht vertreten. Das Pian-

gehiet befindet sich im fritheren Primverlauf und weist einen
sehr schlechten Bauarund mit hohem Grundwasserstand auf®, Dies
war ein Hauptgrumd fUr das lange BrarnTlege1 der 8aufliche,
Aus diesem Grund wird vom Wasserwirtschattsamt Rottweil eao-
pfohlen, die Héhenlage der Gebdude =0 festzulegen, dag bet i
Hochwasser keine Schiden auftreten kdnnen. E€s wird die Aus-
fihrung von wassepdichten Wannen fir die Kellerbereiche em-
pfohlen.

pie Garagen und Ste lplatLe werden nun chepirdisch ancelegt,
wobei je Wohneinheit mindestens eine Garage vor;uhgnen ist

(1,5 Stellplitze oder Garagen je WE, bei Geschofbauten],

ss3itzliche Erschliefungsanliaae
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Durch den Wegfall
Pianbereich ein z
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5. EFrweicerung des Geliunushereiches

Die Geltungsberaichserweiterung wird im SiUden und
genommen. Die Erweiterungsfliche bHefindet sich i
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Stadt (vorwiegend Parzelle 525},
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6. Schuty vyogn Baumen
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Auf den Parzellien 5247/
nachtrdglicih unter Sch
Die bis jetzt im giilti
Parzelle 524r35 isti Z
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Kanal- upnd Lteitungsverlegqung
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Um die geplante Bebauung realisieren zu k&
deriich, eine HWasser- und Gasleitung auf de.
zu verlegen., Die Kogsten hierfir lbernimmt &
bzw. das Gaqwer% Rottwell. Die Uerlequng as
tung auf Parzelle 524/34 iUbernimmt depr Bautrige
sacher,
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In den ausgewiesenen Leitungsrechten kénnen a
Leitungen (abwasser, Wasser, Gas, Strom usw.)
den. Eine rechtzeitige Koordination wird erfo

Bei der #dnderung wurde auf die vorhandene Bebauung Riick
nommen, indem die Baukdrper im Siiden und Westen weiter
Wohnhiusern der Eurcpastrafe weaggerickt wurden und die
'zahl reduziert ist. Der Fahrverkehr zur Gebiaetserschlie
aus der Robert-Schumann-Strafe ferngehalten.
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