STADT SPAICHINGEN

Satzung

liber die neunte Anderung des Bebauungsplanes ,,Bulzen [

Aufgrund § 2 Abs. 1, § 10 des Baugesetzbuches vom 27.8.1997 (BGBI. I. S. 2141). Die Neufassung
wurde aufgrund des Art. 10 Abs. 1 des Bau- und Raumordnungsgesetzes 1998 vom 18.08.1997
(BGBI. 1 S. 2081) in der ab dem 1.01.1998 geltenden Fassung bekanntgemacht, in Verbindung mit §
74 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 8.8.1995 (GBI. Seite 617) geédndert durch Gesetz
vom 15.12.1997 (GBI. Seite 521) sowie § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung flr Baden-Wurttemberg i.
d. F. vom 03.10.1983 (GBI. S. 577) zuletzt geandert durch das Gesetz vom 11.11.1998 (GBI. 1998
S. 589) hat der Gemeinderat der Stadt Spaichingen am folgende Satzung Uber die
neunte Anderung des Bebauungsplanes ,Bulzen | erlassen:

§1

Bestandteile der Satzung

Die vorgenannte Bebauungsplandnderung besteht aus den Anlagen 1 — 4, die Bestandteil dieser
Satzung sind, und zwar

1. Lageplan vom 9.10.2008

2. Begriindung vom 9.10.2008

3. Zusammenfassung und Ergénzung
der textl. Festsetzungen vom 9.10.2008

4. Umweltbericht und Umweltprifung mit Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung vom 9.10.2008

§2

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung ergibt sich aus der Anlage 1, in der seine
Grenzen eingetragen sind.

§3

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Landesbauordnung handelt, wer den auf Grund von § 9, Abs. 4

Baugesetzbuch in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung ergangenen Bestandteilen dieser
Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Diese Bebauungsplanénderung tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung nach § 10 Baugesetz-
buch in Kraft.

Spaichingen, den o4.0£2.20A47%3




STADT SPAICHINGEN 09.10.2008
- Landkreis Tuttlingen -

Zusammenfassung und Ergdnzung der Textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,,Bulzen I in der Fassung der 8. Anderung

l. Aus der Urfassung vom 28.10.1968:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG u. BauNVO)

1.1 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 1 b BBauG)

1.11 Fur die Stellung der baulichen Anlagen gilt die Einzeichnung im Lageplan
als Richtlinie.

1.12 Die Gebaude sind parallel zu den Richtungspfeilen zu stellen.

1.2 Von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicke und ihre Nutzung
(§ 9 (1) 2 und 16)

Sichtflachen im Kreuzungsbereich sind von baulichen Anlagen und
Einfriedigungen freizuhalten. Eine Bepflanzung bis 0,60 m Hohe ist
zulassig.

1.3 Art der baulichen Nutzung (§ 11 (2) BauNVO)

1.31 Das ausgewiesene Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung
von Laden.

1.32 Zulassig sind:

- Laden

- nicht stérende Handwerksbetriebe

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Schank- und Speisewirtschaften

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Freie Berufe im Sinne von § 13 BauNVO

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
- Wohnungen

1.33 In den Erdgeschossen des Ladengebietes sind nur Geschaftsraume
zulassig.

1.34 Die im Absatz 1.32 aufgefiihrten Anlagen sind im Einzelfall unzulassig,
wenn sie der Eigenart eines Ladengebietes widersprechen
(§ 15 BauNVO).

1.4  Verkehrsflachen (§ 9 (1) BBauG)

Die Aufteilungen der Fahrbahnen, Wege, Platze, Parkflachen und
Griinanlagen im Sinne von § 127 (2) 3 BBauG sind nicht verbindlich.




2.1

2.2

2.3

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)

Gestaltung der unbebauten Flachen, der bebauten Grundstiicke sowie
Einfriedigungen (§ 111 (1) 4 LBO)

Diese Festsetzungen werden im Gestaltungsplan fir die jeweiligen
Bauabschnitte zeichnerisch und schriftlich dargestellt.

Gestaltung der Bauten im Sondergebiet

Die Gebaude im Sondergebiet sind auf dem eingezeichneten Raster
10 x 10 m — im System der bereits erstellten Gebaude — zu errichten.

Erdverkabelung
Im Sondergebiet und in den Bereichen fir den Gemeinbedarf sind

Freileitungen nicht zugelassen. Starkstrom, Licht- und Fernsprech-
leitungen sind zu verkabeln.

Aus der 3. Anderung vom 11.02.1985

a)

b)

Von den in Kerngebieten gem. § 7 Abs. 2 Nr. 1 bis 6 BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungen werden in Anwendung des § 1 Abs. 5i. V. mit Abs.
9 BauNVO folgende Anlagen von der Zuldssigkeit ausgeschlossen:

Spielhallen oder ahnliche Unternehmungen, die ausschlieRlich oder
tberwiegend der Aufstellung von Spielgeraten mit und ohne
Gewinnmdglichkeiten dienen

sowie

Verkaufs- oder Vorfuhr- oder Gesellschaftsrdume, deren ausschlieRlicher
oder Uberwiegender oder auch nur teilweiser Geschéaftszweck auf den
Verkauf von Artikeln, auf Darstellungen oder auf Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist.

Die im Bebauungsplan Bulzen | als Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit enthaltenen Flachen sind als &ffentliche Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung (Fugangerzone) auszuweisen.

Aus der 6. Anderung

a)

Zahl der Voligeschosse im Kerngebiet mit Hohenbeschrankung im
Attikabereich:

[=4.00m, 1=7.50m, Il =11.00 m, IV = 14.50 m;




b)

Geschossflachenzahl:

diese andert sich in Abhangigkeit zur zul. Zahl der Vollgeschosse bei
100%iger Grundstiickstiberbauung
I=1.0;11I=2.0; 11 =3.0; IV=4.0

Gestaltungsvorschriften:

Bei Neubebauungen, Erweiterungen oder Sanierungen im
Geltungsbereich, muss die AuRengestaltung der Gebaude beziiglich der
Rasterung, der Brustungen sowie der Attika, entsprechend der
bestehenden Bebauung Marktplatz 1 - 4, ausgebildet werden.

IV. Ergianzung der Textlichen Festsetzungen mit der 9. Anderung

1.

In den ausgewiesenen Mischgebieten sind Vergniigungsstatten aller Art
sowie Tankstellen und Gartenbaubetriebe ausgeschlossen.

Von der bestehenden Gestaltungsvorschrift Gber die AuBengestaltung der
Gebaude im Marktplatzbereich hinsichtlich der Rasterung der Briistungen
sowie der Attika wird fir die Gebaude 8, 9, 10, 11, 18 und 19 eine
alternative Gestaltung wie folgt zugelassen:

Die oberen L-férmigen Briistungselemente kénnen durch eine
innenstehende Glasbriistung ersetzt werden.

Spaichingen, den 04.08.2043




STADT SPAICHINGEN 09.10.2008
- Landkreis Tuttlingen -

1.

Neunte Anderung des Bebauungsplanes ,,Bulzen I

Begriindung nach § 9 (8) BauGB

Erfordernis der Planaufstellung

Der Gemeinderat hat am 07.04.2008 beschlossen, den Bebauungsplan
,Bulzen I zu andern. Es hat sich gezeigt, dass der aus dem Jahr 1969
stammende Bebauungsplan ,Bulzen [|“ verschiedene planerische Fest-
setzungen enthalt, die den heutigen Bauabsichten und der geplanten
Marktplatzumgestaltung entgegenstehen.

Bereits mit der siebten Anderung des Bebauungsplanes wurde im Jahr 2003 fur
einen Teilbereich eine hthere Geschof¥flachenzahl beschlossen. In der achten
Anderung wurden u. a. die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
damals geplante Sporthalle der Rupert-Mayer-Schule geschaffen. Bei der
neunten Anderung sollen sechs Teilbereiche des Bebauungsplanes geandert
werden. Diese sechs Teilbereiche mit den geplanten Anderungen werden im
Rahmen dieser Begriindung noch naher erlautert und dargelegt.

Rechtsverhiltnis

In der am 01.02.2007 genehmigten 4. Fortschreibung des Flachennutzungs-
planes der Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen ist die geplante Bauflache
als Bestandsflache mit Mischgebietsnutzung und Flache fur Allgemeines
Wohngebiet sowie Flache fir den Gemeinbedarf ausgewiesen.

Gemal § 2Abs. 3 BauGB sind bei der Aufstellung bzw. Anderung von
Bebauungsplanen, die Belange, die fur die Abwagung von Bedeutung sind, zu
ermitteln und zu bewerten. Abs. 4 sieht vor, dass fir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefohrt wird, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet
werden.

Eine Umweltpriifung wird als gesonderter Teil dieser Begrindung erstelit.
Wegen der zu erwartenden geringen Auswirkungen der Anderung des
Bebauungsplans auf die Schutzguter wird der Umweltbericht in einer
vereinfachten Form durchgefihrt.

Ein gesetzliches Umlegungsverfahren zur Planverwirklichung wird nicht
erforderlich.

Die Uberplanten Grundstiicke befinden sich teilweise im Eigentum der Stadt
bzw. von Privatpersonen, die jeweils ihr Grundstiick bebauen wollen. Ferner
soll auf zwei stadtischen Teilflachen ein o&ffentlicher Parkplatz planerisch
ausgewiesen werden. Baulandumlegungen sind nicht geplant, bzw. werden
nicht erforderlich.




Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Bulzen 1 befindet sich im
Stadtzentrum, begrenzt durch die Sallancher Strafle (im nordlichen Bereich),
einem Teilstiick der Hauptstrale (im ostlichen Bereich), der Martin-Luther-
StraRe und einer gedachten Verlangerung von der Martin-Luther-Stralte
Richtung HauptstraBe (im stdostlichen Bereich) sowie einem Teilstlick der
Angerstrale (im sltdwestlichen Bereich). Die mittlere StraRenhohe im Bereich
des Plangebietes befindet sich ca. auf 650 m tber NN.

Die Gesamtflache innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ,Bulzen | betragt ca. 13,81 ha. Davon entfallen auf die
Kerngebietsflache (MK) 29.169 m?, auf die Mischgebietsflache (MI) 18.158 m?,
auf das Allgemeine Wohngebiet (WA) 11.358 m?, auf die Sonderflache (SO)
44.661 m? und auf die ErschlieBungsflachen ca. 34.712 m?,

Folgende 6 Teilflichen werden geédndert:

Anderungsbereich 1, GréRe ca. 2,55 ha

Redaktionelle Anderung im Zusammenhang mit der Neugestaltung
des Marktplatzes /Busbahnhofes

Umgestaltung des Busbahnhofes mit zuséatzlichem Dach
Neugestaltung des Marktplatzes mit einer Stadtloggia und einem
WC-/Technikgebaude

Rathausvordach

Unterbringung von Mull- und Werttonnenbehalter im Marktplatzbereich
Neuordnung der Parkierung entlang der Hauptstralle

Anderungsbereich 2, GroRe ca. 0,78 ha

Zwei aktuelle Bauvorhaben benétigen eine Erhdhung der geltenden
Grundflachenzahl (GRZ), der Gescholiflachenzahl (GFZ) sowie der zulassigen
Geschoftzahl. Die GeschoRzahl wird auf mindestens Il, zwingend, festgesetzt.
Ferner soll die FuBwegbeziehung vom Kreuzplatz Richtung Martin-Luther-
StraRe bzw. Richtung Friedhof neu geordnet und planerisch abgesichert
werden.

Anderungsbereich 3, GroRe ca. 0,46 ha

Ausweisung von planungsrechtlichen Festsetzungen fur eine langfristige
Erweiterung im Bereich der Martin-Luther-StraRe, Erhdhung der zuléssigen
Uberbaubarkeit der Grundstiicke mit Grund- (GRZ) und Geschof¥flachenzahl
(GFZ) einschlieRlich der zuldssigen Geschol3zahl.

Anderungsbereich 4, GroRe ca. 1,03 ha

Im Bereich der Martin-Luther-Strale soll die bisherige zuldssige Festsetzung
mit 1-geschossiger Bauweise untersagt und erhéht werden. Kinftig soll die
Geschoftzahl auf Il, zwingend, festgesetzt werden.




Anderungsbereich 5, GréRe 0,19 ha

Im Bereich der Einmiindung der Sallancher Strafl3e in die Angerstralle soll eine
Parkiermdglichkeit fir Besucher der Schlisselwiese, Mustergartenanlage und
Marienkapelle bzw. fur Friedhofsbesucher zusatzlich ausgewiesen werden.

Anderungsbereich 6, GréRe 0,11 ha

Ein bestehender Parkplatz und ein zusatzlich geplanter Parkplatz im Bereich
des Gymnasiums soll planerisch ausgewiesen werden.

Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan hat der neue Planleitsatz des Landes
Baden- Wirttemberg ,Innenentwicklung vor Aufienentwicklung® eine mal-
gebende Rolle gespielt. Hierbei sollen Bauflachen und Baullicken oder auch
Industriebrachen vorrangig Uberplant werden, bevor neue Baugebiete am
Stadtrand erschlossen werden. Dadurch soll ein Ausufern der Dorf- und
Stadtgebiete vermieden werden.

Im Bereich des Kreuzplatzes soll eine neue verdichtete Bebauung entstehen.
Im Bereich der Martin-Luther-StraBe soll ein bisher unbebautes Wohn-
grundstiick starker baulich ausgenutzt werden. Ferner sollen im Bereich der
Martin-Luther-Stralle die Festsetzung mit nur einer Geschofthdhe im Stadt-
zentrum aufgehoben und mit mind. zwei Geschossen neu festgesetzt werden.

Umweltschiitzende Belange

Die umweltschiitzenden Belange werden im Rahmen des Umweltberichtes mit
Umweltprifung ermittelt und bewertet. In diesem Rahmen wird auch eine
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nach § 21 BNatSchG erarbeitet. Auf den
Umweltbericht wird verwiesen.

Aufgrund der im Vorfeld sich abzeichnenden geringen Auswirkungen des
Planvorhabens auf die Schutzglter wird das Scoping im Rahmen der
Frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der
Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach §
4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

ErschlieBung

a) Allgemeines

Die offentliche ErschlieRung fur das Baugebiet ,Bulzen | ist durch die
vorhandenen Stralen und Wegbeziehungen gut gesichert.




b)

d)

VerkehrserschlieRung

Uber die bestehenden, ausgebauten StraRen Sallancher Stralle,
HauptstraRe, Martin-Luther-Stralle, Angerstralle gibt es eine sehr gute
Verkehrserschliefung des Stadtzentrums.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

In dem radumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Bulzen [
befindet sich der offentliche Busbahnhof an der Sallancher Strafte.
Dieser éffentliche Busbahnhof wurde vor ca. 25 Jahren errichtet. Er ist
fur den heutigen Bedarf zu groR. In der unveranderten Funktion und
GroRe ist er sogar an dem jetzigen Platz im Stadtzentrum fast stérend.

In der Zwischenzeit wurde in den Landkreisen Tuttlingen, Rottweil,
Schwarzwald-Baar-Kreis, ein schienengebundenes offentliches Nah-
verkehrsmittel (,Ringzug“) mit Erfolg in Betrieb genommen. Die néchste
Haltestelle dieses schienengebundenen o6ffentlichen Nahverkehrsmittels
befindet sich in ca. 450 m Entfernung. Die Haltestelle ,Spaichingen-
Mitte“ ist fir Fulganger sicher zu erreichen. Beide Haltestellen
(Busbahnhof und Haltestelle des Ringzuges) haben fir den
Schiilerverkehr eine grof’e Bedeutung. Deshalb kann der bestehende
Busbahnhof umgestaitet und an den heutigen Bedarf angepasst werden.

Ruhender Verkehr

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gibt es zahlreiche 6ffentliche
Parkplatze. Im Bereich des Schulzentrums Gymnasium und Rupert-
Mayer-Schule ist ein weiterer Parkdruck vorhanden. Aus diesem Grund
wird hier ein weiterer 6ffentlicher Parkplatz errichtet. Dieser Parkplatz
kann auch fur zusatzliche offentliche Veranstaltungen im Marktplatz-
bereich und auf der Wiese beim Gymnasium, die als kleine ,Festwiese"
genutzt wird, mit benutzt werden. Ein weiterer 6ffentlicher Stellplatz im
Bereich Anger- und Sallancher Stralle dient der Benutzung flr die
Schlusselwiese, den Mustergarten, die Marienkapelle und die Friedhofs-
erweiterung. Weitere neue offentliche Stellplatze werden im Marktplatz-
bereich entlang der Hauptstrale (B 14) als Schragparkierung mit
zusatzlicher Ein- und Ausfadelungsspur angelegt.

Wasser- und Energieversorgung

Die Wasserversorgung wird durch eine neue Verbindungsleitung im
Marktplatzbereich verbessert. Im Marktplatzbereich wird ein weiterer
Uberflurhydrant errichtet.

Der Wasserruhedruck an der Ubergabestation (Wasseruhr) liegt bei ca.
5,5 — 6,0 bar. Dieser Wasserruhedruck ist fir den privaten Bedarf aus-
reichend.

Die Energieversorgung wird einvernehmlich mit der EnBW sowie mit
der ENRW geregelt.




9)

Abwasserbeseitiqung

Das Schmutz- und Niederschlagswasser wird im neuen Marktplatz-
bereich, angrenzend zur Hauptstralle teilweise getrennt abgeleitet. Die
weitere Entwasserung erfolgt im Mischsystem. Ein Versickern des
Niederschlagswassers ist im Untergrund aus geologischer Sicht nur
bedingt moglich.

Offentlicher Spielplatz

Im Marktplatzbereich werden Spielgerate sowohl fiir Kleinkinder als auch
fur Jugendliche neu errichtet. Eine grofiere Freizeitanlage grenzt an den
raumlichen Geltungsbereich in westlicher Richtung unmittelbar an. Die
,Schlusselwiese” dient insbesondere den gréReren Kindern und
Jugendlichen zur sinnvollen Bewegungs- und Freizeitgestaltung. Diese
Schlusselwiese ist Uber den FuRgangeriberweg an der Sallancher
StralRe und Uber Fuligangerwege gefahrlos zu erreichen.

Abgrabungen und Auffiillungen auf Privatgrundstiicken

Aus stadtebaulichen Griinden sind gréRere Gelandeabgrabungen bzw.

- auffullungen unerwiinscht. Sofern Gelandeveranderungen mit einer Héhe ab
ca. 1 m dennoch von den privaten Bauherren gewlinscht oder benétigt werden,
sind die 6rtlichen Bauvorschriften zu beachten.

Immissionen, Belastigungen

Die Bewohner des Baugebietes ,Bulzen I haben mit gewissen Immissionen
und Belastigungen zu rechnen und diese hinzunehmen, die von folgenden
Quellen ausgehen kénnen:

a)

Ortsdurchfahrt Spaichingen (Hauptstralle — B 14):

Diese befindet sich teilweise im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes. Bei einer Verkehrsbelastung von ca. 17.500 Kfz pro
Tag ist eine gewisse Larmbeldstigung in Verkehrsspitzenzeiten nicht
ganz auszuschlieBen. Die im nordlichen und nordwestlichen Bereich
verlaufende Sallancher Stralle hat eine Verkehrsbelastung von

ca. 7.600 Kfz pro 24 Stunden. Auch hier ist mit gewissem Larm durch
den StraRenverkehr zu rechnen (Verkehrszéhlung 06.07.1999).

Schulzentrum

Das bestehende Schulzentrum (Gymnasium und Rupert —Mayer-Schule)
befindet sich in zentraler Lage bzw. im westlichen Bereich des
Bebauungsplanes ,Bulzen |*. Die angrenzende Wohnbebauung hat mit
gewissen Larmentwicklungen insbesondere zu Zeiten der Schulpausen
und zu Beginn und Ende des Schulunterrichts zu rechnen.




10.

C) Einkaufszentrum ,Primtal Center”

In nérdlicher Richtung, im Einmindungsbereich der Europastrale,
befindet sich das neue Einkaufszentrum ,Primtal- Center‘. Gewisse
Larmimmissionen durch den Kunden- und Anlieferungsverkehr zu dem
Einkaufszentrum sind nicht ausgeschlossen.

d) Tankstelle mit Stadthallenparkplatz

An der Sallancher Stral’e, angrenzend an das Einkaufszentrum, befindet
sich eine innerortliche Tankstelle, daneben ist der offentliche groRe
Stadthallenparkplatz. Der Stadthallenparkplatz wird zeitweise bei
Veranstaltungen in der Stadthalle auch in den Abend- und Nachtstunden
genutzt. Auch hier ist mit gewissen Verkehrsimmissionen zu rechnen.

ErschlieRungszeitraum

Die Umbauarbeiten fur den Busbahnhof/Postplatz bzw. den Marktplatzbereich
beginnen im Jahr 2008 und sollen im Jahr 2012 beendet sein.

Private bauliche MaRnahmen sollen méglichst kurzfristig realisiert werden. Der
zuséatzliche Parkplatz im Einmindungsbereich der Sallancher StraRe soll erst in
den nachsten Jahren realisiert werden. Der zusatzliche Parkplatz im Bereich
der Sallancher Stralle beim Gymnasium soll kurzfristig im Lauf der néchsten
ein bis zwei Jahre errichtet werden.

ErschlieBungskosten

Fur die Umgestaltung des Busbahnhofes/Postplatz und Neugestaltung des
Marktplatzes sind entsprechende Mittel in den Haushaltsplanen 2008/ 2009
eingestellt. Weitere Mittel sind in der mittelfristigen Finanzplanung fur die
Umgestaltung des Busbahnhofes und die Neugestaltung des Marktplatzes
eingestellt. Sonstige evtl. erforderliche MalRnahmen im privaten Bereich sind
von der Investitionstatigkeit von privaten Personen oder Firmen und
Unternehmen abhédngig. Hier hat die Stadt keinen direkten Einfluss auf die
Realisierung.

Spaichingen, den ¢ 4 pg . Qo473
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Stadt Spaichingen

Bebauungsplan
"BULZEN I - 9. Anderung

Umweltbericht
mit Umweltpriifung

gemdR § 2 BauGB
i. V. m. dem
Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung - UVPG

Verfahrensgang beglaubigt

Spaichingen, den 0A.0%.9043
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A EINFUHRUNG

A1 Anlass zur Planung

Der Gemeinderat hat am 07.04.2008 beschlossen, den Bebauungsplan ,Bulzen | - 8. Anderung*
erneut zu andern. Der aus dem Jahr 1969 stammende urspringliche Bebauungsplan ,Bulzen [*
wurde im Laufe der Jahre achtmal in Teilbereichen ge&ndert. Auch heute noch enthalt die letzte
rechtsverbindliche Fassung "Bulzen | - 8. Anderung" verschiedene planerische Festsetzungen, die
den heutigen Bauabsichten und der geplanten Umgestaltung des Marktplatzes entgegenstehen.

Im Zuge der 9. Anderung sollen sechs Teilbereiche des Bebauungsplanes gedndert werden.

A2 Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Bulzen I* befindet sich im Stadtzentrum. Er wird im
nérdlichen Bereich durch die Sallancher Stralle, im Osten durch die HauptstraRe, im stidwestlichen
Teil durch die Martin-Luther-Straf3e und einer gedachten Verlangerung von der Martin-Luther-Stralle
Richtung HauptstraRe sowie im Stiden durch die Angerstralle begrenzt.

Die mittlere Strallenh6he im Bereich des Plangebietes befindet sich ca. auf 650 m 1 NN.

A3 Stand des Bebauungsplanverfahrens

Das Stadtbauamt Spaichingen hat einen Entwurf fur den Bebauungsplan "Bulzen | - 9. Anderung”
Stand 12.08.2008, erstellt. Dieser Entwurf bildet die Grundlage der Umweltprufung.

Bebauungsplan "Bulzen [ - 9. Anderung"

Verfahrensgang Bebauungsplan Umweltbericht mit
Umweltpriifung,
Eingriffs-/ Ausgleichs-
bilanzierung

Aufstellungsbeschluss / am 07.04.2008
Anderungsbeschluss

Ortsiibliche Bekanntmachung

Friihzeitige Beteiligung

Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentliche Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB

Behandlung und Abwéagung der vorge-
brachten Anregungen und Hinweise in
der Sitzung des Zweckverbandes

Planentwurfsbeschluss /
Auslegungsbeschluss

Férmliche Beteiligung

Beteiligung der Offentlichkeit / Offenlage

Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange




Behandlung und Abwagung der vorge-
brachten Anregungen und Hinweise in
der Sitzung des Gemeinderates

Feststellungsbeschluss

A4 Inhalt des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan "Bulzen | - 9. Anderung", Druckdatum vom 12. 08. 2008, sieht ein Plangebiet
von ca. 13,81 ha vor.

Flachenbilanz
fiir den Bebauungsplanentwurf
"Bulzen I - 9. Anderung”

Bez. Nutzung ca, m?

Anderungsbereiche

Flache 1 MK Kerngebiet mit Verkehrsflachen besonderer 25.507
Zweckbestimmung

Flache 2 MI, WA Mischgebiet, Allgemeines Wohngebiet 7.832
Flache 3 WA Allgemeines Wohngebiet 4.561
Flache 4 Ml Mischgebiet 10.268
Flache &6 Parkplatz, Gehweg 1.895
Flache 6 Parkplatz 1.143

Summe Anderungsbereiche 51.207

nicht gednderte Bereiche

Sondergebiet Schulen, Mischgebiet, Kerngebiet, Offentliche 86.893
Parkplatze, Fuftigangerbereiche, StraBenverkehrsflachen

Gesamtfliche Plangebiet 13.8100

Die fiir eine Umweltpriifung wesentlichen Plandnderungen werden nachfolgend wiedergege-
ben.

Anderungsbereich 1

u Redaktionelle Anderung im Zusammenhang mit der Neugestaltung des Marktplatzes
/Busbahnhofes

» Umgestaltung des Busbhahnhofes mit zusatzlichem Dach

m Neugestaltung des Marktplatzes mit einer Stadtloggia und einem WC-/Technikgebaude
= Rathausvordach

e Unterbringung von Mull- und Werttonnenbehalter im Marktplatzbereich

e Neuordnung der Parkierung entlang der Hauptstralle




Anderungsbereich 2

u Zwei aktuelle Bauvorhaben benétigen eine Erhéhung der geltenden Grundfiachenzahl (GRZ),
der Geschossflachenzahl (GFZ) sowie der zuldssigen Geschosszahl.

m Die FuBwegbeziehung vom Kreuzplatz Richtung Martin-Luther-Strae bzw. Richtung Friedhof
soll neu geordnet und planerisch abgesichert werden.

Anderungsbereich 3

e Planungsrechtlichen Festsetzungen fur eine langfristige Erweiterung im Bereich der
Martin-Luther-Strafte

m Erhohung der zulassigen Uberbaubarkeit der Grundstiicke mit Grund- (GRZ) und Geschoss-
flachenzahl (GFZ) einschlieBlich der zulassigen Geschosszahl.

Anderungsbereich 4

® |m Bereich der Martin-Luther-StraRe soll die bisherige zuldssige Festsetzung mit 1-geschossi-
ger Bauweise untersagt und erhoht werden.

w Ein WA-Grundstiick, das u. a. gewerblich genutzt wird, soll in die MI-Flache Uberfuhrt werden.

Anderungsbereich 5

= Im Bereich der Einmindung der Sallancher Stralle in die Angerstralle soll eine Parkiermog-
lichkeit fur Besucher der Schiiisselwiese, Mustergartenanlage und Marienkapelle bzw. fur
Friedhofsbesucher zusatzlich ausgewiesen werden.

Anderungsbereich 6

= |m Bereich des Gymnasiums soll ein bereits bestehender Parkplatz und ein zuséatzlich geplan-
ter Parkplatz planerisch ausgewiesen werden.

A5 Rechtsgrundlagen

Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP)

§ 17 des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprufung - UVPG - regelt die Durchfiihrung einer
UVP bei der Aufstellung von Bebauungsplanen. Die UVP wird im Aufstellungsverfahren nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches - BauGB - durchgefihrt.

Umweltpriifung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 5 Nr. 7und § 1a
BauGB eine Umweltpriifung durchzufithren. Die Umweltpriifung umfasst die Bestandteile Scoping,
die Umweltvertraglichkeitspriifung im Rahmen des UVPG, die zusammenfassende Erkidrung und das
Monitoring.

Umweltbericht

GemaR § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine
Begriindung beizufligen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung des
Bebauungsplans. Er ist inhaltlich und formal nach Anlage 1 zum BauGB zu erstellen und legt die
auf Grund einer Umweltpriifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dar.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind geméaf § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig zu
unterrichten und zur Auerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung - Scoping - aufzufordern. GemaR § 2 Abs. 2 BauGB sind die Entwirfe der




Bebauungspldne mit der Begriindung, einschlieBlich des Umweltberichtes und allen nach Einschat-
zung der Gemeinde wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen, fiir die Dauer eines Monats
offentlich auszulegen.

A6  Vorgaben aus anderen Fachplanungen

Regionalplanung

Im Regionalplan 2003 befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Bulzen | -
9. Anderung" vollstandig innerhalb der Siedlungsflache.

Allgemeine Entwicklungsziele

G » Die zentralen Orte sind als Siedlungs- und Dienstleistungsschwerpunkte auszubauen
1.1 und zu starken. Spaichingen ist als Unterzentrum ausgewiesen.

e Noch vorhandene infrastrukturelle Defizite sind zu beseitigen.

Landschaftsschonende Siedlungstétigkeit
G Um den Landschaftsverbrauch maglichst gering zu halten, soll sich die kunftige Siedlungs-
28 entwicklung in der Region an folgende Grundsatze halten:
= Ausnutzung vorhandener Baulticken, bevor neue Siedlungsflachen ausgewiesen
werden.
s Mehr verdichtete Bauformen

Landschaftsplan

Die Fortschreibung des Landschaftsplanes (Landschaftsplan 2015) enthalt zum Planbereich keine
Aussagen.

B UMWELTPRUFUNG

B1 Bedarf und Alternativen

B1.1 Bedarfsnachweis

Das Anderungsvorhaben der Stadt Spaichingen zum Bebauungsplan enthalt ausschlielich Manah-
men, die der Innenbereichsentwicklung in der Kernstadt dienen. Sie basieren auf konkreten Bedarfs-
fallen oder stadtebaulicher Ziele.

B1.2 Priifung von Alternativen

Alternativen zu diesem Projekt bestehen nicht. Die Anderungen des Bebauungsplans sind sehr spezi-
fisch auf den konkreten Standort bezogen. Projektalternativen oder Alternativstandorte zur Erreichung
des Planungsziels sind schlief3en sich aus.

Die im Rahmen des derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplans "Bulzen | - 8. Anderung" getroffenen
Festsetzungen blockieren eine sinnvolle Innenbereichsentwicklung bzw. schranken diese ein. Sie
stehen zugleich einer zeitgemalen Umgestaltung des Marktplatzes entgegen. Eine Nullldsung liegt




nicht im o6ffentlichen Interesse. Das Planvorhaben steht in Einklang mit den Zielen der Raumordnung

und Landesplanung.

B2 Merkmale des Vorhabens

B2.1 Nutzung und Gestaltung von Boden, Wasser, Natur und Landschaft

Nutzung und Gestaltung des Bodens

Anderungsbereich 1

m Redaktionelle Anderung im Zusammen-
hang mit der Neugestaltung des Marktplat-
zes /Busbhahnhofes

u Umgestaltung des Busbahnhofes mit
zuséatzlichem Dach

e Neugestaltung des Marktplatzes mit einer
Stadtloggia und einem
WC-/Technikgebaude

s Rathausvordach

Anderungsbereich 2

a Zwei aktuelle Bauvorhaben benttigen eine
Erhéhung der geltenden Grundflachenzah!
(GRZ), der Geschofflachenzahl (GFZ)
sowie der zuldssigen Geschosszahl.

e Die FuBwegbeziehung vom Kreuzplatz
Richtung Martin-Luther-Stralle bzw.
Richtung Friedhof soll neu geordnet und
planerisch abgesichert werden.

Anderungsbereich 3

s Planungsrechtlichen Festsetzungen fur
eine langfristige Erweiterung im Bereich
der Martin-Luther-Strafe

u Erhohung der zuléassigen Uberbaubarkeit
der Grundstucke mit Grund- (GRZ) und
Gescholflachenzahl (GFZ) einschliefilich
der zulassigen Geschosszahl.

Anderungsbereich 4

= Im Bereich der Martin-Luther-Strale soll
die bisherige zulassige Festsetzung mit
1-geschossiger Bauweise untersagt und
erhéht werden.

s Ein WA-Grundstlick, das u. a. gewerblich
genutzt wird, soll in die MI-Flache
Uberflhrt werden.

- keine Anderungen beim Schutzgut Boden -

- keine Anderungen beim Schutzgut Boden -

- keine Anderungen beim Schutzgut Boden -

- keine Anderungen beim Schutzgut Boden -

Erhéhung der GRZ fir ein Bauvorhaben im Ml
von bisher 0,4 auf 0,6 fir 2.447 m? - zusitzlich
liberbaubare Flache = 490 gm.

Bei der uUbrigen Flache des Anderungsbereichs 2
ist die GRZ 0,4 beibehalten worden.

Von einer Anderung der GFZ gehen keine
erheblichen Auswirkungen aus.

- keine Anderungen beim Schutzgut Boden -

Der Erschliefungsweg wurde lediglich verlegt.

- keine Anderungen beim Schutzgut Boden -

Bei der Flache des Anderungsbereichs 3 ist die
GRZ 0,4 beibehalten worden.

Von der Anderung der GFZ und der Anzahl der
Vollgeschosse gehen keine erheblichen Auswir-
kungen aus.

- keine Anderungen beim Schutzgut Boden -

- keine Anderungen beim Schutzgut Boden -

Von der Anderung der GFZ und der Anzahl der
Vollgeschosse sowie der Umwidmung in ein




MI-Gebiet gehen keine erheblichen Auswirkun-
gen aus.

Anderungsbereich 5

e Im Bereich der Einmindung der Sallan- - keine Anderungen beim Schutzgut Boden -
cher Strae in die Angerstrafie soll eine
Parkiermoglichkeit fur Besucher der
Schluisselwiese, Mustergartenanlage und
Marienkapelle bzw. fur Friedhofsbesucher
zusatzlich ausgewiesen werden.

Die betroffene Flache liegt innerhalb des rechts-
verbindlichen Sondergebietes. Eine Uberbauung
ware nach den heutigen Festsetzungen grund-
satzlich zuléssig.

Anderungsbereich 6

s |m Bereich des Gymnasiums soll ein - keine Anderungen beim Schutzgut Boden -
bereits bestehender Parkplatz und ein
zusatzlich geplanter Parkplatz planerisch
ausgewiesen werden.

Die betroffene Flache liegt innerhalb des rechts-
verbindlichen Sondergebietes. Eine Uberbauung
waére nach den heutigen Festsetzungen grund-
satzlich zulassig.

Nutzung und Gestaltung von Wasser

Oberflachengewasser und Grundwasservorkommen sind von der geplanten Anderung des Bebau-
ungsplans "Bulzen | - 9. Anderung" nicht nachteilig betroffen.

Nutzung und Gestaltung von Natur und Landschaft

Das in der Kernstadt geplante Anderungsverfahren nimmt keine Flachen der freien Landschaft in
Anspruch. Auch gehen vom Planvorhaben keine Veranderungen im Landschaftsbild aus.

B2.2 Abfallerzeugung, Umweltverschmutzung, Beldstigungen und
Unfallrisiko

Aus den geplanten Anpassungen der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen geméafl dem Bebau-
ungsplan "Bulzen | - 9. Anderung" ergeben sich gegentiber den heute zulassigen Nutzungen keine
substanziellen Anderungen fur das Potential der Abfallerzeugung, Umweltverschmutzung, Belésti-
gung und des Unfallrisikos.

B3 STANDORT DES VORHABENS (Eignung u. Empfindlichkeit)

B3.1 Bestehende Nutzungen

Das Plangebiet ist durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Bulzen | - 8. Anderung”
vollstdndig liberplant.

Es umfasst im Wesentlichen ein Sondergebiet - SO - nach § 11 BauNVO mit Gymnasium, Rupert-
Mayer-Schule, Kindergarten und Sporthalle. Parkplatze an der Sallancher Stralie sind gesondert
ausgewiesen. Ein zusatzlich angelegter Parkplatz an der Sallancher Strafte fand noch nicht Eingang
in den rechtsverbindlichen Bebauungsplan und wird im Zuge der 9. Anderung nachgetragen.

Im 6stlichen Geltungsbereich befindet sich der Marktplatz mit umgebender Bebauung, festgesetzt als
Kerngebiet - MK - nach § 7 BauNVO mit einer ein- bis viergeschossigen Bebauung. Das MK-Gebiet
umfasst auch den Kreuzplatz und ein Parkdeck.
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Sudlich und westlich der Martin-Luther-Strafte sind Wohngrundstticke als Mischgebiet - Ml - nach § 6
BauNVO und als Allgemeine Wohngebiete - WA - nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Ferner sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Bulzen | - 9. Anderung" wie bereits in der 8.
Anderung Verkehrsflachen enthalten, darunter ein Abschnitt der Hauptstrale, die Sallancher Strale,
ein Abschnitt der AngerstralRe, die Martin-Luther-Strafe und ein Abschnitt der Vorgasse.

Grunflachen sind im bestehenden Bebauungsplan nicht gesondert ausgewiesen, jedoch sind
Baumstandorte im rechtsverbindlichen Bebauungsplan eingetragen.

B3.2 AQualitaten des Landschaftshaushaltes

B3.2.1 Schutzgut Mensch

Wohnumfeld

Das Wohnumfeld im Plangebiet ist durch ein stadtisches Umfeld gepragt. Im Kerngebiet finden sich
neben Einzelhandelsgeschaften und der Stadtverwaltung auch Wohnnutzungen in den mehrgeschos-
sigen Gebauden. Ihr Umfeld ist durch den belebten Marktplatz, auf dem gelegentliche Veranstaltun-
gen stattfinden, dem Kundenverkehr in den umgebenden Geschaften sowie dem Rathaus
gekennzeichnet.

Weitere Wohnnutzungen, hier auch in Form von Einfamilienh&usern, finden sich in den Mischgebie-
ten und allgemeinen Wohngebieten um die Martin-Luther-Stralle und die Vorgasse. Einflisse des
Schulzentrums und des Kerngebietes sind im Wohnumfeld spiirbar.

In dem als Sondergebiet ausgewiesenen Bereich mit dem Schul- und Kindergartenzentrum, sind nur
Hausmeisterwohnungen vorhanden.

Landschaftliche Erholungseignung / Frequentierung, Erholungsinfrastruktur, Lagewert und
nachhaltige Nutzbarkeit / Schutzstatus
Das Plangebiet besitzt keine Bedeutung fur landschaftsbezogenen Formen der Erholung.

Landeskundliches Potential

Fur das Vorkommen von Kulturgitern oder sonstige landeskundliche bedeutende Sachgitern im
Plangebiet gibt es keine Anhaltspunkte.

Eignung des Landschaftshaushaltes
fiir landschaftsbezogene Formen der Erholung

Empfindlichkeit der Erholungsfunktion im Untersuchungsgebiet
gegeniiber Veranderungen durch das Planvorhaben

Bewertungskriterien Eignung Empfindlichkeit
hoch mittel gering hoch mittel gering
= landschaftliche Erholungseignung
m Frequentierung, Infrastruktur,
Lagewert
m Schutzstatus
m Landeskundliches Potential
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B3.3.2 Schutzgut Arten und Biotope

Aktuelle Biotopgualitéit - Flora und Fauna

Das Plangebiet umfasst keine Freiflachen im Auflenbereich.

Die im Geltungsbereich vorhandenen Grinflachen sind allgemein von geringer Bedeutung flr die
Biotopqualitat. Die Stadtbaume jungeren und mittleren Alters aus Linden, Kastanien, Platanen u.a.
leisten jedoch einen Betrag als innerstadtischer Lebensraum von Tierarten, insbesondere flr kultur-
folgende Vogelarten und fur Insekten.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Bulzen | - 8. Anderung" sind die Grunflachen bauplanungs-
rechtlich nicht festgesetzt, sondern lediglich nachrichtlich dargestelit.

Bedeutung fiir die Biotopvernetzung

Plangebiet ohne Bedeutung.

Naturschutzfunktion

Plangebiet ohne Bedeutung

Eignung des Naturraumes
als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen

Empfindlichkeit des Lebensraumes
gegeniiber Verdnderungen durch das Planvorhaben

Bewertungskriterien Eignung Empfindlichkeit
hoch mittel | gering hoch mittel gering
= aktuelle Biotopqualitat
Baumbestand Baumbestand
m Bedeutung fur die Biotopvernetzung
= Naturschutzfunktion

B3.3.3 Schutzgut Boden

Samtliche Flachen im Plangebiet sind durch den Bebauungsplan "Bulzen | - 8. Anderung" tiberplant
und mit Baurechten versehen. Die Bodenflachen sind im Laufe der Stadtentwicklung, zum Teil
mehrfach, anthropogen veréndert worden.

Eine detaillierte Beurteilung der Leistungsfahigkeit der Bodenfunktionen erbrigt sich insofern. Ferner
liegen fur das Plangebiet keine Informationen aus Bodensch&tzungskarten vor. Nachfolgend einige
Grundinformationen zur Geologie und zum Boden.

Geologie

Opalinuston bedeckt als unterste Schicht des Mittleren (Braunen) Jura in einer Méchtigkeit von tber
100 m das gesamte Untersuchungsgebiet. Er ist von Juraghangschutt, bestehend aus lehmigem,
zuweilen blockreichem, zum Teil steinigem Ton tberlagert.
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Boéden

Hauptbodengesellschaften im Wirkraum sind Pararendzina, Pelosol-Pararendzina und Rendzina.
Naturlicherweise vorkommende Béden bestehen aus kalkstein- und mergelsteingrusfuhrendem
lehmigem Ton und Ton Uber Mergelzersatz. Verbreitet ist eine diinne Decke aus grusfihrendem,
schluffigem und schluffig-tonigem Lehm. Vereinzelt finden sich Beimengungen von Sand-, Ton- und
Karbonatgestein des Doggers.

Die chemischen und physikalischen Eigenschaften der Béden aus Jurahangschutt sind sehr
verschieden. Im tieferen Teil der Jurahangschuttdecken treten in der Regel die groReren Bldcke vollig
und kleinere Gesteinsstlicke wenigstens teilweise zuriick. Mengenmanig sind hier viel starker lehmig-
tonige Abtragungs- und Verwitterungsmassen vertreten. Sie bilden ziemlich tiefgriindige, milde,
humose und daher warme Boden. Infolge der Steinbeimengungen ist ein hoher Karbonat- und fur
gewohnlich auch ein ausreichender Feuchtigkeitsgehalt gegeben.

Die Boden verfugen Gber mittlere Sorbtionseigenschaften, ihre Feldkapazitat ist gering. Dagegen ist
die Wasserdurchlassigkeit der Boden duflerst hoch. Die Bdden neigen zu einer geringen
VerschldBmmungsneigung.

Auf den nicht versiegelten oder tiberbauten Flachen sind die Bodenfunktionen "Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf' und "Filter und Puffer fur Schadstoffe” im Plangebiet besonders ausgeprégt. Diese
hervorgehobenen Bodeneigenschaften sind jedoch nicht auf das Plangebiet beschrankt, sondern
liegen im groRRen Verbreitungsgebiet der Jurahangschuttdecken gleichermafien vor. Sie sind somit in
der Raumschaft nicht selten.

B3.3.4 Schutzgut Wasserhaushalt

Grundwasserdargebotspotential

Der Grundwasserspiegel im Bereich Spaichingen ist in den letzten Jahren abgesunken. Ursache
hierfur kdbnnen niederschlagsarme Jahre und die zunehmende Versiegelung im Stadtgebiet Spaichin-
gen sein. Zudem ist das Grundwasser des oberen Grundwasserstockwerks durch Nitrate belastet.

Opalinuston ist kein ausgesprochener Grundwasserleiter, jedoch ist er in felsigen Einlagerungen, den
s0 genannten Wasserfallschichten, wasserfiihrend. Der machtige und schwer durchlgssige Opalinus-
ton wirkt grundwasserstauend.

Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht ausgewiesen.

Neubildung von Grundwasser

Die standértlichen Voraussetzungen zur Neubildung von Grundwasser sind fur das Plangebiet diffe-
renziert zu bewerten. So bietet das ebene bis flache Relief, soweit es sich um Rasenfldchen oder
sonstige Grinflachen handelt und die Béden noch in einem weitgehend nattrlichen Zustand sind, bis
in 1 m Tiefe mit Gber 300 cm/d hohe Wasseraufnahmevermdgen zunachst gute Vorraussetzungen
dafur, das Niederschlage vom Boden aufgenommen werden.

Im Opalinuston kommt es in der Folge jedoch zu einer aullerst langsamen Versickerung, da der
Untergrund in hohem Mafle wasserstauend ist. So werden auch aus Griinfl&chen in der Bilanz grofie
Anteile des Niederschlagswassers als Direkteintrag oder als Zwischenabfiuss in die Prim aus dem
Plangebiet abgefiihrt. Nur ein Teil des Niederschlagswassers reichert sich in den Grundwasservor-
kommen im Talgrund an.

Auf der anderen Seite sind weite Teile des Plangebietes bereits heute versiegelt und Uberbaut oder
eine Uberbauung und Versiegelung ist aufgrund der zulassigen Nutzungen des bestehenden rechts-
verbindlichen Bebauungsplans "Bulzen | - 8. Anderung" zulassig.

Von einer signifikante Neubildung von Grundwasser im Plangebiet kann nicht ausgegangen werden.
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Schutz des Grundwassers

Grundwasservorkommen sind im Plangebiet wegen fehlender Uberdeckung durch eine wasserstau-
ende Schicht grundsatzlich hygienisch anfallig. Die Sorbtionseigenschaften der Béden liegen im
mittleren Bereich.

Abflussrequlationsfunktion

Die Griinflachen im Plangebiet erfillen eine wichtige Aufgabe bei der Regulation des Abflusses von
Niederschlagen. Mit 130 - 260 mm (I/m?) liegt die Wassermenge, die ein grund- und stauwasserfreier
Boden im Untersuchungsgebiet maximal zu speichern vermag, zwar im unteren Bereich. Andererseits
ist, wie bereits erwahnt, die Infiltrationskapazitat der urspriinglichen Béden aufierst hoch anzusetzen.
Unter Beriicksichtigung der schwachen Hangneigung durfte die Abflussregulationsfunktion fir die
Grunflachen im Plangebiet im mittleren Bereich einzustufen sein.

Die Bodenfunktion "Abflussregulationsfunktion" ist unter dem Gesichtspunkt der im gesamten Plange-
biet getroffenen Festsetzungen tber zulassige bauliche Nutzungen und Bodenversiegelungen zu
beurteilen.

Eignung des Bodenwasserhaushalts und Empfindlichkeit
gegeniiber Verdnderungen durch das Planvorhaben
Bewertungskriterien Eignung Empfindlichkeit
hoch mittel gering hoch mittel gering
m  Grundwasserdargebotspotential
= Neubildung von Grundwasser
m Schutz des Grundwassers
m  Abflussregulationsfunktion

Oberflachengewéasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Einleitungen von Niederschlagswasser erfolgen in die Prim.

B3.3.5 Schutzgut Klima

Lokale Luftaustauschprozesse, Bioklimatische Funktion

Den Flachen des Plangebietes ist keine besondere siedlungsklimatische Funktion beizumessen.

Der Baumbestand im Plangebiet erfllt jedoch in dem von Bausubstanz und versiegelten Flachen
gekennzeichneten innerstadtischen Bereich eine kleinklimatisch wichtige Ausgleichsfunktion.

Luftleitbahnen
Eine Luftleitbahn ist nicht ausgebildet.

Immissionsschutzfunktion

Die Griinflachen im Plangebiet leisten keinen besonderen Beitrag zur Ausfilterung von Schadstoffen
oder zur Dampfung von Verkehrslarm und sonstigen Gerduschen.
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Eignung der Landschaft fiir siedlungsklimatisch relevante Austauschprozesse
und Empfindlichkeit gegeniiber Veranderungen durch das Planvorhaben

Bewertungskriterien Eignung Empfindlichkeit
hoch mittel | gering hoch mittel gering
m Lokale Luftaustauschprozesse,
Bioklimatische Funktion Baumbestand Baum-
bestand

m Luftleitbahn

X

[

m  Larmschutz

X

X

m Luftregeneration und
Schadstofffilterung

X

X

B3.3.6 Schutzgut Landschaftsbild

Bedeutung fiir die Gesamtwirkung des Orts- und Landschaftsbildes

Das Plangebiet hat ausschlieRlich Bedeutung im Ortsbild. Eine besondere Empfindlichkeit ist nicht

gegeben.

Landschaftliche Vielfalt, Naturndhe und natiirliche Eigenart der Landschaft

Die landschaftliche Vielfalt und Naturnahe wird durch das Planvorhaben nicht tangiert. Die nattrliche
Eigenart der Landschaft ist durch das geplante Anderungsverfahren des Bebauungsplans ebenfalls

nicht betroffen.

Empfindlichkeit des Landschaftsbildes
gegeniiber Veranderungen durch das Planvorhaben

Bewertungskriterien

allgemeine Standorteinschatzung

hoch

mittel

gering

m Bedeutung fur die Gesamtwirkung
des Orts- und Landschaftsbildes

X

m Landschaftliche Vielfalt und Naturn

ahe

X

s Naturliche Eigenart der Landschaft

X
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B4

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

(Merkmale mdéglicher Auswirkungen)

Die Umweltvertriglichkeit des Planvorhabens hdngt ab vom

s AusmaB der Auswirkungen,

e jhrer Schwere und Komplexitat,

s der Wahrscheinlichkeit des Eintritts von Auswirkungen,

w ihrer Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat,
= von MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffsfolgen und
= von MaRnahmen zur Kompensation der Beeintrdchtigungen.

B4.1

Vorhandene Konflikte

Umweltrelevante Konflikte sind im Plangebiet nicht gegeben. Fur die Bewertung der Umweltvertrag-
lichkeit des Bebauungsplans "Bulzen | - 9. Anderung"” sind die Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans "Bulzen | - 8. Anderung" als Vorbelastung zu bewerten.

B4.2 Schutzgut Mensch

Schutzgut MENSCH

Merkmale

Potentielle Auswirkungen
| Vorbelastungen / Vermeidungs- und
AusgleichsmafRnahmen

Schwere der
Auswirkungen

= Wohnnutzungen
innerhalb des
Plangebietes

s Benachbarte
Wohnnutzungen

Potentielle Beeintrachtigungen

» Stérungen von Wohnnutzungen durch die zul&ssiger
Nutzungen im Bebauungsplan "Bulzen 1 - 9.
Anderung".

Vorbelastungen

» Zuldssige Nutzungen im rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan "Bulzen | - 8. Anderung”

nicht erheblich

Durch die bauplanungs-
rechtliche Neuordnung
des Plangebietes im
Zuge der 9. Anderung
sind keine erheblichen
Auswirkungen auf
Wohnnutzungen inner-
halb des Plangebietes
sowie angrenzender
Wohnnutzungen zu

Erholungs-
infrastruktur

erwarten.
r Verminderung Potentielle Beeintrachtigungen - entfallt -
der Erholungs- .
. » nicht gegeben
eignung
der Landschaft
= Verminderung Potentielle Beeintrachtigungen - entfallt -
der Erholungs- » nicht aeaeben
eignung 9ed
der Landschaft
= Verlust von Potentielle Beeintrachtigungen - entfallt -

» nicht gegeben
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B4.3 Schutzgut Arten und Biotope

Schutzgut Arten und Biotope

Merkmale

Potentielle Auswirkungen
/ Vorbelastungen / Vermeidungs- und
AusgleichsmafRnahmen

Schwere der
Auswirkungen

a Verlust von
Lebensraum
wildlebender
Tier- und
Pflanzenarten

Potentielle Beeintrachtigungen

» Beseitigung von Stadthdumen

Minimierungs- und
VermeidungsmaBnahmen

» V1 - Weitgehender Erhalt der im Bebauungsplan
"Bulzen | - 8 Anderung" dargesteliten Baume.

AusgleichsmaRnahmen

» A1 - Ersatz der im Bebauungsplan "Bulzen | - 8
Anderung" dargestelite Baume, die nicht erhalten
werden konnen. Nachweis des Ersatzes an anderer
Stelle im Geltungsbereich des Bebauungsplans, im
sonstigen Stadtgebiet oder in der freien Landschaft.

» A2 - Extensive Dachbegriinung auf den Dachern der
geplanten Stadtloggia und des neuen Daches am
Busbahnhof.

gering /
ausgeglichen

= Minderung der
Biotopqualitat

Lebensraumen

in umgebenden

Potentielle Beeintrachtigungen

> nicht gegeben

- entfallt -

B4.4 Schutzgut Boden

Schutzgut Boden

Merkmale

Potentielle Auswirkungen
I Vorbelastungen / Vermeidungs- und
AusgleichsmaRnahmen

Schwere der
Auswirkungen

= natiirlicher
Boden mit
seinen Boden-
funktionen

Potentielle Beeintrdchtigungen

» Erhshung der GRZ im Anderungsbereich 2 fiir ein
Bauvorhaben im MI von bisher 0,4 auf 0,6 fiir 2.447
m? - zusétzlich tiberbaubare Flache = 490 qm.

» Erhéhung der GRZ

AusgleichsmaBnahmen

» A3 - Wasserdurchldssige Befestigung der zusétzlich
geplanten Stellplatze und Festsetzung von Grinfla-
chen in den Anderungsbereichen 5 und 6

gering /
ausgeglichen

Die Beeintrachtigungen
sind wegen des geringen
Flachenumfangs zulds-
sig Uberbaubarer Grund-
flachen und der als
Ausgleich definierten
Mafinahmen innerhalb
des Plangebietes nicht
erheblich bzw. ausgegli-
chen.

e Schutz von

Bdden an
anderer Stelle

Potentielle Beeintrachtigungen

» nicht gegeben

- entfallt -
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m Sparsamer und

schonender
Umgang mit dem
Schutzgut
Boden

- positiver Effekt -

Das Planvorhaben dient
als MafRnahme der
Innenentwickiung der
Einschrénkung des
Flachenverbrauchs.

B4.5 Schutzgut Wasserhaushalt

Schutzgut Wasserhaushalt

Merkmale Potentielle Auswirkungen Schwere der
I Vorbelastungen / Vermeidungs- und Auswirkungen
Ausgleichsmaflnahmen
Grundwasser- Potentielle Beeintrdchtigungen - entfallt -
dargebots- .
potential » nicht gegeben
Neubildung von | Potentielle Beeintridchtigungen gering /

Grundwasser » Verringerte Neubildung von Grundwasser durch eine ausgeglichen
Erhshung der GRZ im Anderungsbereich 2 Die Beeintrachtigungen
AusgleichsmaRnahmen sind wegen des geringen
Flachenumfangs zulds-
» A3 - Wasserdurchlassige Befestigung der zusatzlich | sig Uberbaubarer Grund-
geplanten Stellplatze und Festsetzung von Grinfld- | flachen und der als
chen in den Anderungsbereichen 5 und 6 Ausgleich definierten
MaRnahmen innerhalb
des Plangebietes nicht
erheblich bzw. ausgegli-
chen.
Schutz von Potentielle Beeintrachtigungen - entfallt -
Grundwasser .
» nicht gegeben
Abfluss- Potentielle Beeintrachtigungen gering /
regulations- ) ) : ausgeglichen
funktion » Erhohter Oberflachenabfluss als Folge einer

FlieRgewidsser

Erhéhung der GRZ im Anderungsbereich 2

AusgleichsmaBnahmen

» A2 - Extensive Dachbegriinung auf den Dachern der
geplanten Stadtloggia und des neuen Daches am
Busbahnhof.

» A3 - Wasserdurchldssige Befestigung der zusatzlich
geplanten Stellplatze und Festsetzung von Grinfla-
chen in den Anderungsbereichen 5 und 6

» A4 - Im Anderungsbereich 1 wird auf Teilflichen
zwischen Rathaus und Hauptstrale kiinftig anfallen-
des Niederschlagswasser getrennt gesammelt,
vorbehandelt und direkt in die Prim eingeleitet. .

= A5 - Im Bereich des Busbahnhofs werden asphal-
tierte Fahrbahnflachen und Randbereiche kiinftig mit
Drainbetonplatten belegt, die eine Versickerung
ermdglichen.

Die Beeintrachtigungen
sind wegen des geringen
Flachenumfangs zulas-
sig Uberbaubarer Grund-
flachen und der als
Ausgleich definierten
MaRnahmen innerhalb
des Plangebietes nicht
erheblich bzw. ausgegli-
chen.
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B4.6 Schutzgut Klima

Schutzgut Klima

Merkmale Potentielle Auswirkungen Schwere der
I Vorbelastungen / Vermeidungs- und Auswirkungen
Ausgleichsmaflinahmen
= Stadtklima Potentielle Beeintriachtigungen gering /

= Verschlechterung kleinklimatischer Verhéltnisse durch eine ausgeglichen

Beseitigung von Stadtbaumen

Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen

» V1 - Weitgehender Erhalt der im Bebauungsplan "Bulzen | -
8 Anderung" dargestelite Baume.

AusgleichsmafRhahmen

» A1 - Ersatz der im Bebauungsplan "Bulzen | - 8 Anderung"
dargestelite Baume, die nicht erhalten werden kénnen.
Nachweis des Ersatzes an anderer Stelle im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans, im sonstigen Stadtgebiet oder
in der freien Landschaft.

» A2 - Extensive Dachbegriinung auf den Dachern der
geplanten Stadtloggia und des neuen Daches am
Busbahnhof.

= Anderungen der Potentielle Beeintrachtigungen - entfallt -
lokalen Wind-

verhiltnisse > nicht gegeben

» Frischluftent- Potentielle Beeintrachtigungen - entfallt -

stehungsflachen | nicht gegeben

e Beitrag der Potentielle Beeintrachtigungen - entfallt -
Vegetation zum
Larmschutz und
zur Filterung von
Luftschadstoffen

» nicht gegeben

B4.7 Schutzgut Landschaftsbild

Schutzgut Landschaftsbild

Merkmale Potentielle Auswirkungen Schwere der
! Vorbelastungen / Vermeidungs- und Auswirkungen
Ausgleichsmafnahmen
s Gesamtwirkung des Potentielle Beeintrdchtigungen - entfallt -

Landschaftsbildes .
» nicht gegeben

s Landschaftliche Potentielle Beeintrachtigungen - entfallt -

Vielfalt und Naturnéhe .
» nicht gegeben

e Eigenart des Potentielle Beeintrachtigungen - entfallt -
Landschaft

» nicht gegeben

19




u Naturraumtypisches Potentielle Beeintrachtigungen - entfallt -
Ortsbild

» nicht gegeben

B4.8 Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen im Uberblick

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Vi

Weitgehender Erhalt der im Bebauungsplan "Bulzen | - 8 Anderung" dargestellten Baume.

AusgleichsmaBnahmen

A1l

A2

A3

A4

A5

Ersatz der im Bebauungsplan "Bulzen | - 8 Anderung" dargestelite Baume, die nicht erhalten
werden kénnen. Nachweis des Ersatzes an anderer Stelle im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans, im sonstigen Stadtgebiet oder in der freien Landschaft.

Hinweis: Ca. 51 Laubb&ume, vor allem jangere bis mittelalte Linden, Kastanien und Plata-
nen, dazu 9 Koniferen entfalien durch die stadtgestalterischen Mainahmen. Die Stadtepla-
nung sieht vor, an ihrer Stelle ca. 43 Stadt-Linden (Tilia cordata 'Greenspire') in geeigneten
Baumquartieren zu pflanzen. Weitere Baume sind an anderer Stelle vorgesehen.

Extensive Dachbegrinung auf den Dachern der geplanten Stadtloggia und des neuen
Daches am Busbahnhof.

Wasserdurchldssige Befestigung der zusatzlich geplanten Stellplatze und Festsetzung von
Grinflachen in den Anderungsbereichen 5 und 6

Im Anderungsbereich 1 wird auf Teilflachen zwischen Rathaus und HauptstraRe kinftig
anfallendes Niederschlagswasser getrennt gesammelt, vorbehandelt und direkt in die Prim
eingeleitet.

Im Bereich des Busbahnhofs werden asphaltierte Fahrbahnflachen und Randbereiche kinftig
mit Drainbetonplatten belegt, die eine Versickerung erméglichen.
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C ZUSATZLICHE ANGABEN

C1 Beriicksichtigung der Umweltschutzziele im Rahmen der
Abwiédgung

C1.1 Scoping

Wegen der geringen Umweltauswirkungen wurde auf ein separat durchgefuhrtes Scoping verzichtet.
Das Scoping findet im Rahmen der frithzeitigen Anhérung bzw. Beteiligung der Burger, Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange statt.

C1.2 Abwidgung nach Friihzeitiger Anhérung

- Kapitel nach der frihzeitigen Anhérung erganzen.

C1.3 Abwagung nach der Offenlage
- Kapitel nach der frihzeitigen Anhérung ergénzen.
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C2 Zusammenfassende Beurteilung

KERNAUSSAGEN DER UMWELTPRUFUNG

Ergebnisse

Umwelt-
erheblichkeit

Gemal § 2 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB sind bei der
Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungsplanen, die fur die Abwéagung
bedeutenden Belange zu ermitteln und zu bewerten. Abs. 4 sieht vor, dass fur
die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgefiihrt wird, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und
bewertet werden.

Eine Umweltpriifung wird als gesonderter Teil dieser Begriindung erstellt.
Wegen der zu erwartenden geringen Auswirkungen der Anderung des
Bebauungsplans auf die Schutzguter wird der Umweltbericht in einer verein-
fachten Form durchgefiihrt.

Mit den bauplanungsrechtlichen Anderungen im Zuge des Bebauungsplans
"Bulzen | - 9. Anderung" sind keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrach-
tigungen des Naturhaushaltes, des Landschaftsbildes und der Lebensqualitat
der betroffenen Menschen vorbereitet.

Plangebiet und
Wirkraum

Das Plangebiet entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplans. In den
Wirkraum wurde entsprechend der vom Vorhaben méglicherweise zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen angrenzende Straflenziige mit den Anliegergrund-
stlicken einbezogen.

Bestandsanalyse

Das Plangebiet ist identisch mit dem Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplan "Bulzen | - 8. Anderung". Zur Ermittlung der potentiellen
Beeintrachtigungen des Planvorhabens, wurden die zuldssigen Nutzungen im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan zu Grunde gelegt.

Aus den bereits heute zuldssigen Nutzungen leiten sich fiir die abiotischen
Schutzgiter BODEN, WASSERHAUSHALT, KLIMA und die biotischen
Schutzgiter MENSCH, ARTEN UND BIOTOPE sowie das LANDSCHAFTS-
BILD erhebliche Vorbelastungen ab.

Generelle
Vermeidbarkeit
des Vorhabens

Eine generelle Vermeidbarkeit steht nicht zur Diskussion, da es sich um eine
Innenbereichsentwicklung zur besseren Ausnutzung der Grundstiicke und zur
stadtebaulichen Entwicklung des Kerngebietes handelt.

Das Vorhaben steht in Einklang mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung. Von einem 6ffentlichen Interesse kann ausgegangen
werden.

Priifung von
alternativen
Standorten

Die Prufung alternativer Standorte und die Nulllésung scheidet aufgrund der
Planungsziele von vornherein aus.
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KERNAUSSAGEN DER UMWELTPRUFUNG

- Fortsetzung der Zusammenfassenden Beurteilung -

Ergebnisse

Risikoanalyse

Schutzgut ARTEN UND BIOTOPE

Die einzige Beeintrachtigung fur das Schutzgut Arten und Biotope besteht in
der Inanspruchnahme von Stadtbdumen. Sie werden im Zuge der stadtebauli-
chen Umgestaltung ersetzt. Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Bulzen |
- 8. Anderung" nachrichtlich dargestellte Baumstandorte und Strauchpflan-
zungen sind in den Entwurf "Bulzen | - 9. Anderung" nur teilweise tibernom-
men worden.

Schutzgut BODEN

Nur im Bereich eines Bauvorhabens westlich des Kreuzplatzes wird im Zuge
des Anderungsverfahrens die zuléssige Grundflachenzahl GRZ von bisher
0,4 auf 0,6 erhoht. Daraus leitet sich eine geringe zusétzlich tiberbaubare
bzw. versiegelbare Flache ab. Das Schutzgut Boden ist aufgrund der gerin-
gen zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen und den Vorteilen einer
Innenentwicklung nicht nachteilig betroffen.

Schutzgut WASSERHAUSHALT

Auch das Schutzgut Wasserhaushalt ist durch die geplanten Anderungen
nicht erheblich betroffen. Durch verschiedene bauliche Malnahmen entste-
hen gegenuber dem heutigen Zustand Vorteile fur den Wasserhaushailt.

Schutzgut KLIMA

Auswirkungen des Planvorhabens auf das Klima leiten sich allein aufgrund
des voriibergehenden Verlustes von Stadtbaumen ab. In den stadtebaulichen
Entwurfen ist ein Ausgleich fur entfallende Baume durch Neupflanzungen
vorgesehen, so dass keine nachhaltige Veranderungen des Kleinklimas zu
erwarten sind. Dazu tragen auch geplante Dachbegriinungen bei.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch die geplante 9. Anderung des Bebauungsplans
nicht betroffen.

KERNAUSSAGEN DER UMWELTPRUFUNG

- Fortsetzung der Zusammenfassenden Beurteilung -

Ergebnisse

Abstimmung mit
den Tragern
offentlicher
Belange

- Kapitel ist nach der friihzeitigen Anhérung und der Offenlage zu ergénzen

Fazit

Unter Umweltgesichtspunkten stellt sich die geplante Anderung des Bebau-
ungsplans "Bulzen | - 9. Anderung" unproblematisch dar.

Gegeniiber dem heute rechtsverbindlichen Bebauungsplans "Bulzen | -

8. Anderung" ergeben sich aus der 9. Anderung nur geringe nachteilige
Auswirkungen fur die Schutzgiter. Diese sind einerseits kaum erheblich und
werden aulRerdem im Rahmen konkret vorliegender stadtebaulicher Planun-
gen innerhalb des Plangebietes durch 6kologische Mafinahmen vollstandig
kompensiert.

23



D LITERATURAUSWAHL UND QUELLENVERZEICHNIS

Allgemeines

BAYERISCHER GEMEINDETAG (Dr. Franz Dirnberger): Die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Bauleitplanung. Bayeri-
sche Gemeindezeitung 09/2001.

INTERDISZIPLINARE ARBEITSGRUPPE BODENSCHUTZ BEIM AMT FUR WASSERWIRTSCHAFT UND BODENSCHUTZ
WALDSHUT: Grundsétze des Bodenschutzes in Planungen und Gestattungsverfahren. Eine Arbeitshand-
reichung. Oktober 1992

MARKS, R., MULLER, M. J., LESER, H. und KLINK, H.-J.: Anleitung zur Bewertung des Leistungsvermégens des
Landschaftshaushaltes (BA LVL). Zentralausschuss fur deutsche Landeskunde, Selbstverlag, Trier 1989

UMWELTMINISTERIUM BADEN-WURTTEMBERG: Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit. Leitfaden fiir
Planungen und Gestattungsverfahren. Heft 31, Luft, Boden, Abfall. 9/95

UMWELTMINISTERIUM BADEN-WURTTEMBERG: Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruch-
nahmen. Heft 10, Luft, Boden, Abfall. 5/91

STUER, Prof. Dr. Bernhard, Rechtsanwalt und Notar: Der UVP-pflichtige Bebauungsplan, Minster.

WIRZ, Stefan und KIEMSTEDT, Prof. Dr. Hans: Landschaftsplanung und Flachennutzungsplanung in Rheinland-Pfalz,
Teil Il - Fachliche Anleitung. Erarbeitet am Institut fiir Landschaftspflege und Naturschutz der Universitat Hannover,
Hannover 1989

Gesetze, Verordnungen, Richtlinien

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21. 06.200 (BGBI. Nr. 39, S. 1818).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 23. 01.1990, zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
investitionen und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993.

Gemeindeordnun‘g (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt ge&ndert am
01.07.2004 (BGBI. S. 469).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 25.03.2002 (BGBI. 1 S. 1193), zuletzt gedndert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. | S.

1818)

Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und Gber die Erholungsvorsorge in der freien Landschaft (Natur-
schutzgesetz - NatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Marz 1995, GBI. S. 385, zuletzt gedndert am
17.3.2005 GBI. S. 206

Gesetz Uiber die Umweltverirdglichkeitsprifung (UVPG) vom 12.02.1990 (BGBI. I Nr. 6 vom 20.02.1990 S. 205), neugefasst
durch Bekanntmachung vom 25.06.2005 (BGBI | 1757, 2797; gedndert durch Art. 2 G v. 24.06.2005 1 1794.

Gesetz zum Schutz des Bodens ( Bodenschutzgesetz - BodSchG Jvom 24.06.1991, GBI, 1991, 434, zuletzt geéandert durch
Gesetz 12.12.1994 (GBI, S. 653), gedndert durch Gesetz vom 20.11.2001 (GBI. S. 605).

Gesetz zum Schutz des Bodens (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), gedndert durch Art. 17 des Gesetzes vom
09.09.2001 (BGBI. | S. 2332 und S. 2334), zuletzt geandert durch Art. 3 Gv. 9.12.2004 | 3214 .

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschitterungen und
shnliche Vorgénge - Bundes-Immissionsschutzgesetzt - BImSchG. Zuletzt geandert am 29.10.2001. Neufassung durch
Bekanntmachung vom 26.09.2002.

Technische Anleitung L&rm 1998 - TA Larm -, Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutz-
gesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) VwV vom 26. August 1998.

Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft - TA Luft -. Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissions -
schutzgesetz.. Vom 24. Juli 2002.

Vierte Verordnung zur Durchfilhrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes. Verordnung tiber genehmigungspflichtige
Anlagen - 4. BImSchV - in der Fassung vom 14. Marz 1997, zuletzt gedndert durch Artikel 2 der Verordnung vom
06. Mai 2002.

Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr tber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom
22.03.1999 (GBI. S. 157).

24




Informationsunterlagen zum Untersuchungsgebiet

Geologisches Landesamt Baden-Wiirttemberg: Bodeniibersichtskarte von Baden-Wirttemberg, 1.200000, Blatt CC 7918
Stuttgart-Siid mit Erlduterungen. Freiburg i. Br. 1993.

Grofye Scharmann, L..: Vierte Fortschreibung des Flachennutzungsplans, Feststellungsbeschluss vom 06.07.2006
Grofle Scharmann, L.: Landschaftsplan

LANDESANSTALT FUR UMWELTSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG: Potentielle natlrliche Vegetation und Naturraumliche
Einheiten. Untersuchungen zur Landschaftsplanung; Band 21

Landesvermessungsamt Baden-Wirttemberg: Geologische Karte 1 : 25 000, Blatt 7918 Spaichingen.
Landesvermessungsamt Baden-Wiirttemberg: Topographische Karte 1 : 25 000, Blatt 7918 Spaichingen.
Stadt Spaichingen: Bebauungsplanentwurf, Druckdatum 12.08.2008.

25




