STADT SPAICHINGEN 01.09.2017
Landkreis Tuttlingen

1.

Bebauungsplan ,,Max-Planck-StraRe VII*
mit 4. Anderung des Bebauungsplans ,,Max-Planck-StraRe VI“

BEGRUNDUNG

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Spaichingen entspricht mit der beabsichtigten Bauleitplanung den Erfor-
dernissen von umsiedlungs- bzw. erweiterungswilligen oértlichen Gewerbebetrieben.

2,

Planungsrechtliche Situation

21 Bebauungsplanverfahren

Der Gemeinderat der Stadt Spaichingen hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am
22.05.2017 den Einleitungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB fur den Be-
bauungsplan ,Max-Planck-Strake VII“ mit 4. Anderung des Bebauungsplans
,Max-Planck-Strale VI* gefasst. Es wurde auch die frihzeitige Unterrichtung
und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen. Den planbetroffenen
Behorden und Tragern offentlicher Belange wurde hierzu die Gelegenheit zur
Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB gegeben.

Im Zuge des Verfahrens wird eine Umweltprafung mit Umweltbericht nach §
2a BauGB durchgefuhrt. Eine zusammenfassende Erklarung nach §10 Abs. 4
BauGB wird nach Erlangen der Rechtskraft erstellt und dem Planwerk beige-
fugt.

2.2 Flachennutzungsplan

In der noch rechtswirksamen 4. Fortschreibung des ,Flachennutzungsplans
2020 der Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen® ist der Planungsbereich nur
teilweise als Industriegebiet dargestellt:
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Bild 1 - 4. Fortschr. FNP — Auszug

In der 6. Fortschreibung des ,Flachennutzungsplanes 2020 der Verwaltungs-
gemeinschaft Spaichingen® ist der Planungsbereich als Industriegebiet und
dargestellt. Der Plan liegt zurzeit zur Genehmigung beim Landratsamt Tuttlin-

gen.
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Bild 2 - 6. Fortschr. FNP — Auszug

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan und dessen Festsetzungen wird den
Darstellungen der 6. Fortschreibung des Flachennutzungsplans entsprochen.

2.3 Rechtskraftiger Bebauungsplan

Der geplante Bebauungsplan ,Max-Planck-Str. VII* greift mit seinem Gel-
tungsbereich in den Teilbereich des seit Juni 2011 rechtskraftigen Be-
bauungsplanes ,Max-Planck-Str. VI — 3. Anderung ein.

Der Uberlappungsbereich ersetzt hierbei bisher rechtskraftig bestehende
zeichnerische und textliche Festsetzungen und Vorschriften.

2.4 Altablagerungen, Altlasten

Im Geltungsbereich des Plangebietes ,Max-Planck-Str. VII" besteht gemaf
der ,Historischen Erhebung altlastverdachtiger Flachen im Landkreis Tuttlin-
gen" kein Verdacht auf Altlasten und/oder Altablagerungen.

Plangebiet, Bestand

3.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im std-6stlichen Teil der Stadt Spaichingen und grenzt im
Osten direkt an die Gemarkungsgrenze zur Gemeinde Balgheim und an die
freie Landschaft an. Im Norden und Westen schliet der Planbereich sich
nahtlos an bereits bestehende Uberwiegend gewerblich zu nutztende Flachen
an, die groRtenteils bereits bebaut sind. Im Stiden grenzt der Bebauungsplan
an die zurzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen, die zuklnftig einen weite-



ren Teil des Gewerbegebiets ,Rudolf-Diesel-Stra3e IlI“ bilden werden. Die
Aufstellung dieses Bebauungsplans ist eingeleitet worden.

Der Bebauungsplan ,Max-Planck-Str. VII" bildet einen mittleren Teil des ge-
planten Gewerbegebietes zwischen der zukunftigen Umgehungstralle und der
Max-Planck-Stral3e dar.

3.2 Raumliche Einordnung

Die Flache des Plangebietes betragt: ca. 6,21 ha
Hohenlage in m 4. NN im Sud-Osten: ca. 701,50 m U. NN
Lange Nord-Sud: ca. 220 m

Lange Ost-West (im langsten Abschnitt): ca.440m

Das Plangelande fallt von Suden nach Norden um ca. 14 m ab.

Plankonzeption

41 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Die Abgrenzung wird wie folgt festgesetzt.

- Im Norden:
zukUnftige Anbindungsstraf’e an die Querspange Spaichingen — Balgheim
(zurzeit FIst. Nr. 2716 und teilweise 7155), Max-Planck-Stral3e, Flst. Nr.
7178, Flst. Nr. 7159, Flst. Nr. 2651/2, FIst. Nr. 2656/2, Flst. Nr. 2575, Flst.
Nr. 2575/7

- Im Siden:
Fist. Nr. 2696, FIst. Nr. 2670, FIst. Nr. 2587, FIst. Nr. 2562, teilweise Flst.
Nr. 2566

- Im Westen:
Fist. Nr. 2575/2, Flst. Nr. 2575, Ortsstra’e Sandbrinnele

- Im Osten:
Gemarkungsgrenze zu Gemeinde Balgheim

4.2 Stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet schlie3t sich schon vorhandenen Industrieflachen entlang der
Max-Plank-Strae an. Die geplante Entwicklung schafft einen Abschluss die-
ser Flachen zur Ortsgrenze.

Die vorgesehenen baulichen Strukturen wiederholen die schon in der Umge-
bung vorhandenen Formen von Produktionshallen. Die Hallen werden als
zweigeschossige Bauten ausgefuhrt, mit Ausnahme einer kleinen in der Mitte
liegende Flache, wo 3 Geschosse (jedoch nur max. 11,00 m Firsthohe) zulas-
sig sein sollen. Die zur Verfugung gestellten Bauflachen sollten die Umsied-
lung zweier ortansassiger Betriebe vereinfachen und deren zuklnftige Erwei-
terung ermaoglichen.

Die Flache des Sondergebietes — Schiel3stand — sowie die Grinschnittsam-
melstelle zwischen Sandbrinnele Bach und Sandbrinnele Weg bleiben un-
verandert erhalten.



4.3 VerkehrserschlieBung

4.3.1 Ruhender Verkehr

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Max-Planck-Str. VII" werden keine
offentlichen Stellplatze ausgewiesen. Vielmehr soll der ruhende Verkehr voll-
standig auf privaten Grundstlicken stattfinden.

4.3.2. Fahrverkehr

Die aulere Verkehrserschliefung erfolgt Uber die bestehende Stralle
,>andbrinnele Weg“ sowie Uber den noch herzustellenden Zeppelinweg. Der
Verlauf des Zeppelinwegs wird an die neue Fuhrung der Flurstickgrenzen an-
gepasst. Uber diese Straenlinien wird der Planbereich an das értliche und
uberortliche Strallennetz angeschlossen.

Es ist geplant, den Sandbrinnele Weg zu verlangern und so die Verbindung
mit dem Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Rudolf-
Diesel-Strale IlI“ zu schaffen.

Die zukunftig geplante Verlangerung der Max-Planck-Stral3e wird die Anbin-
dung an die Querspange Spaichingen — Balgheim und im Weiteren auch die
Spaichinger Umgehungsstral’e ermoglichen.

Zur inneren Verkehrserschliel3ung sieht die Planung eine ErschlieRungstralle
(teilweise ehem. Zeppelinweg) mit einem Ausbauquerschnitt von 7,70 m vor.

Entlang dieser Stral3e ist ein einseitiger stral’enbegleitender Gehweg vorge-
sehen. Mit den bereits bestehenden und neu herzustellenden Stralenteilen
kann das zusatzlich prognostizierte Verkehrsaufkommen sicher und leicht auf-
genommen und abgeleitet werden.

4.3.4. Offentlicher Personalverkehr (OPNV)

Zurzeit wird der offentliche Personennahverkehr nicht Uber den Planbereich
gefuhrt. Haltestellen befinden sich bereits heute in akzeptabler Entfernung
zum Plangebiet. Mit der Entwicklung des angrenzenden Bereiches ,Rudolf-
Diesel-Stral3e III* wird auch eine zusatzliche Buslinie flr die beiden Bereiche
in Betracht bezogen.

5.3.5 Fuldganger

Eine sichere Anbindung des Planbereiches an das ortliche Gehwegnetz im
Zuge der neu herzustellenden Erweiterung des Sandbriinnele Wegs sowie
des Zeppelinwegs durch einen einseitigen strallenbegleitenden Gehweg ist
vorgesehen.

4.4 Flachengliederung
Bruttobauland (Geltungsbereich des B-Plans) 62.172 m? 100,0 %

Industriegebiet 50.094 m?* 80 %
Sondergebiet — Schiel3stand 7.272 m? 12 %
Offentliche Verkehrsflachen 2.417 m? 4 %

Offentliche Griinflachen / Graben 1.480 m? 3%



Private Griunflachen 909 m? 1,5 %

4.5 Technische Infrastrukturen (hier auch Leitungsrechte)

Mit Umsetzung der im Zuge der Planrealisierung gewollten inneren Erschlie-
Rung des Bebauungsplans ,Max-Planck-Stral3e VII" werden die bisher bereits
dort erstellten ErschlieBungsanlagen (Sandbrinnele Weg, Zeppelinweg)
nachvollziehbar erweitert, erganzt und vervollstandigt. Damit kann die Ge-
samtinfrastruktur des Entwicklungsbereiches die ihr insgesamt zuzuordnenden
Aufgabenbereiche sicher und schadlos Ubernehmen.

4.5.1 Abwasser, Niederschlagswasser

Auf Dachflachen anfallendes und unbelastetes Oberflachenwasser ist den
Sandbrinnele Bach zuzufuhren. Um das zusatzlich anfallende Nieder-
schlagswasser zu kompensieren, wird zudem der Bau von unterirdischen
Ruckhaltezisternen verordnet. Die Zisternen sammeln auf den Dachern anfal-
lendes Niederschlagswasser und drosseln durch zeitversetzte Abgabe die Ein-
leitung in den Bach.

Sollte das Bauvorhaben in mehreren Bauabschnitten gebaut werden, wird
nach jedem Bauabschnitt ein Entwasserungsgraben angelegt, um anfallendes
Oberflachenwasser abzuleiten.

Oberflachenwasser z.B. von Strallen, Umschlagplatzen, Hofen sowie Stell-
platzen und ahnlichen befestigten Flachen ist Uber separate Kanalleitungen
abzuleiten und darf weder dem Entwasserungsgraben oder dem
Sandbrinnele Bach zugeleitet noch zur Versickerung gebracht werden.

Die Ortskanalisationen sind ausreichend dimensioniert, um die aus dem Plan-
gebiet zusatzlich anfallenden Abwassermengen schadlos ableiten zu kénnen.
In der Klaranlage der Gemeinde Spaichingen wird das anfallende Abwasser
gereinigt.

Diese Klaranlage halt ausreichend Kapazitaten vor, um das durch die Planrea-
lisierung zusatzlich anfallende Abwasser schadlos reinigen zu konnen.

4.5.2. Wasserversorgung

Das Plangebiet kann mengen- und druckmafig ausreichend Uber die Orts-
wasserleitung mit Trinkwasser versorgt werden. Die im Gebiet vorhandene
Hochdruckleitung der Bodenseewasserversorgung bleibt bestehen.

Unter Zugrundelegung der technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W
405 ist fur das Plangebiet eine Loschwassermenge von 1600 I/Minute fur die
Dauer von 2 Stunden zur Verfligung zu stellen.

Die erforderliche Léschwassermenge ist gewéhrleistet. Die geplante Uberflur-
hydranten werden im Zuge der ErschlieRungsarbeiten in Absprache mit der
lokalen Feuerwehr installiert.

4.5.3. Elektrizitatsversorgung
Die EnBW sichert durch Erweiterung lhrer ortlich bestehenden Anlagen und
Einrichtungen die geforderte Versorgungssicherheit. Eventuell bendtigte



7.

Grunddienstbarkeiten werden zur Verfugung gestellt. Erforderlich werdende
Kabelverteilerkasten und/oder Kabelverteilerschachte werden in Abstimmung
mit der EnBW aufgestellt.

Freileitungen sind nicht zulassig. Die bestehende Freileitung im nord-6stlichen
Bereich des Bebauungsplanes wird im Zuge der Bauaktivitaten und mit Ab-
sprache mit EnBW unterirdisch verlegt.

4.5.2. Fernmeldeversorgung

Die Deutsche Telekom, T-Com, gewahrleistet eine mit der Planrealisierung
notwendig werdende zusatzliche Fernmeldeversorgung durch Erweiterung ih-
rer bestehenden Fernmeldelinien. Neu herzustellende Fernmeldeverbindun-
gen mussen innerhalb des Planbereiches verkabelt werden.

Umweltbelange

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde im Zuge der Planaufstellung eine Um-
weltprifung gemal § 2 Abs.4 BauNVO durchgefiihrt. Die hierin ermittelten Belange
des Umweltschutzes werden im Umweltbericht bewertet und der naturschutzrechtlich
erforderliche Umfang wurde im Rahmen einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach
§ 21 NatSchG ermittelt.

Zur Minimierung und Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft wurden
entsprechend den durchgefuhrten Abwagungen Malinahmen vorgeschlagen, die
wahrend der Entwurfsaufstellung in den Bebauungsplan in Form von Festsetzungen
und Plananpassungen Ubernommen wurden.

Spaichingen, 01.09.2017
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