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SPAICHINGEN

Aufstellung des Bebauungsplanes

st

25.06.2013

Vorlage fiir den Gemeinderat Nr. VL-1 28/2013

fur die Sitzung am 01.07.2013

offentlich

- Satzungsbeschluss -

"Lehmgrube lI"

Vorgang: Beratung im Gemeinderat am 17.09.2012
(Vorlage VL-147/2012 Einleitungsbeschluss)

Beratung im Gemeinderat am 25.

03.2012

(Vorlage VL-56/2013 Auslegungsbeschluss)

I. Sachverhalt

Der Gemeinderat hat am 17.09.2012 den

Bebauungsplanes .Lehmgrube 1|
06.12.2012. Birgerbeteiligung und

12.12.2012 und 02.01.2013.

Entsprechend dem Beschluss des Gem
ungsplan vom 11.04.2013 bis 11.05.20

13 off

Einleitungsbeschluss zur Aufstellung des
gefasst. Die offentliche Bekanntmachung erfolgte am
Anhérung Trager o6ffentlicher Belange erfolgten am

einderates vom 25.03.2013 wurde der Bebau-
entlich ausgelegt. Die Trager offentlicher

Belange wurden Uber die Auslegung mit Schreiben vom 11.04.2013 benachrichtigt.

Il. Anregungen

a)Privat Betroffene

Betroffene im Rahmen der Auslegung

lll. Stellungnahme der Verwaltung

Es wird vorgebracht, dass in der
Reihe, die an den Zundelbergweg 3,
5, 7 und 10 grenzt, urspriinglich fiinf
Bauplatze vorgesehen waren und
jetzt sechs Bauplatze ausgewiesen
werden.

Eine flachensparende Bauweise ist
eine Grundforderung des Baugesetz-
buches. Der Wunsch nach einer
moglichst geringen Bebauungsdichte
muss dem Offentlichen Interesse
gegenulber zuriicktreten.

b)Tréger offentlicher Belange

—

Regierungsprésidium Freiburg

lll. Stellungnahme der Verwaltung |

1

Es wird auf die bisherigen raum-
ordnerischen Stellungnahmen vom
24.09.2012 und 07.01.2013

verwiesen. Es wird moniert, dass in bauungsplanentwurf  insoweit den
der Abwagungsliibersicht bislang nur Darstellungen des wirksamen
| |teilweise auf die vorgetragenen Flachennutzungsplanes entspricht. |

Der Bebauungsplan sieht im Ostteil
des Plangebiets die Festsetzung einer
Mischbauflache vor, so dass der Be-




Anregungen eingegangen wird (vor
allem Prifung der Einhaltung des
Entwicklungsgebotes, Vereinbarkeit
des Bebauungsplanentwurfs mit den
Planungen fiir die beabsichtigte B 14-
Umgehung Spaichingen, Vermeidung
von Immissionskonflikten, evt.
Notwendigkeit eines Umweltberichtes,
etc.)

Die restliche Wohnbauflache liegt
auflerhalb des Einwirkungsbereichs
des Industriegebietes Rudolf- Diesel-
Strae. Vereinbarkeit des Bebay-
ungsplanes mit der beabsichtigten
B14-Umgehung  wurde mit der
StraRenbauverwaltung abgestimmt.

Im Bebauungsplan und den Kauf-
vertragen wird auf mégliche Larm-
immissionen  durch  Kreis- und
geplante Bundesstrale hingewiesen
und den Kaufern geeignete L&m-
schutzmalnahmen empfohlen. Be-
zUglich der geplanten Bundesstrae
sind LarmschutzmaRnahmen Sache
des Strallenbaulasttragers, da eine
Planfeststellung noch nicht erfolgt ist.

Eine La&rmprognose wurde durch das
Blro Heine & Jud, Stuttgart, erstellt,
Die Larmgrenzwerte koénnen einge-
halten werden. Nachts mit der Ein-
schrankung, dass der Betrieb Heppler
das Tor auf der Westseite, in
Richtung Wohngebiet geschlossen
halt und die Lichtkuppeln auf dem
Dach ebenfalls geschlossen bleiben
oder nur nach Osten aufgestelit
werden. Diese Einschréankungen be-
stehen aber schon jetzt auf Grund des
vorhandenen Wohngebiets Lehm-
grube, so dass sich weitere Nachteile
oder Einschrankungen auf Grund des
neuen Baugebietes nicht ergeben.

Ein Griinordnungsplan mit Eingriffs-
und Ausgeichsbilanzierung liegt vor.
Eine Ortsrandbegriinung st vorge-
sehen. Notwendige Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen kénnen vom Oko-
konto der Stadt nach Ruicksprache mit
der Naturschutzbehérde abgebucht
werden.

e

LRA Tuttlingen; Landwirtschaftsamt

Nl

Da der erforderliche Grinordnungs-
plan und die Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung  zur Stellung-
nahme nicht mit vorgelegt wurde,
kbnnen MaRnahmen, die maoglicher-

Ill. Stellungnahme der Verwaltun ]
Der Umweltbericht wurde im Rahmen
der Offenlage an das Landratsamt
gesandt. Da dieser woh| nicht ange-
kommen ist, wurde der Umweltbericht
am 04.06.2013 erneut versandt. ]




weise landwirtschaftliche Flachen
betreffen, nicht beurteilt werden.

L

|| LRA Tuttlingen; Naturschutzbehdrde | lIL._Stellungnahme der Verwaltung |
3 Im Rahmen der Offenlage wurde der | Siehe Nr. 2
bereits im Rahmen der frihzeitigen
Blrgerbeteiligung fehlende Umwelt-

bericht nicht vorgelegt. Es wird um

Vorlage gebeten.

LRA Tuttlingen; Gewerbeaufsicht Ill. Stellungnahme der Verwaltung |
4 | Die im Rahmen der frihzeitigen | Siehe Nr. 1

Beteiligung geduRerten Bedenken
hinsichtlich der Ausweisung eines
Wohngebietes/Mischgebiets  sowie
hinsichtlich einer im Vorfeld zu
erstellenden Larmprognose werden
| aufrechterhalten. ]

IV. Beschlussvorschlag

Die vorgebrachten Anregungen werden entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung
behandelt.

Dem Lageplan vom 07.03.2013, den planungsrechtlichen Festsetzungen vom 07.03.2013,
den dértlichen Bauvorschriften vom 07.03.2013 (§ 74 LBO), der Begriindung vom
07.03.2013 sowie dem Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan vom 27.03.2013
wird zugestimmt.

Der beigefigten Satzung tber die Aufstellung des Bebauungsplanes sLehmgrube 111" wird
zugestimmt.
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Schmidtmann-Deniz

Anlage 1: Planzeichnung vom 07.03.2013

Anlage 2:  Planungsrechtl. Festsetzungen vom 07.03.2013
Anlage 3:  Ortl. Bauvorschriften vom 07.03.2013

Anlage 4: Begriindung vom 07.03.2013

Anlage 5: Grlnordnungsplan vom 27.03.2013

Anlage 6:  Satzung



