STADT SPAICHINGEN

07.03.2013

- Landkreis Tuttlingen -

Bebauungsplan ,Lehmgrube Il

In Ergénzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 07.03.2013 und
den planungsrechtlichen Bauvorschriften vom 07.03.2013 werden folgende

Il. ORTLICHE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

festgelegt:

A.

1.1

1.2

1.3

Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983
(GBI S. 770, ber. 1984 S. 519), zuletzt gedndert in der Fassung am 01.03.2010 (GBI.

S. 358)

Gemeindeordnung fur Baden-Warttemberg (GemO) in der Fassung vom 02.10.1983
(GBL. S. 578); zuletzt geandert am 01.12.2005 (GBI. S. 760)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO werden folgende ortliche
Bauvorschriften Bestandteil dieses Bebauungsplans.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74(1) Nr.1 LBO)

Dachform, Dachneigung
Die zulassigen Dachformen und Neigungen sind entsprechend dem Eintrag in der

Nutzungsschablone festgesetzt.

Dabei bedeuten:

SD = Satteldach
PD = Pultdach
FD = Flachdach

Die Flachdacher bis 7° Dachneigung sind mit einer Dachbegriinung zu versehen.

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind mit begriinten Flach- Pult- oder Sattel-
dachern mit einer maximalen Neigung von 18° zu versehen.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur hier und nur bei Satteldzchern Uber 35°
Neigung zuldssig:

Die Lange der Dachgauben darf max. 50% der Trauflange betragen.
Gauben und Einschnitte milssen einen Mindestabstand von 1,5 m von den
Giebelwénden und 0,6 m von den traufseitigen AuRenwanden einhalten.



1.4

1.5

1.6

LBO

LBO

Dacheinschnitte dirfen maximal 3 m breit sein.

Dacheindeckungen

Unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte oder in dhnlicher Weise behandelte
Metalldacheindeckungen sind nicht zul&ssig.

Metallgedeckte Dacheindeckungen sind zuldssig, wenn die Flachen durch
Beschichtung oder auf ahnliche Weise (z.B. durch dauerhafte Lackierungen) gegen
Verwitterung und somit gegen eine Auslésung von Metallbestandteilen geschiitzt

sind.

Solaranlagen

Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind allgemein zuléssig. Bei Sattel- und
Pultd&chern sind sie in die Dachflache so zu integrieren, dass die Unterkonstruktion

nicht gestalterisch in Erscheinung tritt.

Héhenlage baulicher Anlagen

Die Erdgeschossrohfullbodenhdhen (EGRFH) der Hauptgebédude werden im Plan
festgelegt. Abweichungen von + 50 cm kénnen im Rahmen des Bauantrages
ausnahmsweise von der Baurechtsbehdrde zugelassen werden. Die max. Firsthéhen
(Sparrenoberkante Giber EGRFH) sind durch Planeinschrieb definiert.

Flachenbefestigungen in Privatgrundstiicken

Stellplatze, Garagenzufahrten, Grundstiickszugénge und Hofbefestigungen durfen
nicht als asphaltierte oder als wasserundurchléssige Fldchen ausgefihrt werden.
Pflaster- und Plattenbeldge sind auf wasserdurchldssigem Unterbau (kein
Mortel/Beton) zu verlegen. Betonpflaster ist mit offenen Fugen zu verlegen.
Rasengittersteine sind zugelassen, dirfen jedoch kein Mértel- oder Betonbett

erhalten.
Auf wasserdurchléssig befestigten Stellplatzen dirfen Fahrzeuge nicht gewaschen
werden.

Einfriedungen & 74 Abs. 1 Nr. 3

Als Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Stralen sind Hecken und Zaune zulassig.
Die Héhe von Einfriedungsmauern darf nérdlich der StralRe max. 80 ¢m betragen,

stdlich maximal 40 cm.
Holz- und Drahtzéune sind riickseitig mit Hecken und Bilschen zu bepflanzen.

Pflanzgebot und Unterhaltung §74 Abs. 1Nr. 3

In den mit Pflanzgebot belegten Fl&chen sind standortgerechte und heimische
Pflanzen zu verwenden. Die Pflanzenwahl orientiert sich an der heutigen potentiellen
natdrlichen Vegetation (HPNV). Das Pflanzen reiner Nadelholzhecken ist nicht

gestattet.



4.2

10.

11.

Pflanzbindung und Unterhaltung

Der auf den privaten Baugrundstiicken enthaltene Baumbestand ist nach Méglichkeit
zu erhalten. Fir jeden zu entfernenden Baum ist eine Ersatzpflanzung mit einem
mittelkronigen heimischen Laubbaum II. Ordnung It. Pflanzenliste vorzunehmen.

Sonst ist je angefangene 350 m? Grundsticksflache mindestens ein mittelkroniger
heimischer Laubbaum Il. Ordnung It. Pflanzenliste (z. B. Obsthochstamm) zu
pflanzen. Alternativ kann auch je Grundstiick ein groRkroniger Baum |. Ordnung It.

Pflanzenliste gesetzt werden.

Beim Ausfall von Baumen sind Nachpflanzungen vorzunehmen. Nadelgehélze und

standortfremde Gehdlze sind im Baugebiet nicht zugelassen.
Bepflanzungen an der Kreis- und Bundesstrale missen mit der

Stralenbauverwaltung abgestimmt werden.

Abgrabungen und Auffiillungen § 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

a) Geplante Aufflllungen oder Abgrabungen sind in den Bauvorlagen dar-
zustellen.

b) . Entlang der Grundstiicksgrenzen und 6&ffentlichen Verkehrsfldchen sind keine

Stutzmauern zuldssig. Es ist ein Abstand von mind. 0,50 m einzuhalten.

c) Gelandeauffullungen und Stlitzmauern dirfen eine gedachte Béschung von
26,5 Grad (Hohe:Lange = 1:2), ausgehend von den Grundstiicksgrenzen,
nicht Uberragen. Die Hoéhe von Auffillungen darf nicht Uber der

Erdgeschossrohfullbodenhdhe liegen.

Antennen, Satellitenempfangsanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO

Je Wohngebé&ude ist nur eine Satellitenempfangs- bzw. Antennenanlage zuléssig.

Oberirdische Behilter

Das Aufstellen oberirdischer Behlter fir Ol und Gas auBerhalb von Gebauden ist
unzuléssig.

Miillbehéilter

Mullbehalter/Mulleimer sind einzuhausen oder mit einem Rankgerist zu versehen.
Das RankgerUst ist dicht zu begriinen.

Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen und Automaten sind im Plangebiet nicht zul&ssig

Niederspannungsfreileitung § 74 Abs. 1 Nr. 5LBO

Im Plangebiet sind Stark- oder Schwachstromfreileitungen nicht zugelassen.

Trennsysteme

Schmutzwasser und Regenwasser sind getrennt ab- bzw. einzuleiten.



Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund von § 74 LBO
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

Hinweise

a) Duldung von Randbefestigungen, Sicherheitsstreifen und
StralRenbeleuchtungen

Zur Herstellung des Straflenkérpers sind in den an offentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden  Grundstlicken  unterirdische  Stutzbauwerke entlang  der
Grundstilicksgrenze in einer Breite von 15 cm und einer Tiefe von 30 cm erforderlich
und vom Eigentimer zu dulden. Die Sicherheitsstreifen werden im Zuge des
Strallenbaues einheitlich befestigt. Sind dort entsprechend der Planung
Stralenlampen vorgesehen, wo der offentliche Verkehrsraum keine Gehwege
ausweist, werden die Mastfundamente in Privatgrundstiicken erstellt und sind von

den Anliegern zu dulden.

b) Entwasserungsverbot in die Kreis- und Bundesstrale

Aus dem Baugebiet darf kein Abwasser und kein Oberflachenwasser in die
Entwasserungseinrichtungen der Kreis- oder Bundesstrale erfolgen

Spaichingen,den...............................

Schuhmacher
Blrgermeister



