STADT SPAICHINGEN 07. Mérz 2013
- Landkreis Tuttlingen -

Bebauungsplanes L ehmgrube HI“

Begriindung nach § 9 (8) BauGB
mit Eingriffs-Kompensationsbilanz nach § 15 Abs. 2 BNatSchG

1. Erfordernis der Planaufstellung

Der Gemeinderat hat am 19.06.2012 beschlossen, den Bebauungsplan

.Lehmgrube llI* aufzustellen. Die Ausweisung von 12 Bauplatzen dient dazu,
dass in erster Linie einheimischen Bauinteressenten Baupléatze angeboten wer-
den kénnen.

2. Rechtsverhaltnis

In der am 01.02.2007 genehmigten 4. Fortschreibung des Flachennutzungs-
planes der Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen ist die geplante Baufliache als
geplantes Mischgebiet ausgewiesen.

Gemal § 2 Abs. 3 BauGB sind bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bebau-
ungsplénen, die Belange, die fiir die Abwagung von Bedeutung sind, zu ermitteln
und zu bewerten. Abs. 4 sieht vor, dass flr die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung durchgefiihrt wird, in der die voraussrchthchen erheblichen Um-
weltauswirkungen beschrieben und bewertet werden.

Ein Umweltbericht mit Umweltprifung wurde durchgefiihrt.

Ein gesetzliches Umlegungsverfahren zur Planverwirklichung ist nicht erforder-
lich.

3. Lage des Plangebietes

Die Gesamtflache des Bebauungsplangebietes betragt ca. 12.105 m2. Davon ent-
fallen auf die bebaubaren Flachen im Mischgebiet (MI) 3.559 m? und im Allge-
meinen Wohngebiet (WA) 4.658 m> Die Verkehrs- und StraRenflachen betragen
1.850 m?, die offentlichen Grinflachen 2.038 m2 Die mittlere Hohenlage des

Baugebiets betragt ca. 695m UGNN.

Im Norden liegt das bestehende Wohnbaugebiet ,Lehmgrube 11, im Osten das
Gewerbegebiet ,Rudolf-Diesel-Stralle I“.

Im Suden grenzt an das Plangebiet die projektierte Umgehungsstrale der B14.
Im Westen wird das Gebiet durch die bestehende K 5912, die Hausener Strafle,
sowie die zukinftige Auffahrt von dieser Strale auf die Umgehungsstrae be-

grenzt.



Lirmschutz

Die Lage des Plangebiets unmittelbar am Gewerbegebiet ,Rudolf-Diesel-

StralRe I hat bei der 3. und 4.Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Ver-
waltungsgemeinschaft zu widersprichlichen Aussagen hinsichtlich der Auswei-
sung des geplanten Gebiets gefiithri: in der dritten Fortschreibung noch als ge-
plantes Wohngebiet (W) aufgefiihrt, wurde es in der 4. Fortschreibung in ein ge-

plantes Mischgebiet (M) geédndert.

Die ,Rudolf-Diesel-Stral’e I“ wurde mit Ricksicht auf die bereits bestehenden
Wohngebiete ,Lehmgruppe [* und ,Lehmgrube II* als Gewerbegebiet mit Ein-
schrankungen (GE ME) so festgesetzt, dass hier nur die maximalen Ladrmemissio-
nen eines Mischgebiets zulassig sind, also nach § 6 BauNVO ,sonstige Gewer-
bebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen”.

Zuséatzlich soll die Ausweisung der 5 Ostlichen Bauplatze als Mischgebiet den
Ubergang zwischen dem Gewerbegebiet und dem geplanten allgemeinen Wohn-

gebiet schaffen.

AuRerdem muss das Gebiet vor den zukinftigen Larmimmissionen der geplanten
Umgehung der B14 geschiitzt werden. Zwar wird die Stral3e hier in Tieflage im
Gelandeeinschnitt gefiihrt, doch wird der Schall an der gegenuberliegenden Bo-
schung zurtckgeworfen. Daher ist ein Larmschutzwall notwendig oder eine ca.

20m tiefe begriinte Schutzzone.
Da hier ein Zielkonflikt zwischen Larmschutz und Aussicht fiir die einzelnen

Grundstlickseigentiimer abzusehen ist, wird ein Verkauf dieser Flache an die
Grundsticksinteressenten angestrebt.

Innenentwicklung vor AufRenentwickiung

Das Plangebiet kann wegen der Randlage am Aul3enbereich nicht im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht entwickelt werden.

Dennoch kann das Gebiet als Abrundung zwischen dem bestehenden Gewerbe-
gebieten Rudolf-Diesel-Stralle | und dem hinter der Kreisstralle K 5912 liegenden
Gewerbegebiet Wangen |l eine bestehende Licke im Stadtgebiet schlielen.
Hiermit ist eine Innenentwicklung auch in dieser Randlage gegeben.

Umweltschiitzende Belange

Im Bebauungsplanverfahren ,Lehmgrube [II* wurden der Umweltzustand und die
zu erwartenden Verédnderungen durch die geplanten MalRnahmen im Rahmen
eines Umweltberichtes mit integriertem Griinordnungsplan ermittelt und bewertet.

Da das Planvorhaben einen Eingriff nach § 14 Abs. 1 BNatschG und § 20 Abs. 1
Naturschutzgesetz bedeutet, wird eine Eingriffs-Kompensations-Bilanz mit Be-
standsplan und einem griinordnerischen MaRnahmenplan durchgefthrt.

Darin mussen die voraussichtlichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
und der Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts nach §15 Abs. 2 BNatSchG in
Verbindung mit § 1 und 1a BauGB durch MaRRnahmen des Naturschutzes und der



Landschaftspflege ausgeglichen werden.

So kénnen als Ausgleich fir den Verlust der bestehenden Weideflache die not-
wendigen ,Schutzgrin®- Flachen im Norden und Osten mit Baum- und Hecken-
pflanzungen und die Anlage einer extensiven Wiese dienen.

ErschlieRung

Allgemeines:

Die BaugebietserschlieBung erfolgt Gber die Verlangerung des Wilhelm-Maybach
Weges und wird durch die Wendeplatte durchgangsverkehrsfrei gestaltet.

ErschlieRung:

Die ErschlieRungsstralle hat insgesamt 7,50m Breite Sie besteht aus der 5,50m
breiten Fahrbahn, dem sidlichen Gehweg mit 1,50m und dem Schrammbord auf

der Nordseite mit 0,50m Breite.

Offentlicher Personennahverkehr:

Die nachste Bushaltestelle befindet sich in der Hausener Stralle in ca. 300m,
die nachste Zugverbindung am Bahnhof in ca. 1000m Entfernung.

Ruhender Verkehr:

Die Stra3e ist mit einer Breite von 5,50m so geplant, dass einseitiges Parken
mdglich ist, ohne den Anlieferverkehr oder die Raumfahrzeuge im Winter zu be-

hindern.

Wasser- und Energieversorqung:

Der Wasserruhedruck an der Ubergabestation (Wasseruhr) betragt 1,0 bar.
Die Energieversorgung wird einvernehmlich mit der EnBW geregelt.

Abwasserbeseitiguna:

Das Schmutz und Regenwasser wird im Trennsystem abgefuhrt. Fir die neuen
Geb&ude missen Retentionszisternen gebaut werden. Die Geb&udedrainagen
durfen nicht an den Schmutzwasserkanal angeschlossen werden. (Ziel: Reduzie-
rung des Fremdwassers auf der Klaranlage.

Die Versickerung von Niederschlagswasser im Untergrund ist aus geologischer
Sicht nur bedingt méglich.

Abgrabungen und Auffiillungen auf Privatgrundstiicken

Aus stadtebaulichen Griinden sind gréRere Geldndeabgrabungen bzw. -auf-
fullungen unerwiinscht. Sofern Gelandeveranderungen mit einer Héhe ab ca. 1 m
dennoch von den privaten Bauherren gewinscht oder benétigt werden, sind die

ortlichen Bauvorschriften zu beachten.



9. Realisierungszeitraum

Die ErschlieRung des Baugebietes soll in der zweiten Jahreshalfte 2013 erfolgen.

10. ErschlieRungskosten

Fur die Realisierung des Stralenbauprojektes fallen voraussichtlich folgende
Kosten an:

1.0 Verkehrsanlage 215.000,00 €
2.0 Regenwasserkanal 123.000,00 €
3.0 Schmutzwasserkanal 152.000,00 €
4.0 Wasserleitung 50.000,00 €
5.0 Gasleitung 26.000,00 €
6.0 Beleuchiing.. ..coomns oo vovsssnnasus v sue 2 29.000,00 €

595.000,00 €

Gesamt brutto

Schuhmacher
Blrgermeister
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